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LIVRO N2 REGISTRO DE IMOVEIS 001
REGISTRO GERAL ANC. 2 015
Comarca de Lagoa Santa - Minas Gerais
DANILO DE ASSIS FARIA
OFICIAL
MATRICULA N°: 42179 pata:  23M10/2015

IMOVEL: Apartamento n° 801, Bloco D, do condominio “Ville Luxemburgo”, com frente

para a Avenida Bandeirante Felipe Rodrigues, n® 205, Bairro Bosque dos Flamboyants (Palmital
i), Lagoa Santa/MG, com &rea privativa principal de 47,40m?, area privativa total de 47,40m2, area
de uso comum de 54,30m?, area real total de 101,70m? com direito de uso da vaga de garagem n°
16, e respectiva fracdo ideal de 0,002917 do terreno urbano com area de 19.215,29m2, demais
fimites e confrontagbes conforme matricula de origem. PROPRIETARIO(A)(S): PRE 31
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com enderego em Lagoa Santa/MG, na
Avenida Bandeirante Felipe Rodrigues, n® 205, Bairro Bosque dos Flamboyants (Palmital 111),
CNPJ 21.777.001/0001-17. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 11.477, livro 2, desta serventia
registral. Obs.: Cobranca de emolumentos realizada conforme dispde ¢ artigo 42 da Lei 11.977/09,
em razéo de estar o empreendimento enquadrado no PMCMV_Emol.: R$ 7,70. Tx. Fisc. Jud.: R$
2,56. Rec.: R$ 0,46. V. Final: R$ 10,72. [hmj). Dou fé. O Oficial;
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Convengéo de condominio. Esta registrada sob o n°® 2.079, do livro 3-Aux., a conven¢do do
Condominio “Vilie Luxemburgo™, que obriga os proprietarios do imével acima, seus herdeiros e
sucessores a qualquer titulo. Obs: Cobranga de emolumentos realizada conforme dispde o artigo
42 da Lei 11.877/09, em razdo de estar o empreendimento enquadrado no PMCMV) Emal.; R$
6,12. Tx. Fisc. Jud.: R$ 2,04. Rec.: R$ 0,37. V. Final: R$ 8,53. [hmj]. Dou fé. O Oficiaf-” Ly

para constar que trata-se de imovel em construcdo pendente de regularizacdo registral quanto a
sua conclusao. Projeto arquiteténico oriundo do processo n® 601/2012, aprovado em 25.08.2015 e
alvara de licenga de construgdo n® 395/2015, datado de 26.08.2015, vélido até 26.08.2017, objeto
da incorporagio n° R.17/11.477, registrada em 23.10.2015. A Incorporag¢do foi submetida ao
regime de patriménio de afetacdo, conforme Av.18/11.477, e o disposto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula podera ser encemada caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Certiddes Positivas: Ndo. Obs: Cobranga de
emolumentos realizada conforme dispbe ¢ artigo 42 da Lei 11.977/08, em razéo de estar o
empreendimento enquadrado no PMCMV_.Emol.: R$ 6,12. Tx. Fisc. Jud.: R$ 2,04. Rec.: R$ 0,37.
V. Final: R$ 8,53. [hmj]. Dou fé. O Oficial://

Av.3/42.179. Em 10.03.2016. (Prot. 77.224 d& 01.03.2016). TITULO: Transporte de Onus Hipote-
cario. Fica transportada para esta matricula a hipoteca registrada em 10.03.2016 no R.21 da ma-
tricula n® 11.477 rventia, para constituicdo de garantia a créditos referente & construcéo do
empreendimenty/imobilfario residencial denominado “Ville Luxemburgo - fase 2°. Ato realizado con-

O Oficial:

Av.4/42.179. Em 24.05.2016. (Prot. 78.233 de 10.05.2016). TITULO: Cancelamento de hipoteca.
Averbagdo para constar que, conforme termo de quitagio e liberagdo de garantia hipotecaria,
datado de 27.04.2016, gxpedido pelo Banco do Brasil S/A, foi autorizado o cancelamento da
hipoteca objeto do Av.3, tdo somente quanto ao imével objeto desta matricula, ficando o referido
imovel livre de tal 6nug. Emalli R$ 37,22. TFJ.: R$ 12,28. Rec.: R$ 2,23. V. Final: R$ 51,73. [hmj].
Dou fé. O Oficial:

Av.5/42.179. Em 22/09/2017. (Prot. 85.171 de 29/08/2017). TiITULO: Remissdo de Revalidagdo do
~ Alvara de Construgdo. Averbacio a requerimento, nos termos do Alvara de Construgéo n° 395/2015,
datado de 26.08.2015, expedido pelo Municipio de Lagoa Santa/MG, para constar a sua revalidacao
até 04.08.2019, conforme processo n° 5458/2017. Ato realizado conformedispbe o art. 237-A da Lei
6.015/73, sem incidéncia de emolumentos. [hmj]. Dou f&. O Oficial: 2 C
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Av.6/42.179, Em 21/12/2020. (Prof. 102.461 de 10/11/2020). TITULO: Remissao de Revalidagdo
do Alvara de Construgdo. Averbacdo a requerimento e nos termos do Alvara de Construgdo n°
395/2015, datado de 26/08/2015, expedido pelo Municipio de Lagoa Santa/MG, para constar a
sua revalidacac até 10/10/2021, conforme processo n° 7158/2019. Obs.: Ato praticado em
observancia ao Provimento 94/CNJ/2020. Ato realizado conforme dispSe o art. 237-A da %77

6.015/73, sem incidéncia de emolumentos. Céd-Trib: 4135-0-38 Qtd: 1. (nmp). Dou fé. O Oficial:

I
Av.7/42.179. Em 21/12/2020. (Prot. 102.574 de 16/11/2020 - Reentrada 18/12/2020). TITULO:
Transporte de Onus Hipotecario. Fica transportada para esta matricula a hipoteca registrada sob
n° R.35 da matricula de origem n° 11.477, tendo por credora a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
como garantia de créditos referentes a construgdo do médulo Il do empreendimento imobilianio
denominado “"Vilie Luxemburgo”. Obs.: Ato praticadoc em observancia ao Provimento
94/CNJ/2020. Ato realizado conforme dispde o art. 237-A da Lywna, sem incidéncia de

emolumentos. Céd-Trib: 4135-0-38 Qtd: 1. (ead). Dou fé. © Oficial’”

Av.8/42.179. Em 20/04/2021. (Prot. 104.454 de 16/03/2021 - Reentrada em 08/04/2021).
TNTULO: Cancelamento de hipoteca. Averbagdo nos termos do contrato n® 8.7877.1012352-7,
datado de 11/12/2020, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em sua cldusula 1.7,
para cancefar a hipoteca objeto do Av.7, tAo somente quanto ao imovel objeto desta matricula.
Ato: Emol. R$ 35,59. T!@s 11,74. Rec. R$ 2,14. V. Final. R$ 49,47. Cod-Trib: 4140-0-4 Qtd: 1.

(nmp). Dou fé. O Oficiaf.

R.9/42.179. Em 20/04/2021. (Prot. 104.454 de 16/03/2021 - Reenfrada em 08/04/2021). TiTULO:
Compra e venda. TRANSMITENTE(S): PRE 31 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, CNPJ 21.777.001/0001-17, com sede em Lagoa Santa/MG, na Avenida Bandeirante
Felipe Rodrigues, n° 205, Bairro Bosque dos Flamboyants. ADQUIRENTE(S): PEDRO
HERNESTO CAMPRAS LOPES, brasileiro, solteiro, corretor de imdveis, Cl| 07254207872
Detran/MG, CPF 109.360.076-48, residente e domiciliado em Belo Horizonte/MG, na Rua José
Claudio Sanches, n® 140/501/2, Bairro California. FORMA DO TITULO: Contrato particular n°
8.7877.1012352-7, passado aos 11/12/2020 perante a Caixa Econdmica Federal, com valor de
escritura publica, na forma do art. 61 da Lei n® 4.380/64, no Ambito do programa Casa Verde e
Amarela. I_MOVEL: Objeto desta matricula. VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 135.000,00.
AVALIACAQ FISCAL: R$ 135.000,00. CONDIGCOES: O preco da transagéo foi pago da seguinte
forma: R$ 102.106,75 por meio de financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal; R$
31.177,47 por meio de recursos préprios; R$ 570,78 por meio de recursos da conta vinculada do
FGTS; e, R$ 1.145,00 por meio de recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto. Valor
de aquisicdo do terreno: R$ 9.801,93. ITBI: Foi apresentada CND datada de 11/03/2021
constando o recothimento do valor total da guia de R$ 3.467,93, perante o Banco Itad. Ato: Emol.
R$ 816,43. TFJ. R$ 402,12. Rec. R$ 48,98. V. Final. R$ 1.267,53. Cod-Trib: 4540-1-4 Qtd: 1.
Arquivamento: Emol. R$ 62,32. TFJ R$ 20,71.-Rec. R$ 3,8. Valor final Arq.; R$ 86,83. Céd-Trib.:
. 8101-8-4. Qtd. 19 (nmp). Dou fé. O Oﬁcialy

\
R.10/42.179. Em 20/04/2021. (Prot. 104.454 de 16/03/2021 - Reenfrada em 08/04/2021).
TITULO: Constituicdo de Propriedade Fiduciaria. DEVEDOR{A}(ES) FIDUCIANTE(S): PEDRO
HERNESTO CAMPRAS LOPES. CREDOR(A) FIDUCIARIO(A): CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/lDF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, CNPJ
00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: A mesma do R.S. ORIGEM DE RECURSOS: FGTS.
NORMA REGULAMENTADORA: SFH/PCVA. VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$ 102.108,75.
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA PARA FINS DE LEILAO: R$ 135.000,00. SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: PRICE. PRAZO DE AMORTIZACAO, EM MESES: 360. PRAZO DE
CONSTRUGAOQ: 21/11/2022. TAXA DE JUROS (%) AQ ANO: Nominal - 5,5000; Efetiva -
5,6407. ENCARGOS FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUGAQ: De acordo com o item
5.1.2 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAQ: Prestagéo: R$ 579,75; Taxa
de Administracdo: R$ 25,00, Seguro. R$ 20,08; Total: R$ 624,81. VENCIMENTO DO 1°
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LIVRO N°2 X F- 02F
REGISTRO DE IMOVEIS " oot
REGISTRO GERAL '
Comarca de Lagoa Santa - Minas Gerais
DANILO DE ASSIS FARIA
OFICIAL
maTRicuLANe: 42.179 paTa:20/04/2021

IMOVEL:

ENCARGO MENSAL: 11/01/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o
item 6.3 do contrato. COMPOSICAO DE RENDA PARA FINS DE COBERTURA SECURITARIA:
Pedro Hernesto Campras Lopes - 100%. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
INTIMAGAO: 30 dias, contados a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e n&o
pago. OBJETO DA GARANTIA: O imével objeto desta matricula, com todas suas acessées,
benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagdes que lhe foram acrescidas, foi alienado em
carater fiduciario, constituida a propriedade fiduciaria, na forma prevista no artigo 22 e
seguintes, da Lei 9.514/97 e transferida sua propriedade resolivel ao credor fiduciério. Por forga
da citada Lei, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se o devedor fiduciante possuidor
direto e o credor fiduciario possuidor indireto do bem dado em garantia. CONDICOES: As demais
constantes do contrato. Ato: Emol. R$ 679,15. TFJ. R$ w Rec. R$ 40,75. V. Final. R$

997,28. Cod-Trib: 4517-9-4 Qtd: 1. (nmp). Dou fé. O Oficial:/ |

Av.11/42.179. Em_13/12/2021. (Prot 109.397 de 02/12/2021). TIiTULO: Remissdo de
Revalidacdo do Alvara de Construcéo. Averbacdo a requerimento e nos termos do Alvara de
Construcdo n° 395/2015, datado de 05/10/2021, expedido pelo Municipio de Lagoa Santa/MG,
para constar a sua revalidagéo até 05/10/2023, conforme processo n° 14007/2021. Ato realizado
conforme dispde o art. 237-A da Lei 6:015/73, sem incidéncia de emolumentos. Cod-Trib: 4135-0-
38 Qtd: 1 (tda). Doufé. O Oﬁcial:(? ﬁ

Av.12/42.179. Em 28/06/2022. (Prof. 112.284 de 10/06/2022 - Reentrada em 27/06/2022).
TITULO: Edificacdo. Averbacdo a requerimento e nos termos das Certidées de Habite-se n°
27512017 e n° 69/2022, datadas de 29/03/2022, expedidas pelo Municipio de Lagoa Santa/MG,
para constar que foram concedidos o “habite-se” e a “baixa de construgdo” para, dentre outros, o
imovel constante desta matricula. Inscrigéo cadastral: 02.12.004.1400.273. Ato: Emol. R$ 527,97.

TFJ. R$ 260,07. Rec. WS. V. Final. R$ 819,72. ISSQN. R$ 26,40 Cod-Trib: 4211-9-4 Qtd: 1.

(sab). Dou fé. O Oficialy

Av13/42.179. Em 28/06/2022. (Prot. 112.284 de 10/06/2022 - Reentrada em 27/06/2022).
TITULO: Contribuigdes previdenciarias. Averbacéo a requerimento para constar a apresentagdo
da CND n° 000062018-88888899, CEl n° 51.232.28899/72, relativa as contribuicbes
previdenciarias e as de terceiros da obra de construcdo civil do imével. Ato: Emol. R$ 10,73. TFJ.
R$ 3,58. Rec. R$.0,64. V. Final. R$ 14,95. ISSQN. R$ 0,54 C6d-Trib: 4135-0-4 Qtd: 1. (sab). Dou
fé. O Oficial:

Av.14/42.179. Em 16/09/2026. (Prot 139.851 de 1710/09/2026).TiTULO: Consolidagio da
propriedade fiduciaria. Averbagao a requerimento do credor fiduciario datado de 11/08/2026, para
constar que, cumprido o procedimento disciplinado pelo artigo 26 da Lei 9.514/97, conforme
cettificado por esta serventia em 02/06/2026, a propriedade do imével objeto desta matricula fica
consolidada em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 04, Bairro Asa Sul,
Brasilia/DF. AVALIACAO FISCAL: R$ 185.000,00. ITBI: Foi apresentada CND datada de
06/08/2026. CONDICOES: Nao ha. O credor fiduciario devera promover publico leildo conforme
artigo 27 da Lei 9.514/97. Ato praticado em observancia ao art. 26, §7°, da Lei 9.514/1997 e
emolumentos conforme Nota VIl da Tabela 4 da Lei Estadual 15.424/04. Emol. R$ 2.691,10. TFJ.
R$ 1.344,66. Rec. R$ 202,56. V. Final. R$ 4.372,88. ISSQN. R$ 134,56. Céd-TrilﬁQ. Qtd. 1.

Selo Fisc.: KLK23403. Cad. Consulta: 0871457403661921. (mars). Dou fé. O Oficial;

T
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Oficio de Registro de Iméveis de Lagoa Santa/MG
Rua Maria Junqueira, 175, Brant - (31) 3360-6001
atendimento@rilagoasanta.net
Oficial: Danilo de Assis Faria

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico nos termos do art. 19 § 1°, da Lei n° 6.015/73, que a presente copia é reproducéo fiel

da matricula n° 42.179 a que se refere.

nos termos do art. 5°-A da Lei n® 15.424/2004.

Assinado digitalmente por: Débora Gomes de Abreu
Prazo de Validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Oficio de Registro de Imédveis de Lagoa Santa
Numero Ordinal do Oficio 000.01480401-79

Selo Eletrénico n° KLK25575
Cad. Seg.: 3284148592827190

Quantidade de Atos Praticados: 1
Emol. R$28,23 - Rec.: R$2,13 - TFJ R$10,72 - FIC/SREI: R$ 0,00
- Valor Final R$42,49
ISSQN R$1,41
Débora Gomes de Abreu - Escrevente
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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A realizacao de registros ou averbacdes em serventias de registro de imdveis, com base em
escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgaos indicados na lei,
com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacéo,

Pelo que dou fé. Lagoa Santa/MG, 16 de setembro de 2026. A presente certiddo foi emitida e
assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 11.977/09.
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