1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG Protocolo 1.299.596

Avenida Cesario Alvim, n°. 356, Centro 09:59
Pagina 01

Oficial: Marcio Ribeiro Pereira

Patricia Testa Pereira Denise Testa Pereira Daniele Amstaldem de Oliveira
Oficial Substituta Oficial Substituta Escrevente

Joelia da Silva Ribeiro Roberta de Castro Figueiredo Lorena Marques de Sousa
Oficial Substituta Escrevente Escrevente

CERTIDADO

CNM: 032136.2.0235255-71

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matricula —’ I’Fncha—l M“ T 0 C 4_',(

235.255 Uberland;é - MG, 05 de agosto de 2020

I MO V FE L: Umn imdvel situado nesta cidade, no Bairro Morumbi, na Rua
Carnauba, n® 20, constituido pelo apartamento n°® 34, localizade no 3°
pavimente tipo, Bloco D do Condominio "Residencial Visconde", com a area
privativa principal de 50,5030m?, &rea privativa acessdéria de 12,50m?,
correspondendo & vaga 49, area privativa total de 63,0030m?*, arca comum de
23,4343m?, A&rea total de 86,4373m2, e fracgdo ideal de 0,00609528, do
terrena designadoe pelo lote n® 1C da gquadra n°® 63, gue possul a area de
8.924,85m2,

PROPRIETARIA: MARQUEZA II CCNSTRUCOES LTDA, com sede nesta cidade, na
Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Bairro Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46,
NIRE 3121023752-5. :

Registro anterior: Matricula 223.084, Livro 2, desta Serventia.

Fmol.: RS$44,5C, TFJ.: R$14,00, Total: RS$58,50 - Qtd/Cod: 1/4401- 6 Numero
do Selo: DWRBE1467. Cddigo de Seguranca: 1365-1728-5570-5763.

AV-1-235.255- Protocolo n° 580.994, em 05 de junho de 2020, reapresentado
em 23/07/2020 (Provimente n® 94/CNJ/2020)- CONVENGCAQ DE CONDOMINIO- Averba-
se para constar gque fol registrada scb o n® 17.918, 1livre 3 - Reg.
Auxiliar, desta Serventia, a Convencido de Condominio do Residencial
Visconde. Emol.: R$17,69, TFJ.: R$5,56, Total: R$23,25 - 0Qtd/Cod: 1/4135-
0. Namerc do Selo: DWR51467. Codlgo de Seguran(;a. 1365-1728-5570-5763. Em

05/08/2020. Dou fé: - A 4 ,
AV-2-235.255—- Protocold n® 580.994, em 05 de junho de 2020, reapresentado
em 23/07/2020 {Provimento n° 94/CNJ/2020)- IMOVEL EM CONSTRUCAO- FEste

imével encontra-se em fase de construgio, pendente de regularizacgédoc
registral quanto & sua conclusdo. Alvara de construgdo valido até 11 de
novembro de 2021. Incorporacdo reglstrada em 05/08/2020, sob o R-7 da
matricula n® 223.084, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do
processo de incorporac¢dc a existéncia das certidfes positivas em nome da
incorporadora, mencionada na AV-8, da matricula n® 223.084. A incorporagdo
foi submetida ao Patrimdnioc de Afetacdo, conforme AV-9-223.084, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Fsta matricula podera ser
encerrada caso a construgdoc ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Fmol.: R517,69, TFJ.: R35,56, Total: R$23,25 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero de¢ Selo: DWR51467 Codigo de Seguranca. 1365-1728-5570—-

5763. Em 05/08/2020. Dou fé: 9 n t A L 4 ¢

R-3-235.255- Protococlo n® 593.552, em 09 de novempbro de 2020-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MARQUEZA II CONSTRUGCOES LTDA, com sede nesta cidade,
na Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Tibery, CNPJ 21.082.725/0001-46, neste
ato, representada pelo representante legal Morum Bernardino, CPF
085.675.026-32. CREDORA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancarioc Sul, Quadra 4, lctes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
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ato, representada por Patricia Soares Ferreira, CPF 068.038.316-63.
Contratoc por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUG PARA
CONSTRUCAQO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e ocutras
Avencas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo- FEGTS, no
ambito do Programa Casa Verde e Amarela, datado de 30/09/2020. VALCR E
OBJETIVO: A Caixa concede A devedeora uma abertura de crédito no wvaler de
R$4.417.400,72, tendo como cbjetivo financiar a construgdo -de 80 unidades
gue integram c Médulo I, composte de 05 blocos (A a E), do empreendimento
Residencial Visconde., PRAZO PARA CONSTRUCAOC E LEGALIZAGCAO DO
EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora & responsavel pela conclusdo das
obras, objetc do instrumento ora registrado, no praze de 24 (vinte e
guatro) meses, definide no cronograma fisico~financeiro aprovade e
arquivado em poder da Caixa, contados a partir da data de assinatura do
presente contrato, guando ndoc houver condigdes suspensivas; ou, da data do
primeiro desembolso financeiro, gquando houver condigdes suspensivas; da
data do segundo desembolsc quando se tratar de operagdo com aguisigio de
terreno pela PF, wvisto gue neste caso a 1% parcela equivale ao valor de
terrenc liberado na data de contratacido ¢ ndco deve constar na contagem do
prazo de construgdo. PRAZO DE AMORTIZACAC: 24 (vinte e gquatro) meses,
contados do primeiro dia do mé&s subsequente a liberacgdo da dltima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término
da obra. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA CONSTRUCAQ: Serdo devidos
sobre o saldo devedor apurado, Jjuros & taxa nominal de 8,0000% ao ano e
taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no periodc, com base nos indices de remunerag¢do basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente
contrato. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA AMORTIZACAO: Findo o
prazo de construgdoco/legalizacdoc de 24 (vinte e quatro) meses e durante o©
prazo de amortizagdc de 24 (vinte e quatro} meses, a devedora pagara 2
Caixa, mensalmente, no mesmc dia correspcendente ac aniversarioc da
assinatura deste contrate, a parcela de amortizagdo (A), calculada pela
divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagdo contratado e a
parcela de juros {J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagido Constante (SAC)}. VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: RS$9.920.000,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obriga¢des assumidas a devedora d& & credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro
caracterizado. Comparecem como fiadcores e principais pagadores, Morum
Bernardino, brasileiro, solteiro, nasclido em 07/11/1988, administrador,
CNH 04023280%14-DETRAN/MG, CPF 085.675.026-32, residente -e domiciliado
nesta cidade, na Rua Bardo de Camargos, 296, ap. 701, Centro; e, Natalia
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Candelas Bernardinc Hemmer, brasileira, empresaria, CNH 03543052840-

DETRAN/MG, CPF 079.955.406-55, casada sob ¢ regime da separagdo de bens,
conforme escritura publica de pacto antenupcial de convengdo de regime de
bens, lavrada pelo 3° Oficio de Notas local, em data de 08/12/2011, no
livro n® 1191 as fls. 01, com Diogo Augusto Debs Hemmer, brasileiro, CI MG-
10.282.560-8SP/MG, CPF 076.664.676-99, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Amor Perfeito, 156, Gavea Hill I, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos B27, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes constantes do
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos acs tributos
federais e & Divida Ativa da UniZo emitida pela Receita Federal/PGEN, em
data de 29/10/2020, em ncme da devedora. Emolumentos cotados ne R-11 da
matricula 223.084, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isento de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4515-3-38. Numero do Selo:
EDD50837. Cédigo de Seguranga: 3893-5682-2713-3018. Em 19/11/2020.

Dou fé: = - " ‘t A ‘( '
AV-4-235. 5— Protocoloe n® 601.873, em 189 de fevereirc de 2021-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdoco dada pela credora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.7 do contrato adiante registrado sc¢b o©s n®s 5 e 6,
procede~-se ao cancelamento do R-3-235.255, retro. Emol.: RS$37,73, TFJ.:
R$11,74, ISSQN.: RS0,71, Total: RS$50,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do
Selo: EKI81278. Cdédigo de Seguranga: 9112-9142-8889%-5769. Em 02/03/2021.
Dou fé: 7 ~ 1 /\—3(_: 4 e

R-5-235.255 Protocolo n® 601.873, em 19 de fevereiro de 2021~
Transmitente: Margqueza II Construgbes Ltda, com sede nesta cidade, na
Avenida Bélgica, 1.220, sala 01, Tibery, CNPJ 21.08B2.725/0001-46, NIRE
31210231752-5, neste ato, representada pelc procurador Heitor Massa
Tavares, CPF 079.562.976-13, conforme procuragdo lavrada pelc 1° Servigo
Notarial local, em 26/06/2020, no livro n° 2160-P as fls. 086. ADQUIRENTE:
MARCELO DIAS DAS CHAGAS, brasileiro, solteiro, nascide em 14/01/1599,
lavador de veiculos, CI MG-22.380.690-PC/MG, CPF 707.578.9%1-02, residente
e domiciliado nesta c¢idade, na Rua Maria Amélia Mendonga, 94, Shopping
Park. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e
Matuo para Construgdo de Unidade Habitacicnal, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des - Programa Casa Verde e Amarela -
Recurscs do FGTS, datado de 16/12/2020. VALOR DESTINADO A AQUISIGAO DO
IMOVEL: RS$124.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$22.218,70.
VALOR DOS RECURS0S PROPRIOS: R$10.972,54. VALCR DO DESCONTO COMPLEMENTO
CONCEDIDC PELO FGTS: R$27.857,00. AVALIACAC FISCAL: R$124.000,00. ITBI no
valor de R$1.202,44, recolhido junto ao Banco Bradesco S/A, em data de
13/01/2021. Fel apresentada certiddc negativa de débitcs relativos aos
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tributos federais e a Divida Ativa

16/12/2020, e Anexc 11 - Direitos e

1/4540-1. Numero do Selo: EKI81278. Cdb

empresa plublica, com sede em Brasilia-

SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price.
construgdo/legalizagdo- 16/12/2022 -~
JUROS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161

REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com

monetariamente na forma do item 22 do

partes se obrigam pelas demais cléu
EBrol.: R$719,90, TFEJ.: RS$277,38, 1ISSQ

9142-8889-5769. Em 02/03/2021. Dou fé:

requerimento da incorporadora, e conf

matricula tem acesso para Rua Carnadba,

Federal /PGFN, em data de 04/02/2021, em nome da transmitente. Anexos ao
Contrato: Anexo 1 - Contrato de Financiamento Imobiliario - Proposta,
OCpgdo de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de

R$865,41, TFJ.: RS$S402,12, TISSQON.: R$16,33, Total: R51.283,86 - QOtd/Ced:

2 . LY
5769. Em 02/03/2021. Dou fé: oot AL 4..1—(_

R-6-235.255— Protocolo n® 601f873, em 19 de fevereiro de 2021- Pelo
contrato referido no R-5-235.255, o devedor fiduciante Marcelo Dias das
Chagas, Jj& gqualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdoc financeira sob a forma de

ato, representada por Marcelo Graclano Borges Boel, CPF 230.815.998-73,
nos termos e para os efeitos des artigos 22 e seguintes da Lei n
2.514/97, transferindo a posse indireta do 1mével desta matricula a
credora fiduciadria, apresentandc a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL
pA  DIVIDA: R$85.170,46. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS5124.000,00.

com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERTODC DE CONSTRUCAQ: De acordoc com
c ditem 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMCRTIZACAO:
R3474,77. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 15/01/2021. EPCCA DE

CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados
da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR
DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$124.000,00, atualizado

no presente instrumento COomo incorporadora, construtora/fiadora e
principal pagadora de todas as obrigag¢des assumidas pelo devedor, Margueza
IT Construgdes Ltda, 34 gualificada, renunciando expressamente aos

beneficios previstos nos artiges 827, 835, 838 e 8392 do Cédigo Ciwvil. As
contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do presente registro.

Qtd/Cod: 1/4517-9. Numero do Selo: EKI81278. Cédigo de Seguranca: 9112-

AV-=T7-235_255~ Protocelo n®° 660.915, em 03 de novembro de 2022- A

14/07/2022, procede-se a esta averbagdc para constar que o imével desta

da Unido emitida pela Receita

Deveres do seu Contrato. Emol.:

digo de Segurancga: 929112-9142-8889%9-

DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste

o

PRAZO TOTAL, EM MESES :
amortizagdo— 360. TaAXA ANUAL DE
%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo

¢ item 6.2 do contrato. PRAZC DE

contrato ora registrado. Comparece

sulas e condigdes constantes do

N.: RS$13,58, Total: RS$1.010,86 -
-
- -
O Aerme. (A_J—L__ 41-:1;
orme Habite-se n° 10242/2022, de

n® 20 também para Rua Araucaria,

Continua na ficha 03
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n® 2B e para Rua Enodes de Oliveira, n® 1687. Emol.: RS522,74, TFJ.:
R$7,15, ISS0OW.: RS$0,43, Total: R$30,32 - ¢Qtd/Cod: 1/4159-0. MNamerc do
Selo: GEY6D912. Cddigo de Seguranga: 7177-8958-8074-1068. Em 09/11/2022.
Dou fé&:™m, . c—"

AV-8§-235.255- Protocolo n® 660.91%, em 03 de novembro de 2022- CONSTRUCAO
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datadeo de 28/09/2022, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc local,
em data de 12/08%/2022, e conforme HABITE-SE n® 10242/2022, de 14/07/2022,
para constar o langamento do prédic situade na Rua Carnaudba, n® 20 também
para Rua Arauclria, n® 28 e para Rua Enocdes de Oliveira, n® 1687, com a
area da unidade de 55,29m? (residencial) e com o valor venal da construcdo
de R$18.618,76. Imdvel cadastrado na Prefeitura Municipal local sob o n®
00-02-0601-14-01-0003-0063. Emol.: R5369,76, TEJ. : R5142,49, ISS0ON. :
R$6,98, Total: RS$519,23 - Qtdi/Cod: 1/4148-3. Namero do Selo: GEYG0%12.
Céddigo de Seguranca: T177-BS58-8074-1068B. Em 09/11/2022.

Dou Fé: T .o

AV-9-235.255- Protocgle n® 660.%19, em 03 de novembro de 2022- CPD-EN/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CPD-EN/INSS n® 90.002.09221/72-001,
referente & Area residencial multifamiliar de obra nova de 15.553,31m?2.
Emocl.: RS22,74, TFJ.: RS7,15, ISSQNW.: BRS50,43, Total: R530,32 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Namerc do Selo: GEY60912. Cbdige de Seguranga: T177-8958-8074-
1068. Em 09/11/2022. Dou fé: D¢ o S

V-10- . - Protocoleo n® 796.124, em 28 de julho de 2026- CONSOLIDAGRO

DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandpolis.
28/07/2026, fica consclidada a propriedade do imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduciaria CRAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CHPJ
00.380.305/0001-04, wisto que ndc houve a purgagdo da mora pelo devedor
fiduciante Marcele Dias das Chagas, guando intimado & satisfazer as
prestagbes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DB CONSOLIDAGCEO: RS$209.632,87. AVALIAGAO FISCAL: RS5209.632,87. ITBI no
valor de R$54.1%92,66, recolhido junto & CEF, em data de 24/07/2026. Foram
apresentadas: certiddoc do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
29/05/20286; e, declaragdo de dispensa da certiddaoc negativa para
transferéncia do imével, datada de Florianépolis, 28/07/2026. Emol.:
RS2.691,10, Recompe.: R$202,56, TFJ.: RS$1.344,66, ISSON.: R5134,56, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS$0,00, Total.: R$4.372,88 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Wameroc do
Selo: KIGBG6918. Cédigo de Seguranga: (055-9512-9862-3287. Em 11/08/2026.

Doufé:/7" 1,1,-[__:_,4‘1
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Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 235255. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 11 de agosto de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira
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