EARTORLO
SEBASTIAO.
UINTAO

‘MATRICULA
133689

REGISTRO ANTERIOR
VIDE ABAIXO.

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVE!S
SATR 5.° QFICIO

7 BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS
28/10/2020 FOLHA N° 1

IMOVEL QQEELUMlQQ_JEﬂé__LJ%¥ ]
terreno form pelos lotes 001 002A,

006A 07A 07 1A, 0118 1
8 1 014, 0148, 014C, 017B, 017C
11, 012 18 020, 021
025, 0 rteirao 027A Bairr ramar, nes
capital, com area, limites e confrontacoes da planta
respect1va, que correspondera ao Apto. 120 do B1oco OZ/
comp1exo vistas do Horizonte - sSolar vistas do Hor120nte
(éklconstrucao), situado a Rua Ana Dias buarte, n° 140 con
as segu1ntes\\paracter1st1cas _46,14m* de area pr1vat1va,
(principal); 10;35mZ_de outrasﬁareas pr1vat1vas (acessor1as)ﬁf
56,49m2 de  area pr1vat1va total; 31,70m?*- de darea de uso
88,19m? de area_real total; com/ direito a yma vaga de
n° 165 no estacionamentd descoberto PRIETARIAZ
'EMPREENDIMENTOS\ \ IMOBILIARIOS : CNPJ-
29.177.369/0001-56, com sede\ na Rua dos Otoni, 177, Bairro
santa Efigenia, nesta capital. Dou fé. o oficial, ama/ala
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DATA:28/10/2020.
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133477,
Jotes.

CONTINUAGAO

todas Livro 02
pou fé. 0 oficia

MATRICULZy N°

ste Servigo,

133689

FOLHAN.®

1

referente a origem dos

ama/ala

AY.2-133689 (INDICAAO DE INCORPORAGAO)
06/10/2020 - DATA:28/16/2020.

deste Servigo,

referente a I

ertifico R.41-133477,

PROT.289908 de

Livro 02

rporacao do Complexo vistas do
Comercial Vvistas do

AV 3 133689 g

e .
o 02 deste Serv1

0,

Horizonte - solar vistas do rizonte -
Horizonte. Dou fé. 0 Oficial ama/ala
(INDICACAQD DE PATRIMONIO DE AFETACAO)

DATA:28/10/2020. Certifico Av.42-
referente ao Patrimdnio de

Afetagao complexo vistas do Horizonte - Solar vistas do
Horizontef//)- Comercial Vvistas do Horizonte. Dou fé. O
oficial, : ama/ala
(INDICACAO DE CONVENCAO) 8990 e

- DATA:28/10/2020. Certifico reg1str0 8796, Livro

deste Servico, referente a Convencao de

do Complexo vistas do Horizonte - Solar vistas do

- Comercial vistas do Horizonte. bou fé. O

oficial : ama/ala

deste

servigo,

/ referente
Complexo Vvistas do Horizonte

a

(INDICACAQO DE INSTITUICAO)
DATA:28/10/2020. Certifico R.44- 1334
Instituicao

solar vistas

de

Horizonte

comercial vistas do Horizonte. Dou fé. 0 Oficia ama/ala
Protocolo 289908 - Data 06/10/2020 /4

Tipo do Ato qtd.[v].Titulo] Emol. |Tx.FiScal.]lRecompe| Total
Prenotacdo (4701-9) 1 32,11 6,87 1,93 40,91
Registro Titulo s/ valor Patrimonial
(4507-0) 1 15,82 5,27 0,95 22,04
Averbacdo (4135-0) 1287 21.480,03| 7.155,72]|1.287,00[29.922,75
Matricula .

: Egggitggalcancﬂamento/Encerramento) 257 10.788,86] 3.598,00| 647,64/15.034,50
Certidao Inteiro Teor/Resumo (B;Qf* 259 4.755,24| 1.779,33| 284,90| 6.819,47
Arquivamento (8101-8) i 42 259,56 86,10 15,54 361,20
_____ I5S ----—- / ] 1.866,58
----- Total ——--- Y21 74 37.331,62| 12.631,29|2.237,96/54.067, 45

pou fé. O 0f1c1anV

AV.6-133689
11/03/2021

favor

deste Servico,
da

CAIXA

‘ (AJBICACAO DE HIPOTECA)
DATA:08/04/2021. .
referente a Primeira e Especial

ECONOMICA FEDERAL.

PROT.294900 de

Dou

Certifico R.46-133477,

L® 02

Hipoteca a

fé.

O

Continua na folha 2
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CONTINUACAO FOLHA N.°

/

MATRICULA N° 133689 2
oficia ama/gmn
Protocﬁﬂo 294900 - pata 11/03/2021 \ l

o do Ato Qtd.{ v1.Titulo Emel. Tx.Fiscal.] Recompe' Total
Prenotac¥o (4701-9) 1 34,12 7,30 2,05 43,47
Registrof(4523-7) 1:24.838.422,75 3.891,29 3.183,77 233,46 7.308,52
Averbacdo (4135-0) 256 4,541,434 1,512,966 271,36 6.325,76
Certiddo Inteiro
Teor/Resumo (8401-2) ZSCW 5.014,07 1.876,10 300,69 7.190,86
Argquivamento (8101-8) gﬁf 157,68 52,32 9,36 219, 36
}\?1:" ISS ~—--- . / : 681.9-3';
t=23= Total ----- 13.638,60 6.632,45 816,92 21.76?r90
*gpod‘fe 0 0f1c1dﬂ4 f¢'

/ p

a AV, 6--desta matr1cu1a, em
forme,AN 102-133477, ' L® 02
rmn/ltf

ﬁgca extinta a h1poteca\gnd1cad
virtude de seu canceTamento —
deste Servicgo. Dou fé. O onc1a;

,/

RS
AV, 7-1 335\\5\‘%\_ g DE -~ ‘CANCELAMENTO DE/HIPOTECA) 7
T; 6/ (ﬁg;T 727/08/2021 “certifico que

g\qkih-\\\

R.8-133689 (COMPRA E VENDA £ FRACAO IDEAL) PRQT.301287
de __16/08/2021 -  DATA:27/08 2021, TRANSMITENTE: COARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNP3-
29.177.369/0001-56, situada na R dos Otoni, 177, Santa
Efigenia, nesta Capital, endereco eletrénico:
atendimento@direcional.com.br, no ato representada por suas
procuradoras, Adriana Luisa Carmo Silva Melo, brasileira,
casada sob o regime de comunhdo parcial de bens, analista de
financiamento, CIMG-16251231 PC/MG, CPF-077. 718.086- 38; e
Mariana Vidigal Fonseca, /bras11e1r@ﬂ\d1vorc1ada, supervisora
de financiamento, CIM- 9 175.615 PC/MG, CPF-044.320.066-17,

conforme procuracdo 1avrada as fis 104fF/118-F, L° 227-P, no
Cartdrio de Notas de gara?é/MG ADQUIRENTE' JULIANA BATISTA
DOS SANTOS, brasileira;—~5so teira, {(supervisora, CIMG-10243224
PC/MG, CPF- '063. 8237526- Oafﬁkesndente égdom1c111ada na Rua via
P_Nove, n° 40, ConJunt0:M1nas caixa, nesta Capital, endereco
eletrdnico: Jusantos30@hotma11\com. INCORPORADORA/ENTIDADE
ORGANIZADORA E FIADORA: COARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, ja gualificada e devidamente representada
anteriormente. CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA
S/A, inscrita no CNPJ-16.614.075/0001-00, situada na R dos
otoni, 177, . santa  Efigenia, nesta Capital, endereco
eletronico: atend1mento@d1reC1ona1 com.br, no ato
representada por Adriana Luisa Carmo Silva Me1o. € Mariana
vidigal Fonseca, ja qualificadas anteriormente, conforme
procuracao lavrada as fls. 104-F/118-F, do L° 227P, no
cartério de Notas de Igarapé/mG. TITULO: Contrato de Compra e
venda de Terreno e Mutuo para cConstrucio de Unidade

——vre T o = h PNV WO

=t e—Ra Vo LI ey &
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- FOLHA N.°
CONTINUACAG  MATRICULA N° 133689 2

Habitacional, Aljenagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigag¢bes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos
do FGTS com Utilizacdo dos Recursos da cConta vinculada do
FGTS do(s) Adquirente(s), datado de 23/07/2021. CONTRATO N°:
8.7877.1190222-8, VALOR E FORMA DE PAGAMENTO: R$210.826,00,
sendo: R$14.721,58 referente a recursos proéprios; R$36.260,58
referente a recursos da conta vinculada do FGTS; e
R$159.843,84 referente _ao financiamento concedido pela
credora, garantido pela alienagdo fiducidria adiante
registrada. ITBI sobre a avaliacdo de R$210.826,00, tendo
sido recolhido o valor de R$6.324,78, no dia 12/08/2021,
(indice cadastral do imdovel: 942.027A.001A.214-1). O 1imével

objeto degta matricula encontra-se quite com a Fazenda
Publica icipal até 08/2021. pocumentos arquivados. Dou fé.
0 oficia rmn/1tf

R.9-133689 (ALIENAGAO FIDUCIARIA) PROT.301287 de 16/08/2021
DATA:27/08/2021. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-
CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa pablica,
CNPJ/MF-00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no SBS,
lotes 3/4, quadra 4, no ato representada por Cristiani Mara
Lima Araujo, brasileira, casada, economiadria, CIM-8.509.216
SSP/MG, CPF-029.291.166-17, conforme procura¢do lavrada as
fls 035/036, L° 3474-P, e substabelecimento lavrado as fls
0217022, L° 3481-p, ambos no 2° oficio de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, e Substabelecimentos lavrados as fls 081/084, L°
1115-p, e as fi1s 113/116, L° 1116-P, ambos no 5° Oficio de
Notas desta Capital. DEVEDORA FIDUCIANTE: JULIANA BATISTA DOS
SANTOS, Jja qualificada no R.8 desta matricula. TITULO: O
mesmo que deu origem ao R.8 desta matricula. SISTEMA DE
AMORTIZAGCAOQ: PRICE. VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO DO
IMOVEL + FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS):
R$159.843,84. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA
FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$205.000,00. PRAZO TOTAL:
construgao/Legalizacdo: 30/04/2024. Amortizacgdo: 360 meses.
TAXA DE JUROS (%) a.a: Nominal: 7.6600; Eefetiva: 7,9347.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o Item 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAO: De acordo com o Item 5.1.2
do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZAGAO: Prestagao
Mensal Inicial (a+j): R$1.135,21; Tarifa de Administracao:
R$25,00; Seguro: R%33;90; Total: R$1.194,11. VENCIMENTO DO
PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 24/08/2021. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acordo com item 6.3 do c rato. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: 304 pyas. Obrigam-se as
partes ao cumprimento das demais clau s e condigdes do
contrato, via arquivada. Dou fé. 0 Ofici rmn/1tf

ey

Continua.na folha 3 J
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CONTINUAGAO FOLHA N.°

MATRICULA N° 133689

AY,10-133689 (GARANTIA FIDEJUSSORIA) PROT. 301287 de
16/08/202]1 - DATA:27/08/2021. certifico que fica constituida
a garantia fidejussoéria em favor da Caixa Economica Federal,

durante a fa de construcdo e até que sejam entregues e
recebidas a nidades habitacionais, momentc em que deixara,

a fiadora, responder pelias obriga¢des dos devedores. Dou
fé. 0 oficia rmn/1tf
\\Pr‘otocoh 301287 - pata 16/08/2021 A
\ ., Tipo do Alo qtd.| vl.Titulo Emol. TX.Fiscal. Recompe Total |
Mpranotacao (4701-9) 1 17.05 ~ 3,65 1,03 21,73
\negutro (4543-5) 1| 210.826,00 986,67 579,47 59,20] 1.625, 34
f_R_eg1stro\(4541 9) 1] 159.843,84 873,04 430,04 52,38 _17355,46
© {7 [indica ao\deane istro qal> 5
vk (350108 9\_‘ 2} . 5,48 1,80 034 7.62
! Certiddo Inteiro S = P i
- (Teor/Resumo (8401-2) T“:t*}\ / Ne, 75 o 0,59 13,99(14
Averbacdo (4135-0) 1S 8,87 .~ 2,96 0,53 12,36
cancelamento Onus/bireito | 41 \so%o00,00f (77 71,1977 23,48 4,27 98,94
Averbacdo (4135-0) 1 \ \ N 17,74 5,91 1,06 24,71
Arguivamento (8101-8) A6 150,88 50,14 9,20 210,22
_____ IS5 ~=m== /H \ \ ) 107,03
----- Total ----- 2.140,67] 1.101,10 128,60] 3.477,40
Dou fé. O 0f1c1

AV.1]- 133689 (INDICAGAO DE RERRATIFICAGAO DA INCORPORAGAO)

PROT.325822 de 06/06/2023 2 2 - DATA:08/08/2023. Certifico
AV. 264 133477 Livro deste Servigo, referente a
Rerrat1f1cacao da Incorp c¢do do Complexo vistas do
Horizonte. Dou fé. O oflgja Q“\\\ sBQ/drm/Thf
Protocolo 325822 - pata 06/06/2023 T N

Tipo do Ato atd.|{.v1.7itulo Emol. > | Tx.Fiscal. Recompe Total
Prenotacdo (4701-9) A1 Y AN 43,59 A 9,33 2,61 55,53
Averbagdo (4135-0) 1358 /7 £~ .|/ 5+843,70[\ 1.945,32 350,88] 8.139,90
TV O [ \2esy| e va 3
JArquivamento (8101-8) 64 ~ 536,96 178,56 32,00 747.52'
..... ISS ===-=-- o, 322,46
""" Total ----- _ W /i 6.449,17] 2.142,54 386,08  9.301,15

Dou fé. 0 Ofici / |

1 3
AV.12-133689 (BAIXA'DE CONSTRUCAO) PROT.334102 de 05/01/2024

DATA:19/01/2024. Certifico baixa de construcao e habite-se de
22/12/2023 para varios imdveis, entre eles o objeto desta
matricula, conforme certidio n° 2019R04874 expedida pela

Rua Alvarenga Peixoto, 568 » Lourdes « Belo Horizonte / MG « Cep.: 30180.124 - Fone:(31) 2511.9091
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SERVICO DO 5.° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE - MINAS GERAIS

CONTINUAGAO MATRICULA N° 133689 FOLHAN.°

PMBH, processo n° AU1-003.513/20-16. Documento arquivado. Dou

fé. 0 Ooficial, ama/1hf
Protocolo 334102 - pata 05/01/2024
Tipo do Ato Qtd.] v1.TituTo Emol, Tx.Fiscal.| Recompe Total jL

:rgnot:;&o (4701-9) 1 45,69 9,78 2,74 58,21
aixa de ¢ t a

(4210-1y Cnetrugac 2| 109.633,96| 2.185,82| 1.076,60 131,14| 3.393,56
Bai de ¢

(421015 _onstrucde 68 134.356,56| 74.317.88| 36.604,40| 4.458,76 115.381,04
8aixa de Const d

(4152-5) oretrucdo 2| 79.892,17] 1.818,30 742,64 109,10{ 2.670,04
Baixa de Const E

(4211-9) orerruco 72| 147.340,08) 84.146,40| 41.448,96/ 5.048,64] 130.644,00
Baixa de ¢ t a

(4211-9) retrucde 56| 147.257,12| 65.447.20] 32.238,08| 3.926,72( 101.612,00
Baixa de C t a

(4210,15 onstrugao 56/ 134.273,60| 61.202,96| 30.144,80] 3.671,92| 95.019,68
Baixa de Const a

(4158-29 rugdo 145.591.373,48] 2.604,56] 2.130,99 156,26 4.891,81
Arquivamento (8101-8) 35 307,65 102,20 18,55 428,40
_____ ISS -~-=-=- / 14.603,82
----- Total -—--—- 7 292.076,46[ 144.498,45] 17.523,83] 468.702,56

Dou fé. o oficial
Fi

Av.13-133689 (€MD / INSS) PROT.33410Q03 de 05/01/2024
DATA:19/01/2024. é;"Cer'tiﬁ'co CND/INSS Afericao n°

90.004.75844/71-001, datada de 30/12/2023, para varios
imoveis, entre eles o jeto desta matricula, em nome de
COARI EMPREENDIMENTOS /IMOBILIARIOS LTDA. Documento arquivado.

Dou fé. 0 oficial, : ama/1hf
Protocolo 334103 4 pata 05/01/2024
Yipo do Ato atd. | v1.7itulo Emol. Tx.Fiscal. | Recompe Total

Prenotacdo (4701-9) 1 45,69 9,78 2,74 58,21
Averbacdo (4135-0) 257 P 6.103,75 2.030,30 364,94 8.498,99
Certiddo Inteiro
Teor/Resumo (8401-2) 257 ///7 6.710,27 2.513,46 403,49 9.627,22
Arquivamento (8101-8) 30 d 263,70 87,60 15,90 367,20
_____ 1SS ----- / 656,17
..... Total ----- 7 13.123,41] 4.641,14 787,07 19.207,79

Dou fé. 0 Oficial,

.14- 89 CONSBLIDACAO DA PROPRIEDADE) PROT.367983 de
gg?%§7%ggg - DA%A:ll/OG/ggzs. Cer51f1§o ddelgﬁggjgag%dgdirtggg
} ' fiduciaria datado de '03/2026_¢
e et o credg;a Léi 9514/97, gque fica consolidada a

26, paragrafo 7° _ )
propr?edage do imével objeto desta matricula a favor dg
fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 1nstituicao financeira so

de empresa publica, CNPI/MF-00.360.305/0001-04, com sede
gmfg:ggi1$a—og, no gBS, lotes 3/4, quadra 4, no ato representada

Continua-nafolha4
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MATRICULA N° 133689 FOLHA N.° 4

por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora,
comprovante de 1nt1ma§&o da devedora, JULTIANA BATISTA DOS SANTOS,
ja qualificada no R.8 desta matricula e decurso do prazo legal
sem a purgacao do débito, bem como recolhimento, pela fiduciaria,
da respectiva guia de ITBI sobre a_ avaliagdo de R$250.470,00,
tendo sido recolhido o valor de R$7.514,10 no dia 06/03/2026,
(indice cadastral do imdvel: 942.027A.001A.214-1). CONSTANDO
PENDENCIAS: TIPO: PAGTO EXERCICIO ATE PARCELA 0.00; TRIBUTO:
\{MPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO, EXERCICIO: 2026;
\UANCAMENTO: 13001260345155; IDENTIFICADOR: 942027A001A2141. Selo
\Qe:‘Cstu1ta: KET/99217 .- Cbédigo de Seguranca: 6877-3434-97057
~1802.)pou fé. 0 oficial, gam/rog
AN

conforme

Py

7/

\ . D
A,\‘/~‘:>15—1336ﬂ8_!2\}\

~“(CANCELAMENTO

- // rd
DE SALIENACAO) _---PROT.367983 de!
( Certifico que fica cancelada <a“

30/03/2026 - DATA:11/06/2026. QL é
alienacao fiduciaria constante do,R.9 desta matricula, em vi
de ~Yautorizacdo dada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJZ
00.360.305/0001-04, por \instrumento/ particular datado ‘de
19/03/2026. Documento arquivado. Selo’ de Consulta: KET/99217 -
cédigo de Seguranca: 6877-3434-9705-1802. pou fé. 0 oficial
gam/rog \

Protocolo 367983 - Data 30/03/2026
Tipo do Ato qQtd.| v1.Titulo Emol.

Prenotagio (4701-9) 49,39

Averbagdo ¢/ valor 2.855,77

Cancelamento. Onus,/Direito] 0T
(4140-0) 103,037

Certidao Inteliro Teor/Resumo
(8401-2)

lArquivamento (8101-8)

Total
63,83
4.772,07|

145, 25|

Tx.Fiscal.
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