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IMOVEL: URBANO, constituido pelo Apartamento n.” 5§01 {quinhentos e um) do Bloco
9 {nove) do Residencial Parque Monte Cerrado, de finalidade residencial, com area
privativa (principal) de 40,83 m? outras areas privativas (acessdrias) de 12,5 m? drea
privativa total de 53,33 m=, 4rea de uso comum de 58,6028 m?, area real total de 61,9328
m2, coeficiente de proporcionalidade de 0,003092247 e uma vaga de garagem de n.° 260
(duzentos e sessenta), localizado na Rua Ellis Chamone, sin?®, no Bairo SAQ JUDAS
TADEU, em Montes Claros-MG, edificado sobre a Area A, com 4rea total de 15.546,50
m? (quinze mil, quinhentos e quarenta e seis virgula cinquenta metros quadrados),
com os seguintes limites e confrontagBes, de perspectiva: parlindo da esquina da Avenida
Sanitaria, com a Rua Pabla Cotino, segue pela divisa, confrontando com a Rua Pablo Cotino
{acesso secundario}, com o azimute de 67°01'43" e a distdncia de 210,85 m aié o ponto 1;
deste, segue, confrontando com a Area B com o azimute de 156°25'49" e a distancia de
80,24 m até o ponto 2; deste, segue, confrontande com a Rua Ellis Chamone (acesso
principal) com ¢ azimute de 246°55'13" e a distAncia de 72,86 m até o ponto 3; deste, segue
com o azmute de 247°11'"11" e a distancia de 51,88 m até o ponto 4; deste, segue com o
azimute de 248°05'20" e a distancia de 27,35 m até o ponto 5; deste, segue, com o azimute
de 245°19'22" e a distincia de 23,66 m até o ponio 6; deste, segue, confrontando com a
Avenida Sanitaria com o azimute de 313°12'05" e a distancia de 88,98 m, ponto inicial da
descrigdo deste perimetro. PROFRIETARIA: MRV MRL MOC Il INCORPORAGOES
LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 23.080.338/0001-87,
com sede na Avenida Jod@o XXIlI, n® 1675, Baimo Edgar Pereira, em Montes Claros-
MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.® 31.502, do Livre 2-2-BG, folha 221, transportes
e fichas, deste Oficio do 1° Registro de Iméveis de Montes Claros-MG. Matricula aberta em
decomréncia de registro de Instituigdo de Condominic Edilicic @ ncorporagio Imobiliaria
objeto do R-14 e do R-16 da Matricula de origem, no Ambito do Protocolo n.° 96.114, de 26
de setembro de 2019. Incidente 50% de desconte no valor dos Emolumentos e Taxa de
Fiscalizagdo Judiciana, conforme artigo 42, i, da Lei n° 11.877/2009. Quantidade: 1.
Cédigo: 4401. Emolumentas: R$ 20,32, Recompe: R$ 1,22, ISSQN: R$ 1,02. Taxa de
Fiscalizagio Judiciaria: R$ 6,78. Total: R$ 29,34. Selo eletrénico de consulta: DAW72258.
Cadigo de Seguranga: 6169.5389.0438.4205. Montes Claros-MG, 29 de outubro de 2018.
Eu, QQEE nnos |, Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora, conferi, assino e dou fé.

AV-1-M-46.769._ Protocolo n.” 96.114, de 26 de setembro de 2019. TRANSPORTE DE
ONUS. Nos termos do artigo 712 do Provimento n° 260/CGJ/2013, procedo a esta
averbagéo para constar que, conforme AV-17 da Matricula de origem, todas as unidades
autdonomas do Residencial Pargue Monte Cerrado estdo submetidas ao regime
de PATRIMONIO DE AFETACAOQO, disciplinado pelos artigos 31-A a 31-F da Lei n”
4.591/64, pelo qual o terreno e as acessOes objeto de incorporagéo imobiliaria, bem come
os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-d¢ apartados do patrimbnio do
incorporador e constituirdo patriménio de afetagao, destinado & consecugao da incorporagao
correspondente & & entrega das uridades imobiligrias aos respectivos adquirentes. Ato
isento de emolumentos e taxa de fiscalizagéio judiciaria, conforme arigo 10, § 2° da Lei
Estadual n.? 15.424/2004. Montes Claros-MG, 29 de outubro de 2019, Eu, AL
Rosiane Rodrigues Vieira, Registradera, conferi, assino e doufé.

AV-2-M-46.769. Pratocolo n® 96.114, de 26 de setembro de 2018. CONVENCAO DE
CONDOMINIO. A unidade autdnoma objeto desta Matricula encontra-se submetida ao
regime condominial, disciplinado pela Lei n° 4.591/1964 ¢ pelos artigos 1.331 a 1.358 do
Cédigo Civil (Lei n.® 10.406/2002), e os titulares de direito relativos a este imavel au que dele
tenham posse ou detengdo obrigam-se a cumprir integralmente os termos da Gonvengao
de Condomlnio registrada nesta data sob n°4.191, no Livio 3 - Registro Auxiliar, em
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fichas, desta Serventia Reglstral. Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria, conforme artigo 42, ||, da Lei n.* 11.977/2009. Emolumentos:
R$ 8,08. Recompe: R$ 0,48. ISSQN: R$ 0,40. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2,69.
Total: R$ 11,65. Selo eletrdnico de consulta: DAW72258. Cédigo de Seguranca:
6169.5389.0438 4205. Montes Claros-MG, 29 de outubro de 2019. Eu, QIQJM& .
Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora, conferi, assino e dou fé.

AV-3-M-46.769. Protocolo n® 96.114, de 26 de setembro de 2019. IMOVEL EM
CONSTRUCAQO. Nos termos do artigo 943, § 4°, do Provimento n.° 260/CGJ/2013, procedo
a esta averbacdo para constar que: (i) este imével encontra-se em fase de construgéo,
pendente de regularizagio registral guanto a sua concluséo, conforme Alvara de Licenca
para Construgdo n.° 22.162/2018, concedido em 13/03/2019, pela Secretaria de
Infraestrulura e Plangjamento Urbano da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, valido
até 1370372021 (jii) a Incorporagao Imobiliaria foi registrada em 29/10/2019, sob R-16 da
Matricula de origem; e {iii) esta Maltricula poderd ser encerrada, caso a construgdo ndo seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Incidente 50% de desconto no valor dos
Emolumentos e Taxa de Fiscalizag&o Judiciaria, conforme artigo 42, I, da Lei n®
11.977/2009. Emolumentos: R$ 8,08. Recompe: R} 0,48. BSGN: R$ 040. Taxa de
Fiscalizagae Judiciaria: R$ 2,69, Total: R$ 11,65. Selo eletrénica de consulta: DAWT72258.
Codigo de Seguranca: 6169.5389.0438.4205. Montes Claros-MG, 29 de outubro de 2018.
Eu, {Miunos |, Rosiane Redrigues Vieira, Registradora, conferi, assino e dou fé,

R-4-M-46_769. Protacolo n.? 104.755, de 07 de abril de 2022. HIFPOTECA. CREDORA
HIPOTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.®
759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, inscrita no
CNPJ/MF sob n.? 00.360.305/0001-04, com sade no Setor Baneério Sul, Quadra 4, Loles 3/4,
em Brasilia - DF. DEVEDORA HIPOTECANTE: MRV MRL MOC i INCORPORACOES
LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF n.2 23.090.338/0001-87, com sede na Avenida Jodo XXI|II, n.2
1875, Bairro Edgar Pereira, em Montes Claros-MG. FIADORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGQES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.® 08.343.492/0001-20, situada na Avenida
Professor Mario Werneck, n.2 621, 12 andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte-MG, CEP
30.455-610. CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A | ja quaiificada.
TiTULOS: Contrato de Abertura de Crédito e Mtuo para Construgio de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, que entre si celebram MRV MRL
MOC I Incorporagbes Ltda. e Caixa Econémica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambitc do Programa Casa Verde e Amarela,
celebrado em Séo Paule-SP, em 19/10/2021, Contrato n.? 8.7877.1261012-3; e, Terma de
Aditamerto ao Contrato de Abertura de Crédito, celebrado em Sdc Paulo-SP, em
24/03/2022. VALOR E OBJETIVO: A Caixa Econdmica Federal concede a Devedora uma
abertura de crédito no valor de R§ 7.444.122 51 (sete milhdes, quatrocentos e guarenta e
quatro mil, cento e vinte e dois reais e cinquenta & um centavos), tendo como objetive
financiar a construgac de 80 {citenta) unidadss auténomas distribuidas em 04 (quatro) blocos
(09 a 12) do empreendimento Residencial Parque Monte Cerrado, cuja instituigdo de
Condominio esta registrada sob o R-14, da Matricula n.2 31.502 desta Serventia, que sera
construido confarme elementos técnicos, econbdmicos e financeiros que constam de processo
arquivado pela Credora, que nao podem ser alterados conforme sua prévia e expressa
anuéncia. VALOR TOTAL DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 10.694.700,00 (dez milhdes,
seiscentos e noventa e quatro mil e setecentos reais), relativo a este e a outros setenta e
nove imdveis relacionados no Titulo descritc. OBJETO DA HIPOTECA: Nos termos da
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Clausula Décima Primeira do Contrato firmado, em garantia da divida ora confessada e
demais chrigagées assumidas, a Devedora da & Credora, EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a tercelros, a fragao ideal correspondente ao terreno e aos futuros
80 (oitenta) apartamentos gue integram o Modulo Il composte por 4 blocos {09 a 12} do
empreendimento dencminado Residencial Parque Monte Cerrado, devidamente descritos e
caracterizados na incorporagac registrada sob o R-16 da maltricula n.2 31.502, desta
Serventia, livre e desembaragada de quaisquer énus, bem como as benfeitorias que lhe
serdo acrescentadas, com as caraclerisiicas definidas no processo relativo a presente
operacac de crédito. ENCARGOS: Conforme Cldusula Décima, sdo devidos pela Devedora,
Taxa de Cobertura da Custos a Vista (TCCAV}, conforme tabela de tarifas vigents, fixada
pela CAIXA, a titulo de coberiura de custos operacionais para todas as contratagdes com os
adquirentes das unidades do empreendimento, mencionade no item “"Descrigdo e
Caracteristicas do Empreendimento Imobiliario" do Contrato; durante o prazc de construgéo
e legalizacic serdo devidos: a) sobre o saldo devedor apurade, juros a taxa nominal de
8.0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a.a., acrescidos de atualizacio
monetaria apurada no periode, com base nos indices de remuneragdo basica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigenies na data de aniversdrio do Contraio; b} tarifa de
Cobertura de Cuslos para Acompanhamento Mensal da Operagde {TCCMO), em
canformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, a titulo de ressarcimento de
despesas/custos cam as vistorias/medicio de obra e acampanhamentn da pracesso; ¢) taxa
de vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do cronograma fisico-financeire e de
desembolso; d) tarifa de Cobertura de Custos para Reavaliagao de Empreendimento
Contratado (TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixada pela CAIXA, quando
for solicitada a reavaliagdo do valor das unidades de empreendimento pela Devedora; e)
tarifa de Cobertura de Custos para Re‘ormulagio de Cronograma (TCCRC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela CAIXA, quandc for sclicitada a
reformulagio/reprogramagio do cronograma da empreendimentio pela Devedora; e, f)
Impostc sobra Operagdes de Crédito, Cambio e Segure ou relativas a Titules e valores
Muobiliarios {IOF}, no coeficiente previslo em lagislagdo especifica, incidente sobre o valor da
parcela de financiamente desembolsada conforme dispesto no item "Desembolsc dos
Recursos” do contralo, em se tralzndo de empreendimento mistio. PAGAMENTO: Conforme
Paragrafe Quarto da Clausula Decima, findo o prazo de construgdo/legalizagdo e durante o
prazo de amortizagfo, a Devedora pagarda & CAIXA, menszalmente, no mesmo dia
correspondente ao aniversdrio da assinatura do Contrate, a parcela de amortizagia,
calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizagio contratado e a
parcela de juros nominal calculado & taxa de 8.0000%, acrescidos de atualizagdc monetaria
apurada no periodc, com base nos indices de remuneragio bdsica aplicada as contas
vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do Contrato; e, nos termos da Clausula
Décima Sexta, ocorrende impontualidade no pagamento das prestagdes ou de qualquer
impertincia devida & CAIXA, a quantia a ser paga camesponderd ao valor da obrigagéo,
atualizado com base no critério de ajuste "pro rata die" definido em legislagic especifica
vigente & época do evento, no periodo compreendido entre a data do vencimento, inclusive,
até a data do efetivo pagaments, exclusive, mediante a aplicagao do mesmo indice de
atualizagdo do saldo devedor; sobre o valor apuradoe, incidiréoe juras moratorios de 0,033%
{trinta e trés milésimos par cento) por dia de atraso; sera cobrada, ainda, sobre os valores
devidos 2 ndo pagos nas datas convencionadas, multa de 2% (dois por cento); na hipdtese
de ajuizamento de agao para cobranga dos débitos em atraso ou liquidagado de cbrigagdes
vencidas, incidird, além dos encargos acima referidos, a cobranga de honorarios
advocaticios. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 24 (vinle e quatro) meses, contado do primeiro
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dia do més subsequenie a liberagdo da (ltima parcecla prevista no cronograma fisico-
financeiro  do empreendimento para @ t&érmino da obra. PRAZO DE
CONSTRUGCAO/LEGALIZACAO: A Devedora e a Construtora sdo responsaveis pela
conclusdo das obras, objeto do Contrato, no prazo de 36 (frinta e seis) meses, definido no
cronograma fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da CAIXA, contado a partir da
data de assinatura do presente Gontrato, quando nde houver clausulas suspensivas; cu da
data do primeiro desembelse financeiro, quando houver condigbes suspensivas; o qual
podera ser prorragado uma dnica vez, em até 6 (seis) meses, quando restar comprovado
caso fortuito, forga maior ou oulra situagdo excepcional superveniente a assinatura do
Contralo, que tenha efetiva interferéncia no ritmo de execugéo da obra, mediante analise
técnica e autorizagdo da CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viahilizar a
conciusé@o do empreendimento; eventual prorragagao do prazo de amortizagéo citado acima,
¢ permitida desde gue a soma da prazo de amcrtizagdo e o prazo da prorrogagio, seja
limitada a B0 (sessenia) meses. CONDIGOES SUSPENSIVAS: A devedora compromete-se
a comprovar em até 180 (cento e oitenta) dias contados da assinatura do Contrato:
apresaniar as seguintes certiddes da Fiadora MRV Engenharia e Participagbes S.A na Local
do Empreendimento atualizadas e vélidas em data igual ou posterior a da assinatura do
presente Instrumento Contratual: Certiddo da Fazenda Pdblica Estadual: Certidda da
Fazenda Publica Municipal; Certiddo dos Dstribuidcres Civeis; Certiddo de Faléncias e
Concordatas. O atendimento da presente clausula fica condicionado a andlise e aceite das
certiddes apresentadas, caso constem acdes au apontamentos. Apresentar as Certiddes da
Fazenda Publica Municipal Positiva com Efeito de Negativa ou Incluir Apresentagao de
Extrato de Débitos atualizadas ¢ vélidas em data iguzal ou posterior a da assinatura do
presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a
andlisc e aceite das certiddes apresentadas, caso constem acgdes ou apontamentos. A
efetivagio e eficacia juridica do contrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras
exigéncias expressas, ao cumprimento do estabelecida no item "Condigdes Suspensivas” do
Contrato; admite-se a alteracdo na composicdo dos valores indicados nas condigdes
suspensivas, desde que respeitada a manutencdo de 100% {cem por cento) dos recursos
financeiros necessdrios & concluséc de empreendimento sob a gestdo da CAIXA; o ndo
cumprimsnto das condigbes suspensivas no prazo convencionade implicarad na rescisdo do
presente contrate, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio judicial ou
extrajudicial, nan restando para a devedora nenhum direito adquiride referente ac
financiamento, muito menos implicara qualquer obrigagio ou responsabilidade & CAIXA; nao
ccarrendo a efetivagdo da presente contratagdo, a CAIXA ndo restituirA 2 devedora
quaisquer valores por ela pagos e relativos a despesas incerridas em razdo do contrato. Aic
unico em relagdo ao R-4 da Matricula n.® 46.753, do Livro 2 - Registro Geral, em fichas,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, § 19, da Lei n.2 6.015/73 e artige 10-A, § 19, da Le!
Estadual n.?2 15.424/2004. Selo eletrdnico de consulta: FHJ27985. Codige de Seguranga:
3433.8959.5043.4149. Montes Claros-MG, 18 de abril de 2022. Eu, £ , Thays
Cayane Teles Silva, Registradora Substituta, canferi, assino e dou 18,

AV-5-M-46.769. Protocolo n.¢ 107.794, de 29 de dezembro de 2022. DESIGNACAO
CADASTRAL. Nos termos do artigeo 176, § 12, 1, {3), b, da Lei n.? 6.015/73, e conforme
Comprovante de Recolhimento de ITBI, Protocolo n.f 12992, emitida eletronicamente em
29/12/2022, peta Secretaria Municipal de Finangas da Prefeitura Municipal de Montes Claras-
MG, arquivada nesta Serventia, procedo a esta averbagédo para constar que o imével objeto
desta Matricula possui Inscricio Imobiliaria n.2 01.20.108.0300.181 e Cadastro Imobiliaric
n.2 1995939. Incidente 50% de desconto no valor dos emclumentos e taxa de fiscalizagao
judiciaria, conforme artige 10, da Lei n.2 14.118/2021, artigo 43, ll, da Lei n.2 11.977/2009, e

% Continua na ficha 46.769/3F
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artige 15-B, |l, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Quantidade: 1. Cédigo: 4135. Emolumeantos:
R$ 11,32. Recompe: R$ 0,68. ISSQN: R$ 0,57. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3,77.
Total: R$ 16,34, Selo aletrbnico de consulta: GDJ42570. Codigo ge Seguranga:
5553.9688.0871.6827. Montes Clarcs-MG, 12 de janeiro de 2023. Eu, , Thays
Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-6-M-46.769. Protocolo n.? 107.794, de 29 de dezembrc de 2022. REVALIDAGCAO DE
ALVARA DE LICENGCA PARA CONSTRUCAOQ. Nos termos do artigo 1.043, § 52, inciso |, do
Provimento Conjunto n.2 93/2020, e conforme cdpia autenticada de Alvara de Licenga para
Construgao n.2 2981/2021, emitido pela Divisdo de Atividades Urbanas, da Secretaria de
Planejamento e Coordenagio Estratégica da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, em
03/03/2021, arquivada nesta Servenlia, no ambito do Protocole n.2 101,397, procede a esta
averbagdo para constar que foi concedido Alvard de Licenga a MRV MRL I
Incorporagbes Lida, ja qualificada, para construgfo residencial do imovel objsto desta
matricula, com prazo de valldade até G3/03/2023. Incidente 50% de desconto no valar dos
emalumentas e taxa de fiscalizagfo judiciaria, conforme artigo 10, da Lei n.® 14.118/2021,
artigo 43, i, da Lei n.¥ 11.977/2009, e artigo 15-B, Il, da Lei Estadual n.2 15.424/2004.
Quantidade: 1. Gédigo: 4135. Emolumentos: R$ 11,32, Recompe: R$ 0,68. ISSQN: R 0,57,
Taxa de Fiscalizagdo Judicidria: R$ 3,77. Total: R$ 16,34. Selo eletrGnico de consulla:
GDJ42570. Cédigo de Seguranga: 5553.9688.0871.6827. Montes Claros-MG, 12 de janeiro
de 2023. Eu, _/L Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi,
assino e dou fé.

AV-7-M-46.769. Protocolo n.° 107,794, de 29 de dezembro de 2022, CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Conforme Clausula 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Mutuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia, Fianga e
Qutras Obrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, celebrade em
Montes Claros-MG, em 08/11/2022, Conirato n.° 8.7877.1540044-8, arquivado nesta
Serventia, procedo ao CANCELAMENTO da HIPOTECA, objeto do R-4 supra, com valor de
R$ 93.051,53 (noventa e trés mil, cingquenta e um reais e c¢inguenta e trés
centavas). Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagao
judicidria, conforme artigo 10, da Lei n.2 14,118/2021, artigo 43, I, da Lei n,2 11.977/2009, e
artige 15-B, 1, da Lei Estadual n.? 15.424/2004. Quanticade: 1, Cddigo: 4140. Emelumentos:
R$ 45,45 Recompe: R$ 2,73. ISSQN: R$ 2,27. Taxa de Fiscalizagao Judicidria; R$ 15,00,
Total: R$ 65,45, Selo selelrdnico de consulta: GDJ42570. Codigo . de Seguranga:
5553.9688.0871.6827. Montes Claros-MG, 12 de janeiro de 2023. Eu, & , Thays
Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou 1é.

R-8-M-46.769. Protocolo n.? 107.794, de 28 de dezembro de 2022. COMPRA E VENDA.
VENDEDORA: MRV MRL MOC Il INCORPORACOES LTDA , inscrita no CNPJ/MF sot o n.?
23.090.338/0001-87, com sede na Avenida Joao XXIIl, n.? 1675, Balrro Edgar Pereira, em
Montes Claros-MG. COMPRADORES: 1) ALESSANDRO DE JESUS VIEIRA, brasileiro,
solteiro, operador de maquinas, portador da CLRG n.2 MG-17.195.079 PC/MG e do CPF/MF
n.2 106.215,176-31, residente e domiciliado na Rua José Alves Vieira, n.2 575, Bairro
Conjunto Ciro dos Anjos, em Montes Ciaros-MG; e, 2) RAISSA VASCONCELQOS OLIVEIRA
SOUTO, brasileira, solieira, alendente, portadora da CLRG n.2 MG-16.381.164 PC/MG e do
CPF/MF n.? 139.347 446-21, residente e domiciliada na Rua José Alves Vieira, n.2 575,
Bairro Conjunto Ciro dos Anjos, em Montes Claros-MG. CONSTRUTORA E FIADORA: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, inscrita no CNPJ/MF sob n.? 08.343.492/0001-20,
situada na Avenida Professor Mario Werneck, n.2 821, 12 andar, Bairro Estoril, em Belo
Herizonte-MG. INCORPORADORA E AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDCR: MRY MBL

Continua no verso.
Ficha: 46.769/3F
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MOC Il INCORPORAGCQES LTDA., ja qualificada acima como Vendedora. TITULO: Cantrato
de Compra ¢ Venda de Terreno & MOtuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacao Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Qbrigagdes - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, celebrado em Montes Claros-MG, em 08/11/2022, Contrato
n.? 8.7877.1540044-8. OBJETO DA VENDA: A totalidade do imbvel descrito nesta Matricula.
VALOR DE AQUISICAO DO TERRENO: R$ 9.242,43 {nove mil, duzentos & quarenta e dois
reais e quarenta e trés centavos}. VALOR DA GAHRANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 167.000,00 (cento e sessenta e sate mil
reais). VALOR TOTAL DE AQUISICAO DA UNIDADE HABITACIONAL E FORMA DE
PAGAMENTO: Nos termos do contrato celebrado, que fica arquivado nesta Serventia
Registral, o valor da venda, acrescido da quantia financiada para a construgio sobre o
imével, ¢ que tolaliza R$ 168.000,000 {cento e sessenla e oilo mil reais), serd pago do
seguinte modo: a) Valor do financiamento concedide pela CAIXA: R§ 133.600,00 (cento e
trinta e irés mil e seiscentos reais); b) Valor dos recursos proprios: R$ 24.439,00 (vinte e
guatro mil e guatrecentos e trinta e nove reais); c¢) Valar dos recursos da conta vinculada de
FGTS: R$ 0,00; d) Valor do desconto complemento concedide pele FGTS/Uniao: R$
9.961,00 (nove mil e novecentos e sessenla e um reais}; que sera depositade na conta de
titularidade da Vendedora, nos termos do item 2 do Contrato. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO INTER VIVOS: No aito de protocalo, foi apresentado a esta Serventia
Registral, Comprovante de Recolhimento de [TBI emitido eletronicamente em 29/12/2022,
pela Secretaria Municipal de Finangas do Municipio de Mantes Claros-MG, no ambito do
Protocolo n.2 12992, chave de autenticagio 6397331a73aaf778, no qual consta que o ITBI
desta operagde foi recolhido em 21/12/2022, no valer de R$ 4.200,00 (quatro mil e duzentos
reais), calculado sobre o valer fiscal de R$ 168.000,00 (centc e sessenta e oite mil reais),
avaliado pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG. Cddigos hash: 7801771
5d5761be06c7137d5¢abh36578¢db67e6;  71583536a2308fa895982h9e5i9647¢170c4671d,
3a08dec07d36ed9141e4514552119dcb0cBacaldb. Incidente 50% de desconto no valor dos
emolumentos e taxa de fiscalizagao judiciaria, canforme artigo 10, da Lei n.2 14.118/2021,
artigo 43, I, da Lei n® 11.977/2009, e artigp 158, I, da Lei Estadual n.t
15.424/2C04. Quantidade: 1. Codigo: 4541. Emolumentos: R$ 1.114,97. Recompe: RS 66,89.
ISSQN: R$ 55,75, Taxa de Fiscalizagao Judicidria: R$ 549,20. Total: R$ 1.786,81. Selo
eletronico de caonsulta: GDJ42570. Codigo de Seguranga: 5553.9688.0871.6827. Monles
Clarcs-MG, 12 de janeiro de 2023. Eu, . Thays Dayane Teles Silva,
Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

R-9-M-46.769. Protocolo n.® 107.794, de 28 de dezembro de 2022. ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. DEVEDORES FIDUCJANTES: 1) ALESSANDRO DE JESUS
VIEIRA; ¢, 2) RAISSA VASCONCELOS OLIVEIRA SOUTO, jA gualificados no registro
anterior desta Matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instiluigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lel n.? 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagio, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 00.360.305/0001 -04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. TITULO: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiducidria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amargla - Recursos do
FGTS, celebrado em Montes Claraos-MG, em 08/11/2022, Contrate n.2 8.7877.1540044-8.
OBJETO: Nos termcs do Contralo celabrade, que fica arquivado nesta Serventia, e em
garantia real pelo pagamento da divida a seguir descrita, os Devedores Fiduciantes alienam,
em carater fiduciario, a Credora Fiduciaria, a propriedade do imdvel objeto desta Matricula,
com a gletivagio do desdobramento da posse, de modo que os Devedores Fiduciantes serdo

%, Continua na ficha 46.769/4F
Ficha: 46.765/3V
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possuidores diretos e a Credora Fiduciaria possuidora indireta do imével. VALOR DE
AQUISICAO DO TERRENO E CONSTRUGCAQ: R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil
reais). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 167.000,00 (cento e sessenta e sete mil
reais). VALOR DA DIVIDA: R$ 133.600,00 (cento e trinta e trés mil e seiscentos
reais). FORMA DE PAGAMENTO: O pagamento da divida contratada serd feito, pelos
Devedores Fiduciantes, & Credora Fiduciaria, conforme clausulas e condi¢des constantes do
Contrato assinado, que fica arquivado nesta Serventia, sob a forma de encargo mensal, por
débito em conta, devido a partir do més subsequente a confratagdo, conforme seguintes
condigbes: Taxa de Juros: Nominal: 5,5000% ao ano; Efetiva: 5,6407% ao ano; Valor do
Encargo no periodo de amortizagdo: R$ 811,07 (oitocentos e onze reais e sete centavos),
referente a: {i) Prestacdo mensal inicial - R$ 758,56 (setecentos e cinquenta e oito reais e
cinquenta e seis centavos); (i} Tarifa de Administragéo - TA - R$ 25,00 (vinte e cinco reais);
e (iii) Prémios de Seguros MIP e DFI - R$ 27,51 (vinte e sete reais e cinquenia e um
centavos); bem como os seguintes encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos a vista pelo FGTS/Uni&o (Resolugao Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administragdo - R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros - R$ 5.095,82 (cinco mil e noventa e
cinco reais e oitenta e dois centavos). PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: O prazo
para o términc da construgio e legalizagdo do imdvel é até 6 (seis) meses, podendo ser
prorrogado, uma (nica vez, em até 6 (seis) meses, quando restar comprovado caso foriuito,
forga maior ou outra situagdo excepcional superveniente a assinatura do Contrato, que tenha
efetiva interferéncia no ritmo de execugao da obra, mediante analise técnica e autorizagio da
CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a conclusdo do
empreendimento. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/12/2022. PRAZO
TOTAL: 366 (trezentos e sessenta e sete) meses, sendo: Construgéo/Legalizagdo: 6 (seis)
meses; Caréncia: 0 (zero) meses; e Amortizagdo: 360 {trezentos e sessenta) meses. PRAZO
DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago. Incidente 50% de
desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria, conforme artige 10, da
Lei n.2 14.118/2021, artigo 43, ||, da Lei n.2 11.977/2009, e artigo 15-B, Il, da Lei Estadual n.*
15.424/2004. Quantidade: 1. Cédigo: 4540. Emolumentos: R$ 1.042,66. Recompe: R$ 62,56.
ISSQN: R$ 52,13. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 513,55. Total: R$ 1.670,90. Demais
atos praticados: 1 Prenctagao; Cadigo: 4701; Emolumentos: R$ 20,64; Recompe: R$ 1,24;
ISSQN: R$ 1,03; Taxa de Fiscalizaglo Judiciaria: R$ 4,42; Total: R$ 27,33; e 20
Arguivamentos; Codigo: 8101; Emolumentos: R$ 83,80; Recompe: R$ 5,00; ISSQN: R$ 4,20;
Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 28,00; Total: R$ 121,00. Selo eletrbnico de consuita:
GDJ42570. Codigo de Seguranga: 5553.9688.0871.6827. Montes Claros-MG, 12 de janeiro
de 2023. Eu, , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi,
assino e dou fé.

AV-10-M-46.769. Protocolo n.2 108.709, de 28 de marco de 2023. CONSTRUGAO, BAIXA E
HABITE-SE. Conforme Requerimento firmado em 23/03/2023, pela MRV MRL MOC |
Incorporagdes Ltda, ja qualificada, instruido com Projetos Arquitetdnicos (Plantas 01/07 a
07/07) aprovados em 13/03/2019, no 4mbito do Processo n.? 22162/18, pela Secretaria de
tnfraestrutura da Prefeitura Municipal de Montes Claros, assinado pelo Responsavel Técnico
Hudson G. Andrade (CREA/MG 60.262/D), ART n.2 14201800000004907488, arquivados
nesta Serventia neste e sob o Protocolo n.2 96.114, procedo & averbacgdo da construgdo
do RESIDENCIAL PARQUE MONTE CERRADO, com area construida total de 15.396,10
m? {quinze mil, trezentos e noventa e seis virgula dez metros quadrados), para o qual, foram
concedidos "BAIXA DE CONSTRUGCAQO" e "HABITE-SE INTEGRAL”, e do qual € parte

%‘ Continua no verso.
Ficha: 46.768/4F
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integrante o Apartamento n.° 501 {quinhentos e um), descrito nesta Matricula, com acesso
pela Avenida Doutor Avilmar Gongalves de Oliveira, n.? 4247, esquina com as Ruas
Elis Chamone e Pablo Leal Coutinho, no Bairro Sfo Judas Tadeu, em Montes Claros-MG:
cuja consiruglo estd avaliada em R$ 121.659,47 (cento e vinte e um mil, seiscenios e
cinquenta e nove reais e quarenta e sete centavos). Incidente 50% de desconto no valor dos
Emclumentos e Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria, conforme artigo 42, inciso 1, da Lei n.®
11.977/2009, e artigo 7°, da Medida Proviséria n.2 1.162/2023. Quantidade: 1. Cédigo: 4210.
Emolumentos: R$ 521,33. Recompe: R$ 31,28. ISSQN: R$ 26,07. Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 256,78. Total: R$ 835,46. Selo eletronico de consulta: GIQ48351. Cddigo de
Seguranca: 5103.1567.1963.7459. Montes Claros-MG, 04 de maio de 2023. Eu,
, Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-11-M-46.769. Protocolo n.2 108.709, de 28 de marco de 2023. CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS. Nos termos do artigo 47, I, da Lei n.¢ 8.212/91, procedo a esta averbagdo
para constar que foi apresentada e fica aqui arquivada Certiddo Negativa de Débitos
Relatives & Tribulos Federais e & Divida Ativa da Unifio, Aferigio n.2 51.246.14761/76-001,
relativa a contribuinte MRV MRL MOC 1l INCORPORACOES LTDA, CNPJ n.
23.090.338/0001-87, emitida via internet em 24/02/2023, vélida alé 23/04/2023, cuja
autenticidade foi verificada na pratica deste ato, relativa 4 construgdo supra, com drea
residencial de obra nova de 15.396,10 m? (quinze mil, trezentos e noventa e seis virgula dez
metros quadrados), referente a esta e a outras unidades. Incidente 50% de desconto no valor
dos Emolumentos e Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria, conforme artigo 42, inciso |1, da Lej n.2
11.977/2009, e artigo 7%, da Medida Provisoria n.? 1.162/2023. Quantidade: 1. Cddigo: 4135.
Emolumentos: R$ 11,32, Recompe: R$ 0,68. ISSQN: R$ 0,57. Taxa de Fiscalizagao
Judiciaria: R$ 3,77. Total: R$ 16,34, Selo eletrdnico de consulta: GIQ48351. Cédigo de
Seguranga: 5103.1567.1863,7459. Montes Claros-MG, 04 de maic de 2023. Eu,
, Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-12-M-46.769. Protocolo n.2 123459, de 17 de agostc de 2026. CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL - CEP. Nos termos do artigo 440-AQ, §12, a, do Provimento
n.? 149/CNJ/2023, e conforme Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e
a Divida Ativa da Uniao, descrita na AV-11 supra, arquivada noc Protocolo n.2 108.709 desta
Serventia, procedo a esta averbagdo para constar que o imovel objeto desta Matricula possui
Codigo de Enderegamento Postal - CEP n.2 39402-562. Quantidade: 1. Codigo: 4135.
Ato isento praticado de oficio, nos termos do artige 20, XV, da Lei Estadual n.? 15.424/2004.
Selo eletrénico de consulta: KDNQB251. Codigo de Seguranga: 1858.7381.4340.2802.
Montes Claros-MG, 20 de agosto de 2026. Eu, @ , Gabriel Matos Paranhos,
Escrevente, conferi, assino e dou fé. :

AV-13-M-46.769. Protocolo n.? 123.459, de 17 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do artigo 26, § 79 da Lei n.2 9514/1997 e

do artigo 967 do Provimento Conjunto n.? 93/2020, conforme Requerimento firmado em
Florian6polis-SC, em 05/08/2026, pela credora fiducidria Caixa Econdémica Federal, j&
qualificada, no qual consta o valor da consolidagéo de R$ 176.457,20 (cento e setenta e seis
mil, quatrocentos e cinquenta e sete reais e vinte centavos), em conjunto com documentos
comprebatorios de representacio, instruido com Comprovante de Recolhimento de (TBI
emitido eletronicamente em 20/08/2026, pela Secretaria Municipal de Finangas do Municipio
de Montes Claros-MG, no ambito do Protocolo n.2 48482, chave de autenticagio
6a4d1460a21192836, no qual consta que o ITBI desta operacido foi recolhido em 24/07/2028,
no valor de R$ 4.411,43 (quatro mil, quatrocentos e onze reais e quarenta e trés centavos),
calculado sobre o valor fiscal de R$ 176.457,20 (cento e setenta e seis mil, quatrocentos e

Continua na ficha 46.769/5F
% Ficha: 46.769/4V
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cinquenta e sete reais e vinte centavos), avaliado pela Prefeitura Municipal de Montes
Claros-MG; e, Certiddo de decurso de prazo da interpelagdo sem purgagdo da mora
expedida por este Oficio do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG em 19/06/2026 no
ambito do Protocolo n.? 121.785, de 02/04/2026, tudo arquivado neste e nos Protocolos
n.°s 122.185 e 121.785 desta Serventia, procedo a esta averbagio para constar que fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imével objeto desta matricula em favor
da Credora Fiduciaria do R-9, porguanio os Devedores Fiducidrios, devidamente intimados,
néo purgaram a mora no prazo legal. Cédigos hash: czuBvipx65; 39hk83rmz6; drppy6ndy9; .
Quantidade: 1. Codigo: 4242. Emolumentos: R$ 2.691,10, Recompe: R$ 202,56. ISSQN: R$
134,56. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 1.344,66. Total: R$ 4.372,88. Demais atos
praticados: 1 Prenotag@o; Cddigo: 4701; Emolumentos: R$ 49,39; Recompe: R$ 3,72;
ISSGN: R$ 2,47; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 10,72; Total: R$ 66,30, e 2
Arquivamentos; Cédigo: 8101; Emolumentos: R$ 19,00; Recompe: R$ 1,44; ISSQN: R$ 0,96;
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 6,42; Total: R$ 27,82, Selo eletrénico de consulta:
KDNO08251. Codigo de Seguranga: 1858.7381.4340.2802. Montes Claros-MG, 20 de agosto
de 2026. Eu, % , Gabriel Matos Paranhos, Escreventle, conferi, assino e dou fé.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE que, até esta data, a presente certiddo contém o inteiro teor da
Matricula aqui reproduzida, confere com seu original pertencente ao acervo deste Oficio
do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-MG e, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei
n.? 6.015/1973, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdbes sobre o imoével, independentemente de certificacdo especifica.
Outrossim, Certifico, nos termos do art. 5%A, caput e § 2% da Lei Estadual n.°
15.424/2004, que constitui condigdo necessdria para realizacdo de atos de registro ou
averbagdo nas serventias de registro de imdveis, quando instrumentalizadas por
escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiga
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas
Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas
lavradas em outras unidades da Federagdo. RESSALTO que, no momento de sua
emissao, a presente certidio NAO envolve elementos de registro/averbagdo a margem
do termo. Certiddo valida por 30 (trinta) dias, contados da data de emissdo, conforme
Decreto Federal n.® 93.240/86, que regulamenta a Lei n.? 7.433/85, emitida conforme
art. 19, § 5% da Lei n.? 6.015/73, cuja via impressa com autenticidade verificada no
enderego abaixo possui validade e fé publica. Quantidade: 01. Cédigo: 8401.
Emolumentos: R$ 28,23. Recompe: R$ 2,13. TFJ: R$ 10,72. ISSQN: R$ 1,41. Total: R$
42,49. Montes Claros-MG, 20 de agosto de 2026. (Protocolo_123.459).

Documento assinado eletronicamente por Maxilene Martins de Freitas, Escrevente,
conforme art. 10, § 12, da Medida Provisoria n.? 2.200-2/2001, cuja autenticidade pode
ser conferida pela importacéo do arquivo original no enderecgo https://validar.iti.gov.br/.

Poder Judiciario
TJMG — Corregedoria-Geral de Justica
Selo Eletronico: KDN08251
Codigo de Seguranca: 1858.7381.4340.2802
Quantidade de atos praticados: 6
Ato(s) praticado(s) por: Maxilene Martins De Freitas — Escrevente
Emol.: 2.787,72. Recompe: 209,85. ISS: 139,40 TFJ: 1.372,52 Total: 4.509,49.
Consulte a validade deste selo no site:
https://selos.timg.jus.br/sisnor/eselo/consultaSeloseAtos.jsf
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