1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG Protocolo 1.305.354

Avenida Cesario Alvim, n°. 356, Centro 09:38
Pagina 01

Oficial: Marcio Ribeiro Pereira

Patricia Testa Pereira Denise Testa Pereira Daniele Amstaldem de Oliveira
Oficial Substituta Oficial Substituta Escrevente

Joelia da Silva Ribeiro Roberta de Castro Figueiredo Lorena Marques de Sousa
Oficial Substituta Escrevente Escrevente

CERTIDADO
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha Ma\. oA LL 4;(
243.856 01 Uberlanflia - MG, 20 de setembro de 2021

IMOVE L: Un imdvel situado nesta cidade, no Bairrc Laranjeiras, na Rua
Nicolau Alves de Brito, n® 155, constituideo pelo apartamento n® 102,
localizado no 1° pavimento tipo, Bloco 02 do empreendimentc denominado
Residencial Bosque dos TIpés, com a Aarea privativa de 51,92m?, area de
garagem descoberta de 10,80m2?, correspondendo & wvaga 37, &rea comumn de
divisdo proporcicnal de 8,6287m?, area total de 71,3487m?*, e fragdo ideal
de 0,004013888, do terreno constituido pelos lotes n®s 032 a 16 da quadra
n® 03, do Loteamento Convenciconal Brisa 1, que possul a Area de
7.058,59m?.

PRCPRIETARIA: OPCAQO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARICS ETIRELI, com sede nesta
cidade, mna Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ
09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-3.

Registro anterior: Matricula 236.134, Livre 2, desta Serventlia.

Emol.: R$23,64, TFJ.: RS$7,44, ISSON.: RSC,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N°® do Selo: EZM55835. Cédigo de Segurancga: 2826-7002-1968-1662.

AV-1-243.856- Protocolo n® 618.593, em 25 de agosto de 2021, reapresentado
em 13/09/2021- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para constar que foi

registrada scb © n°® 18.821, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a
Convencdo de Condominic do Residencial Bosgue dos Ipés. FEmol.: R$9,40,
TFJ.: R$2,9%6, ISSQON.: RS$0,18, Total: R$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero
do Selo: EZM55835. Cédigo de Seguranga: 2826-7002-19€8-1662. Em

N . -

20/09/2021. Dou fé: 2 A ‘L_‘ 4 "¢

AV-2-243.856—- Protocelb n® 618.593, em 25 de agosto de 2021, reapresentado
em 13/09/2021- IMOVEL EM CCNSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de
construcgdo, pendente de regularizagdioco registral guanto & sua conclusdo.
Alvara de construgdc valido até 27 de maic de 202Z24. Incorporagao
registrada em 20/09/2021, sob o R-5 da matricula n® 236.134, Livro 2 -
Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de incorporagido a
existéncia das certiddes positivas em nome da incorporadora, mencionada na
AV-6, da matricula n® 236.134. A incorporag¢do fol submetida ao Patrimdbnio
de Afetagdc, conforme AV-7-236.134, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietdria e incorporadora gque o
Residencial Bosgue dos Ipés enquadra-se no Programa Casa Verde e Amarela.
Esta matricula poderd ser encerrada caso a construcdc ndo seja concluida
ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$9,40, TFJ.: RS$2,96,
ISSQN.: RS50,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamero do Selo:
EZM55835. Céd{go de Seguranca: 2826-7002-1968-1662. Em 20/09/2021.

. 1 LS
Dou fé: /ja A ‘( 4 < €
R-3-243.896- Protocolo n° 655.181, em 08 de setembro de 2022,

reapresentado em 06/10/2022~ DEVEDORA/CONSTRUTQRA: OPCAC EMPREENDIMENTOS
IMOBILTARIOS ETRELTI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha,
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526, sala ot, Bairre Martins, CNPJ 09.128.718/0C01-32, neste ato,
representada por Jodc Paulc Naves Camargo, CPF (54.188.466-20. CREDORA:
CAIXA ECCNOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, nestes ato, representada por
Samys Paula dos Santos Oliveira, CPF 285.977.258-85. Nos termos do
Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUO PARA
CONSTRUCAD DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARTO COM GARANTIA HIPOTECARIA e ocutras
Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo -~
SBPE, n® 1.7877.0195384-0, datado de 01/09/2022, e do Termoc de
Rerratificacdco, datade de 04/10/2022, a devedora dé& a credora em primeira
e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével desta matricula,
avaliado para fins do art. %.484 do <Codigo Civil em R5495.194.000, 00
(estando incluidos neste wvalor, os demais imdveis constantes de contrato
ora registrado), para garantia da divida ora confessada e demais
obrigactes assumidas, nas seguintes condigdes: VALOR E COBJETIVO: A Caixa
concede a devedora uma abertura de crédito, no valor de R$27.967.427,18,
tendo comoc objetivo financiar a construcdc do empreendimento Residencial
Bosque dos Ipés, que serd composto de 240 unidades residenciais. PRAZO DE
CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento ¢ de até 12 (doze)
meses, com termo inicial contade na data correspondente & data do término
da obra, assim comprovado pela Caixa, a partir da liberacao da ultima
parcela do financilamentoc. PRAZO DE AMCRTIZACAQ: Expirado o prazo de
caréncia fixado, o eventual saldo devedor remanescente da divida deverd
ser integralmente pago, com todos ©s encarges a ele inerentes, no prazo
m&ximo de amortizacdo de até 36 {trinta e seis) meses, contados do dia
correspondente ao términc do prazo de carénecia. O prazo de amortizagdo,
acima mencionado, segue o seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a
taxa de Sjuros original pactuada neste contrato: a) Sem acréscimo caso a
liguidagdo do saldo devedeor se dé& entre o 1° e 12° més do prazo de
amortizacdo; b) 2% ac ano, caso a liguidagdo deo saldo devedor se dé entre
13° e 24° més do prazo de amortizaglo; e, c} 3% ac ano, casc a liguldacgao
do saldo devedor se dé entre 25° e 36° mé&s do prazo de amortizacdo. PRAZO
PARA CONSTRUCAQ E LEGALIZAGCAC DO EMPREENDIMENTO: A devedora se obriga a
concluir as obras objeto deste contrate no prazo de 24 meses, contados a
partir da data de realizacdo do primeiro desembolso. O prazo acima devera
ser considerado diminuideo em um (01) més quando se tratar de operagdoc com
aquisicgic de terreno pela PF, visto que neste caso a 17 parcela equivale
ac valor de terreno liberado na data de contratagdc e ndo deve constar na
contagem do prazo de construgdo. ENCARGCS DA DEVEDORA E CONSTRUTORA
DURANTE A FASE DE CONSTRUCAO/CARENCIA: S3do devidos as tarifas e encargos
na seguinte forma: PELA DEVEDORA- NA FASE DE CONSTRUC@O/CARENCIA: a)
Imposto scbre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos
e valores Mobiliarics {IOF)Y, no coeficiente previsto em legisiacgéo
especifica, incidente sobre o© valor da parcela de financiamento

Continua na ficha 02
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desembolsada, em se tratando de empreendimento comercial ou misto; D)
Durante a fase da construcdo seradoc devidos, a partir da data do primeiro
desembolso, jures mensais a taxa nominal de 11,1700% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 11,7600% ao ano, acrescidos de
atualizacdo monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracdo basica aplicada aos depédsitos de poupanga vigente ne mesmo dia
correspondente ao da assinatura deste contrato. NA FASE DE
AMORTIZAGCAO/RETORNO: a) A devedora pagard & Caixa, mensalmente, noc mesmo
dia correspondente ao da assinatura deste contrate, a parcela de
amortizacio (A) e a parcela de juros (J) nominal calculados & taxa nominal
de 11,1700% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 11,7600% ac ano,
acrescidos de atualizagdo monetéria apurada no pericdo, com Dbase nos
indices de remuneragdc basica aplicada aos depbdsitos de poupanga vigente
no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste contrato. NA FASE DE
CONSTRUGAO/CARENCIA/RETORNG: a) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliagao de Empreendimento Contratado (TCCREC)}, gquando for solicitada a
reavaliagdo do valor das unidades do empreendimente pela devedora. b)
Tarifa de Administracg¢do Mensal- TA. PELA CONSTRUTORA- NA FASE DE
CONSTRUCAO/LEGALIZACAQ: a) Tarifa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV),
em conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela Caixa, a
titule de cobertura de custos operacionais, para todas as contratagles
vinculadas ao empreendimento. b)) Tarifa de Cobertura de Custos para
Acompanhamento Mensal da Operacdc (TCCMO), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de acompanhamentc do processo e
Tarifa de vistoria extraordinédria, no caso de descumprimento do cronograma
fisico-financeiro e de desembolso. ¢} Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacdc de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas vigentes, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a
reformulacic/reprogramacio do cronograma do empreendimento pela devedora.
Por livre negociag¢do entre as partes, segundo enquadramento nas bandas de
relacionamento com a Caixa, € concedido um redutor a4 taxa de Jjuros de
balc8o acima mencionada, passando esta a ser de 8,7504% ao ano (nominal) e
de 9,1100% ao ano (efetiva). Comparece como fiador e principal pagador,
Jodo Paulo HNaves Camargo, brasileiro, solteiro, nascido em 24/12/1982,
empresario, CI MG-11.927.497, CPF 054.188.466-20, residente e domiciliado
nesta cidade, na Alameda Jodo Cesar de Souza, 60, Bairro Morada da Colina,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cléusulas e
condigdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emolumentos cotados no R-9 da matricula 236.134,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4540-1-38. Namero do Selo: GAVI7044. .Cédigo de
Seguranca: 5090-4142-3127-0966. Em 11/10/2022.

Dou fé&: '.\_"" o e—
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AV-4-243.856~ Protocolo n® €67.530, em 13 de janeiro de 2023- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contratoc adiante registrado sob os n®s 5 e 6, procede-se ao
cancelamento do R-3-243.856. Emocl. : R$96, 37, TEJ. : R$29, 99, ISSQN. :
R$1,82, Total: RS5128,18 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: GIT80708.
Cédigo de Seguranga' 4974—14?1~5006~0584. Em 18/01/2023.

Dou fé: ,7 /\;L_: 4 N
6

R-5-243.85 Protoceolo n® 667.530, em 13 de janeirc de 2023- Transmitente:
Opg¢aco Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua
Reodrigues da Cunha, 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ 09.128.718/0001-32,
NIRE 3160026986-3, neste ato, representada pelo titular/administrador Jodo
Paulo Naves Camargo, CPF 054.188.466-20. ADQUIRENTE: KAROLAINE RODRIGUES
SILVA, brasileira, solteira, nascida em 02/12/1993, fiscal de loja, CI MG-
17.351.401-PC/MG, CPE 108.39B.666-07, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Anténio Paiva Cataldo, 593, casa 02, Laranjeiras. Contrato
por instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para
Construgdo de Unidade Habitacional, BAlienacgd3o Fiduciidria em Garantia,
Fianga e outras Obrigag¢des - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do
FGTS, n® 8.7877.1568165-0, datado de 23/12/2022. VALOR DESTINADO A
AQUISICAC DO IMOVEL: R$192.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO:
R$14.450,50. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R$39.943,43. VALOR DO DESCONTO
COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS: R$21.972,00. AVALIACAC FISCAL:
R$192.000,00. ITBI no valor de R$1.888,73, recolhido junto ao Banco Itan
S/A, em data de 04/01/2023. Foli apresentada certidfoc negativa de débitos
relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela
Receita Federal/PGEFN, em data de 06/01/2023, em nome da transmitente.

Anexos ao Contrato: Anexo I -~ Contrato de Financiamento Imobili&rio -
Proposta, Opgdc de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro,
datado de 23/12/2022, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato.

Emol.: R$1.258,66, TFJ.: R$584,90, ISSQN.: R$23,75, Total: RS$1.867,31 -
Qtd/Cod: 1/4542-7. NaGmero do Selo: GIT80708 Cédigo de Seguranga: 4974-

1471-5006-0584. Em 18/01/2023. Dou fé: ,‘Z A U i, 7R :

R-6-243.856- Protocolo n® 667.530, em 13 &de janeiro de 2023- Pelc contrato
referido no R-5-243.856, a devedora fiduciante Karolaine Rodrigues Silva,
ja gqualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora
CRAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigfo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Andressa Marques Machado, CPF 087.078.976-77, nos termos
e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiducidria, apresentande a divida o seguinte quadro: VALOR TOTAL DA
DIvIDA: RS$130.084,57. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$192.000,00. SISTEMA

Continua na ficha 03
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DE AMORTIZAGAOQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgldo/legalizacgdo- 24 -
amortizacdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com © item 5 do contrato. ENCARGOS NO
PERIfODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: RS5719,98. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL: 23/01/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAQ DA INTIMAGAO: 30
{trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeire encargo
mensal vencido e n3o pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$192.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contratoe ora registrade. Comparece no presente instrumento como
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumidas pela devedora, Opc¢do Empreendimentos Imobilidrios
EIRELI, j& gqualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e 839 dc Cédigo Civil. As partes se obrigam
pelas demais clausulas e condigées constantes do contrato, as guais ficam
fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.105,22, TFJ.:
R$513,55, ISSQN.: RS$20,86, Total: R$51.639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Namero
do Selo: GITB0O708. Cobdigo de Sequranga: 4974-1471-5006-0584. Em

iy
18/01/2023. Dou £é: o g a A -L-q A - :

AV-7-243.856— Protocdlo n® 717.660, em 19 de junho de 2024, reapresentado
em 04/07/2024- REVALIDACAO DO ALVARA- A requerimento da interessada,
datado de 19/06/2024, averba-se para constar que foi apresentado Alvara de
Licenga revalidado pelo protocele 6751/2024, com término da referida
licenca em 28 de maio de 2027, o gqual revalida o Alvard constante da AV-2-
243.856, destinado a construir residencial multifamiliar. Emolumentos
cotados na AV-150 da matricula 236.134, desta Serventia, conforme artigo

237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38.
Namero do Selo: BXC12764. Cédigo de Seguranga: 7074-6442-1852-1256. Em
11/07/2024. Dou fé: Dw...._ - -

AV-B8-243.856- Protocolo n°® 759.599, em 12 de agosto de 2025- CONSTRUGAO E
HABITE-SE- A reguerimento da interessada, datade de 30/06/2025,
acompanhado da certiddo expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento
Urbanc local, em data de 30/06/2025, averba-se para constar gue, em
11/06/2025, foi concedido o HABITE-SE n° 6859/2025 para o prédio
residencial multifamiliar vertical denominadoe Residencial Bosgue dos Ipés,
situade na Rua Nicolau Alves de Brito, n°® 155, com a &rea construida de
60,25m?, referente aoc apartamentc n® 102. Valor do imével: R$219.434,58,
conforme certididao de valor venal. Imbével cadastrado na Prefeitura
Municipal local sob o n° 00-03-0203-03-12-0003-0130. Emolumentos cotados
na AV-252 da matricula 236.134, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da

Continua no verso.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/YSWRG-4CVBX-2RQD5-9XZW3.

Continua no verso.



Protocolo 1.305.354
09:38

continuacio Pagina 06

CNM: 032136.2.0243856-T0

~ Continuagdo da matricula Ficha
243,856 03
Lei 6.015/73. Tsento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Nimero do

Selo: JDY62347. Coédigo de Seguranga: T441-8815-0711-5343. Em 20/08B/2025,
Dou fé: \"')-s..- c |

AV-9-243.856— Protocolo n¥ 796.853, em 02 de agosto de 2026, reapresentado
em 21/08/2026— CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados

de Bauru, 03/08B/2026, e Floriandpoclis, 21/08/2026, fica consclidada a
propriedade do imédwvel constante desta matricula, em nome da credora
Fiduciaria CAILXA ECONOMICA FEDERAL, c<om sede em BRBrasilia-DF, no Setor ,
Bancarioc 5ul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue nao
houve a purgagic da mora pela devedora fiduciante Karclaine Rodrigues
Silva, guando intimada & gatisfazer as prestagdes vencidas e as gue
vencessem até a data do pagamentoe, ficando a fiducidria com o &nus
decorrente deo artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAQ:
RS252.349,77. AVALIACAD FISCAL: RS252.349,77. ITBI no valor de RS5.047,00,
recolhido fjunto & CEF, em data de 24/07/2026. Foram apresentadas: certidido
do decurse do prazoc sem a purga da mora, datada de 12/06/2026; a,
declaragio de dispensa da certiddoc negativa para transferéncia de imével,
datada de Florianépclis, 21/08/2026. Emol. = RS2 .855,77, Recompe. !
R$214,95, TFJ.: RE£1.701, 35, ISSON.: RS142,785, FDMFE, Fega] e Feage.:
R840, 00, Total.: R54.914,86 - QOrd/Cod: 1/4243-2-1. Numere do Selo:
KLD55627. Cédigo de Seguranga: 1099-5%200-3315-1927. Em 2Z8/08/2026.

Dou fé: /\;f:l- oA L 4 - £

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/YSWRG-4CVBX-2ROD5-9XZW3.

Continua no verso.



Protocolo 1.305.354
09:38

continuacio... Pagina 07

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 243856. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 28 de agosto de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira
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