CERTIDAO

CERTIDAO N fls. 1

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PARA DE MINAS - MINAS GERAIS
Rua Manoel Batista, 175, Sala 203 - Centro - Para de Minas-MG - Telefone: (37)3232-1055

Oficial Interino: Alexandre Mendes Ferreira de Melo

REGISTRO DE IMOVEIS A

FICHA
COMARCA DE PARA DE MINAS - MG

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
CNM: 057232.2.0079288-09
Matricula:  79.288 - Data: 28 de janeiro de 2022

IMOVEL:- APARTAMENTO 1° 403 no 4°. PAVIMENTO do BLOCO 08 do
"CONDOMINIO DO EDIFICIO VILLE LYON?", situado na RUA ANA ALVES ASSUNCAO
n°. 600, BAIRRO DOM BOSCO - PROLONGAMENTO / VILA ROMUALDO PEREIRA DA
SILVA, nesta cidade e comarca de PARA DE MINAS-MG, com 4rea privativa (principal) de
43,31 m?, area privativa total de 43,31 m?, area de uso comum de 47,62m? (nesta drea estd inserida
uma vaga de garagem), arca rcal total de 90,93m? (noventa metros ¢ noventa e trés centimetros
quadrados), ¢ sua respectiva FRACAO IDEAL de 0,00443 na AREA DE TERRENO n°. 01 (um)
da QUADRA R-5 (erre - cinco), com 18.863,08m* (dezoito mil, oitocentos e sessenta e trés metros
e oito centimetros quadrados), dentro das seguintes medidas e confrontag@es: "Inicia-se a descrigéo
deste perimetro mno vértice PO8A, de coordenadas N 7.801.684,75m e E 541.702,84m; situado no
canto dos fundos dos lotes 01 ¢ 02 a Q. P4 Bairro Jardim das Piteira I; deste, segue muro abaixo
confrontando com COM OS LOTES 02, 03, 04 da Q.P4, com 0s seguintes azimutes e distdncias:
102°18'13" e 45,00 m até o vértice P09, de coordenadas N 7.801.675,16m e E 541.746,81m;
deste, segue em linha reta confrontando com a ALAMENDA DO JACARANDA com o seguinte
azimute e distdncia: 102°37'42" e 15,00 m até o vértice P10, de coordenadas N 7.801.671,88m e E
541.761,45m; deste, segue cerca abaixo confrontando com AREA VERDE DO BAIRRO JARDIM
DAS PITEIRAS I, com os seguintes azimutes e distidncias: 102°35'48" ¢ 19,22 m até o vértice P11,
de coordenadas N 7.801.667.69m e E 541.780,20m; deste, a esquerda, segue cdrrego abaixo
confrontando com CORREGO DA RAPADURA, com os seguintes azimutes e distincias:

o

15°45'34" e 24,12 m até o vértice P12, de coordenadas N 7.801.690,90m ¢ E 541.786,75m;
33°11'53" e 10,33 m até o vértice P13, de coordenadas N 7.801.699,55m e E 541.792,41m;
20°37'26" e 20,78 m até o vértice P14, de coordenadas N 7.801.719,00m e E 541.799,73m;
26°59'40" e 29,24 m até o vértice P15, de coordenadas N 7.801.745.05m e E 541.813,00m;
47°36'33" e 24,70 m até o vértice P16, de coordenadas N 7.801.761,70m € E 541.831,24m;
24°46'41" e 28,25 m até o vértice P17, de coordenadas N 7.801.787.35m e E 541.843,08m;
15°49'12" e 20,72 m até o veértice P18, de coordenadas N 7.801.807.29m e E 541.848,73m;
53°19'34" e 25,15 m até o vértice P19, de coordenadas N 7.801.822,31m e¢ E 541.868,90m;
14°20'40" e 18,48 m até o vértice P20, de coordenadas N 7.801.840.22m e E 541.873,48m;
52°00'52" e 17,25 m até o vértice P21, de coordenadas N 7.801.850.84m e E 541.887,08m;
32°12'28" e 10,51 m até o vértice P22, de coordenadas N 7.801.859.73m ¢ E 541.892,68m;
22°15'48" e 13,60 m até o vértice P23, de coordenadas N 7.801.872,31m e E 541.897,83m;

10°39'26" e 6,54 m até o vértice P24, de coordenadas N 7.801.878.74m e E 541.899,04m deste, &
esquerda, subindo em linha reta confrontando com a RUA DO OURO, com os seguintes azimutes e
distdncias: 282°35'31" e 28,58 m até o vértice P24A, de coordenadas N 7.801.884.97m e E
541.871,15m; deste, a direita, segue confrontando com a RUA ANA ALVES ASSUNCAO, em
curva com raio de 15,53m. com arco de 17,11m. até o vértice P24B, de coordenadas N
7.801.896,51m e E 541.859,41m; 351°39'07" e 1,86 m até o vértice P24C, de coordenadas N
7.801.898,35m e E 541.859,14m; 356°23'50" e 2,70 m até o vértice P24D, de coordenadas N
7.801.901,05m e E 541.858.97m; 1°54'58" e 2,69 m até o vértice P24E, de coordenadas N
7.801.903.74m ¢ E 541.859,06m; 10°30'58" ¢ 1,69 m até o vértice P41, de coordenadas N
7.801.905,41m e E 541.859,37m; deste, a esquerda, sobe em linha reta confrontando com LOTE
22, com o seguinte azimutes e distAncia: 298°16'09" e 45,42 m até o vértice P42, de coordenadas N
7.801.926,92m e E 541.819,37m; deste, 4 esquerda, sugue em linha reta confrontando com AREA
02, com os seguintes azimutes e distdncias: 212°15'16" e 196,37 m até o vértice POSB, de
coordenadas N 7.801.760,85m e E 541.714,57m; 188°45'45" ¢ 77,00 m até o vértice PO8A, ponto
inicial da descri¢do deste perfmetro. Todas as coordenadas aqui descritas estdo peorreferenciadas
ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central 45°00', fuso horario -23, tendo como datum o SAD-69. Todos os azimutes e
distdncias, drea e perimetro foram calculados no plano de projegdio UTM".

PROPRIETARIA:- PAINEIRA ENGENHARIA LTDA., CNPJ n°. 19.166.511/0001-06, com
sede na Avenida do Contorno, n°. 3.576, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG, CEP 30.306-
510.
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CERTIDAO N°., continuagio da fls. 1

REGISTRO DE IMOVEIS ., .

COMARCA DE PARA DE MINAS - MG 01
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 057232.2.007928809

-REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n°. 71.537, livto 2, datada de 08/03/2019, Instituicio de
Condominio registrada sob o n°. 2 e AtribuicBo registrada sob o n°. 3, da. matricula n°.
71.537, deste Registro de Imdveis da Comarca de Parda de Minas-MG. (Protocolo n°. 208863 -

| Emol.: R$28,60 Tx.Fisc.Jud.: R$9,00 Total: R$37,60- (Ato: 1 x 4401-6) - (Artigo 10 da Lei

Federal n°. 14.118/2021) - Selo Eletrdnico n°. FIY/36519, C6d.Seg: 9901-1902-4407-2060 - sas.
O Oficial - e

AV-1/79.288:- Protocolo 208863 de 05/01/2022:- CONVENCAO DE CONDOMINIO:- A
Convengio de Condominio do "CONDOMINIO DO EDIFICIO VILLE LYON", foi registrada
em 28/01/2022 sob o n°. 18.134, ficha 01 do livro 3-Auxiliar, desta Serventia. Emol.: R$11,37
Tx.Fisc.Jud.: R$3,58 Total.: R$14,95 - (Ato: 1 x 4135-0) - (Artigo 10 da Lei Federal n°.
14.118/2021) - Selo Eletronico n°. FIY/36519, C6d.Seg: 9901-1902-4407-2060 - sas. O referido é
verdade e dou fé. Para de Minas, 28 de janeiro de 2022. O Oficial,. P

AV-2/79.288:- Protocolo 208863 de 05/01/2022. IMOVEL EM C(‘)\I.NT-S"I",RUCAO:- Este imé6vel
encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
concluséio. Projeto aprovado em 14/07/2020, tendo o alvard validade por 60 meses a partir da data
da aprovac8o. A incorporagdo imobilidria encontra-se registrada sob o n°. 5 da matricula n°.
71.537, ficha 01 do livro 2, desta Serventia. Incorporadoras: Paineira Engenharia Ltda e Parapuan
Imobilidria e Construgdes Ltda. Regime da incorporagdo: prego global, na forma dos arts. 41 a 43
da Lei n°. 4.591/1964, e com prazo de caréncia de 180 dias. Consta averbado sob o n°. 6 da
matricula n°. 71.537, a emissdo da certiddo eletrdnica de ag¢des trabalhistas positiva
contendo processos, em nome da Paineira Engenharia Ltda. Esta matricula poderd ser encerrada
caso a constru¢iio ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R§11,37
Tx.Fisc.Jud.: R$3,58 Total.: R$14,95 (Ato: 1 x 4135-0) - (Artigo 10 da Lei Federal n°.
' 14.118/2021) - Selo Eletrénico n°. FIY/36519, C6d.Seg: 9901-1902-4407-2060 - sas. O referido é
verdade ¢ dou fé. Para de Minas, 28 de janeiro de 2022. O Oficial, s

AV-3/79.288: de oficio- PATRIMONIO DE AFETACAO:- O Patriménio de Afetacio do
"CONDOMINIO DO EDIFICIO VILLE LYON", foi averbado sob o n°. 7_da matricula
n°. 71.537, ficha 01 do livro 2, desta Serventia, em 28/01/2022. sas. O referido é verdade e dou
fé. Para de Minas, 28 de janeiro de 2022. O Oficial, o o s

AV-4/79.288: de oficio- SERVIDAO- Foi registra}}e-/sob o n’. 9 da matricula n°
71.537, SERVIDAO PERPETUA DE PASSAGEM DE AGUA sobre uma faixa de terreno com
area de 140,21m?, terreno este onde sera edificado o empreendimento "Condominio do Edificio Ville
Lyon", a favor da drea de terreno de n°. 02 da quadra R-5, matriculada sob o n°. 71.538. sas. O

referido € verdade e dou fé Pard de Minas, 06 de  julho de 2022. O Oficial,
A——— :

AV-S)"?m: de oficio- O IMOVEL constante da presente matricula, foi dado em PRIMEIRA,
UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a_terceiros, 4 credora: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lote 3/4,
Brasilia-DF, conforme registro n° 10 da matricula n°.. 71.537, desta Serventia. sas. O referido &
verdade ¢ dou fé. Pard de Minas, 10 de novembro de 2022. O Oficial, PP i

AV-6/79.288:- Protocolo 217906 de 03/05/2023:- CANCELAMENTO: Procede-s¢ a esta
averba¢do nos termos da clausula 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes
- Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS n°. 8.7877.1644036-2, datado de
17/03/2023, firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, representada por Fdbio da Silva
Pimenta, CPF n°. 040.536.526-85, conforme qualificagio, procuracgéo publica e substabelecimentos
citados no contrato, fica cancelada a_hipoteca citada na averbacio n°. 5 desta matricula. Emol :
 R$96,37 Tx.Fisc.Jud.: R$29,99 Total: R$126,36 ISSQN: R$2,73 - (Ato: 1 x 4140-0) - Selo

j‘{‘

CONTINUA na FICHA 62 do LIVRO 2, deste Cartdrio
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CERTIDAO N°. fls. 2

REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE PARA DE MINAS - MINAS GERAIS
Rua Manoel Batista, 175, Sala 203 - Centro - Para de Minas-MG - Telefone: (37)3232-1055

Oficial Interino: Alexandre Mendes Ferreira de Melo

REGISTRO DE IMOVEIS I I

FICHA
COMARCA DE PARA DE MINAS - MG

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
CNM: 057232.2.0079288-09
Matricula:  79-288 - Data: 28 de janeiro de 2022

CE_RTIDAO

reeeeeenn CONTINUACAO da FICHA 01 do LIVRO 2, deste Cartério............

Eletrdnico n°. GSK/77358, C6d.Sepg: 3985-6228-8389-7131 - mva O referido é verdade e dou fé.
Parad de Minas, 16 de maio de 2023. O Oficial, -

R-7/79.288:- Protocolo 217906 de 03/05/2023:- De &Cordo com o Contrato de Compra e Venda de
Terreno € Mfituo para Construgdo de Unidade Habitacional, Aliena¢do Fiducidria em Garantia,
Fianca e Owutras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS »n°
8.7877.1644036-2, datado de 17/03/2023, com carater de escritura publica, na forma do §5°. do
artigo 61 da Lei n°. 4.380/1964; FLAVIA ALESSANDRA DA SILVA SOARES, brasileira,
solteira, maior, auxiliar de escritério e assemelhados, CI n°. MG-23.357.057-PC/MG, CPF n°.
705.296.026-52, residente e domiciliada na Rua Florestal, n°. 131, Vila Raquel, Para de Minas-MG,
ADQUIRIU da alienante Paineira Engenharia Ltda., CNPJ n°. 19.166.511/0001-06, com sede
na Alameda do Inga, n°. 520, andar 6, Bairro Vale do Sereno, Nova Lima-MG, representada pelo
socio Leonardo Sérgio Dornas Ferreira, CPF n°. 864.048.496-15, qualificado no contrato, a qual
compareceu também como incorporadora, construtora, fiadora e entidade organizadora; ©
IMOVEL constante da presente matricula, pelo prego de RS$16.429,59 (dezesseis mil,
guatrocentos e vinte e move reais e cingquenta e move centaves), dando a vendedora a
compradora plena e irrevogavel quitagio. Do valor da operagio ora contratada equivalente a
R$160.000,00 (cento e sessenta _mil reais), excluindo-se o valor da fragfio ideal acima citado, o
crédito remanescente destina-se a construgio do apartamento, com previsdo de término em 25
meses, que compde 0 CONDOMINIO DO EDIFICIO VILLE LYON, sendo integralizado da seguinte
forma: R$16.368,44 com valor dos recursos proprios, R$22.506,00 com recursos do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unifio e R$121.125,56 oriundo do financiamento concedido pela
credora abaixo citada. Consta do contrato declara¢io da Paineira Engenharia Ltda. que, com
referéncia ao imével objeto desta matricula, inexiste qualquer débito de natureza condominial. Foram
apresentadas e ficam arquivadas em Cartério, Guias de Informacdo e Arrecadacdo do ITBI "Inter-
Vivos", expedidas pelo Municipio de Pard de Minas-MG, com a quitagdo municipal e avaliagdo fiscal
em R$16.429,59 (dezesseis mil, quatrocentos e vinte e nove reais e cinquenta e nove
centavos) e o respectivo comprovante de pagamento; e, ainda, Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, no 4mbito da RFB e
da PGFN, a qual abrange inclusive as contribui¢des sociais, em nome da Paineira Engenharia Ltda.
Emol: R$390,42 Tx.Fisc.Jud.: R$150,46 Total: R$540,88 ISSQN: R$11,05 - (Artige 7°. da
Medida Proviséria 1.162/2023) - (Ato: 1 x 4513-8) - Selo Eletrdnico n°. GSK/77358, C6d.Seg:
3985-6228-8389-7131 - mva. O referido ¢ verdade e dou fé. Pard de Mmas 16 de maio de 2023.
O Oficial, —

R-8/79.288:- Protocolo 217906 de 03/05/2023:- Nos termos do Contrato referido no registro
supra, a adquirente nele citada, da em ALIENACAO FIDUCIARIA o imdvel constante da
presente matricula, 48 CREDORA CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, rcpresentada por Fdbio
da Silva Pimenta, CPF n°. 040.536.526-85, conforme qualificagdo, procuragdo publica e
substabelecimentos citados no contrato, em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, no valer de R$121.125,56 (cento ¢ vinte € um mil, cento ¢ vinte ¢ cinco reais e
cinquenta e seis centavos), que deverfio ser pagos em 360 meses, vencendo-se a primeira no dia
18/04/2023, no valor inicial de R$671,90, com taxa de juros: nominal de 5,00% a.a. e 0,4159% a.m.
e efetiva de 5,1161% a.a. e 0,4167% a.m.. O prazo de caréncia para expedigio da intimagio € de
30 (trinta) dias. Consta do Contrato que, para efeito de leildo (inciso VI, artige 24 da Lei n°.
9.514/97), foi atribuido ao imdével o valor de R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais).
Obrigam-se as partes as condigdes do Contrato ora reportado, conforme via arquivada em Cartério.
Emol.: R$1.105,22 Tx.Fisc.Jud.: R$513,55 Total: R$1.618,77 ISSQN: R$31,28 - (Artige 7°. d

Medida Proviséria 1.162/2023) - (Ato: 1 x 4540-1) - Selo Eletronico n°. GSK/77358, Céd.Seg:
3985-6228-8389-7131 - mva. O referido é verdade e dou fé. Para de Minas, 16 de maio de 2023.
O Oficial, po—_—
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CERTIDAO N°., continuagio da fls. 2

REGISTRO DE IMOVEIS ., "
COMARCA DE PARA DE MINAS - MG 02

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 057232.2.0079288-09

AV-9/79.288:- Protocolo 217906 de 03/05/2023. AVERBACAO DE INSCRICAO
IMOBILIARIA:- Procede-se a esta averbagdo nos termos do requetimento datado de 04/04/2023
e do DAM - Documento de Arrecadagio Municipal, emitido pelo Municipio de Pard de Minas-MG,
que ficam arquivados, para constar que o imével objeto desta matricula estd inscrito no cadastro
- imobilidrio rmunicipal sob o n°. 047732.127.1. Emol.: R$24,01 Tx.Fisc.Jud.: R$7.54 Total.:
R§31,55 ISSQN: R$0,68 - (Ato: 1 x 4135-0) - Selo Eletrénico n°. GSK/77358, C6d.Seg: 3985-
6228-8389-7131 - mva. O referido é verdade e dou fé. Pard de Minas, 16 de maio de 2023. O
Oficial, - -_— _
AV-10/79.288~Protocolo 238529 de 05/01/2026. BAIXA DE CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento datado de 12/01/2026, fica averbado a baixa de construgio do imével constante da
presente matricula, nos termos do "habite-se" n° 218/2025 e da certidio, expedidos aos
19/09/2025, pelo Municipio de Para de Minas-MG. Os documentos citados ficam arquivados em
Cartério, juntamente com a certiddo negativa de débitos relativos a tributos federais e a divida ativa
da Unido, emitida com a finalidade de averbagdo de obra da construgdo civil
afericdo n°. 90.012.18679/78-001, pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil. CEP:
35661-218. Emol.: R$635,22 Tx.Fisc.Jud.: R$295,16 Total.: R$930,38 ISSQN: R$0,00 - (Ato: 1 x
4210-1). As demais cobrangas constam no AV-10/79.162. Selo Eletronico n°. JUA/16642,
Coéd.Seg: 6355-5364-5607-2454 d. O feferido é verdade e dou fé. Pard de Minas, 11 de
fevereiro de 2026. O Oficial,

10

AV-11/79.288:- Protocolo 243653 de 06/08/2026:- Procedo a esta averbagdo nos termos do 872
artigo 26, da Lei n°. 9.514/97, em vista do Oficio n°. 688359/2026 - CAIXA - Requerimento
de Consolidagdo, datado de 06/08/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,. Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-
DF , por seu representante, ¢ em conclusio ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com
Alienagdo Fiducidria em Garantia n°. 8.7877.1644036-2, datado de 17/03/2023, registrado sob os
n°.s 7 e 8 desta matricula, € por ndo ter sido purgada a mora em tempo hébil por parte da devedora
fiduciante Fldvia Alessandra da_ Silva Soares, CPF n°. 705.296.026-52, para consolidar a
propriedade do imével constante da presente matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, pelo valor de R$167.963,33 (cento ¢ sessenta e sete mil,
novecentos e sessenta e trés reais e trinta e trés centavos), ficando, portanto, apta a
promover o leildo publico, conforme determina o artigo 27 da Lei n°. 9.514/97. O Oficio e seus
anexos ficam arquivados em Cartério, juntamente com Guias de Informagdo e Quitagido do ITBI
com avaliagdo fiscal de R§167.963,33 (cento e sessenta e sete mil, novecentos e sessenta e
trés reais e trinta e trés centavos). Emol: R$2.819,28 Tx.Fisc.Jud.: R$1.294,71 Total.:
R$4.113,99 ISSQN: R$0,00 - (Ato: 1 x 4241-6, 10 x 8101-8). Selo Eletronico n°. K1Z/49489,

Cod.Seg: 1678-9115-8869-% % referido é verdade e dou fé. Pard de Minas, 27 de
agosto de 2026, O Oficial,

ovaillilLyd
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A realizag@o de registros ou averbagdes em serventias de registro de imoveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento de
parcelas destinadas aos orgios indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federagdo, nos termos do art. 5°-A da Lei n° 15.424/2004

~ PODER JUDICIARIO - TIMG
CERTIDAO CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA

. i REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PARA DE MINAS-MG
Certifico e dou fé que a presente copia, extraida nos termos

. ° Lei n°. 6015/73, é reprodugéo fiel da Selo de Consulta N° KLZ49500
do a’rt 19, § 1°, da P ¢ Cédigo de Seguranga.: 5218.6184.7726.3369
matricula a que se refere.

Quantidade de Atos Praticados: 001
Para de Minas, 27 de Agosto de 2026. Ato(s) praticados por: Alexandre Mendes Ferreira de Melo

Emol.:R$30,36 + TFJ:R$10,72 = Valor Final:R$41,08 - ISSQN:R$0,00

REGISTRO DE IMOVEIS-COMARCA DE PARA DE MINAS-MG

rreir Melo o
Alexandre Mendes Ferreira de Constulte a validade deste Selo no site: https:/selos.timg.jus.br




