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REGISTRO GERAL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CONTAGEM - MG
A ‘ CNM: 057091.2.0176010-89 (S

MATRICULA N. 176010 Data: 07/03/2022 Ficha 1

IMOVEL: Urbano, constituido pelo apartamento n® 104 (cento e quatro), do Bloco 02
(dois), do CONDOMINIO CONQUISTA MONTE BELO, situado & Rua 18, n° 185, com Rua Dimas
Perrin e Rua Conquista, com area privativa principal de 42,4100m2, area privativa total de
53,6600m2, drea de uso comum de 36,63332068m2, drea real total de 90,29332068m2, e sua
respectiva fragdo ideal de 0,003476 do terreno constituido pelo lote n® 01 (um), da quadra n® 01
(um), do BAIRRO ALTO DA CONQUISTA, neste municipio, com area de 15.752,31m2 (quinze mil e
setecentos e cinquenta e dois metros e trinta e um decimetros quadrados), frente medindo 155,90
metros para a Rua Dimas Perrin, fundo medindo 81,32 metros para a Rua Conquista, lado direito
medindo 128,42 metros para a Rua 18, e lado esquerdo medindo 112,59 metros para os lotes 11,
12, 13, 14, 35, da quadra 32, do Bairro Estrela Dalva, limites e confrontagdes de acordo com a
planta respectiva. A unidade tem direito 2 vaga de garagem n® 18, adaptada para portadores de
necessidades especiais. PROPRIETARIO: NOVA ITABIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede a8 Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNPJ 28.585.239/0001-90. REGISTRO ANTERIOR: R-4 da Matrcula n°® 170840, deste Cartorio.
(Emol.: R$28,60, Tx. Fisc.: R$9,00, Total: R$37,60, ISSQN: R$1,35 - Qtde./Cddigo: 1 x 4401-6.
Selo Eletronico: FMZ/26602. Cédigo de Seguranga: 0366-7795-0749-1036).

NASESTNS

AV-1-176010 - (Prenotagdo n. 525544 - Data: 10/02/2022) - INCORPORAGAO - Certifico que
a Incorporagdo do Condominio Conquista Monte Belo estd registrada sob on® R-6, a
Instituicdo registrada sob n° R-4, da matricula n® 170840, e a Convencdo de Condominio esta
registrada sob o n® 13757, do livro 3 - Auxiliar, deste Cartério. (Emwol.: R$11,37, Tx. Fisc.:
R$3,58, Total: R$14,95, ISSQN: R$0,54 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletrdnico: FMZ/26602.
Cdédigo de Seguranga: 0366-7795-0749-1036). Contagem-MG, 07 de margo de 2022

SN e Bl

AV-2-176010 - (Prenotag&@o n. 525544 - Data: 10/02/2022) - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este
imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral quanto a sua
conclus3o. Alvard de construgdo n® 232/2021, emitido em 09 de dezembro de 2021,
vélido por 10 anos a contar da data da aprovagdo do projeto. Incorporagio registrada
sob o ,R-6, da matricula n° 170840. Incorporadora: NOVA ITABIRA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairmo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG,
CNPJ 28.585.239/0001-90. A incorporagao foi submetida ao regime de patrimdnio de afetagdo,
conforme AV-7-170840, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4,591/64. Esta matricula
poderd ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses previstas em
Lei. (Emol.: R$11,37, Tx. Fisc.: R$3,58, Total: R$14,95, ISSQN: R$0,54 - Qtde./Cédigo: 1 x 4135-
0. Selo Eletronico: FMZ/26602. Cédigo de Seguranga: 0366-7795-0749-1036). Contagem-MG, 07

de margo de 2022.
\S \B Cse .

R-3-176010 - (Prenotacdo n. 534848 - Data: 03/08/2022) - HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU -
TITULO: Contrato Particular, passado em S3o Paulo, SP, aos 13 de maio de 2022. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03 e
04, Brasilia, DF, CNP] 00.360.305/0001-04. DEVEDORA/HIPOTECANTE: NOVA ITABIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNPJ] 28.585.239/0001-90. FIADORAS: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairo Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 16.614.075/0001-
00; DIRECIONAL PARTICIPACOES LTDA, com sede a Rua dos Otoni, n® 177, Bairmmo Santa Efigénia,
Belo Horizonte, MG, CNP) 13.458.099/0001-11. CONSTRUTORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
acima qualificada. VALOR DA DIVIDA: R$27.640.939,16 (vinte e sete milhdes, seiscentos e
quarenta mil e novecentos e trinta e nove reais e dezesseis centavos). CONDICOES: A CEF
concede a devedora uma abertura de crédito no valor de R$27.640.939,16, tendo como objetivo
financiar a construgdo do empreendimento denominado Conquista Monte Belo, situado no Municipio
de Contagem, MG, & Rua 18, n® 185, com Rua Dimas Perrin e Rua Conquista, Bairro Alto da
Conquista, matricula n. 170840, deste Cartério. Sistema de Amortizagdo: SAC. O prazo
" de construcdo/legalizagdo do presente financiamento é de 36 meses, definido no Cronograma
Fisico-Financeiro. O prazo de amortizagdo do presente financiamento € de 24 meses, definido no
Cronoarama Fisico-Financeiro. Taxa de iuros: Nominal: 8,0000% a.a.; Efetiva: 8,3000% a.a. Em
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garantia da divida ora confessada e demais obrigagdes assumidas, a devedora da a CEF, em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel desta matricula. Concordam as
partes que o valor dos imdveis hipotecados, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado em
R$51.936.000,00, referente as unidades acima. A hipotecante apresentou a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, emitida em 04/07/2022. Obrigam-
se as partes as demeis condigdes do contrato. (Sem emolumentos. Os emolumentos foram cotados
no R-9-170840, conforme art. 237-A da Lei 6.015/73 e art. 10-A da Lei 15.424/2004. -
Qtde./Codigo: 1 x 4523-7. Selo Eletrdnico: GAI/41728. Cédigo de Seguranga 6017-8974-4828-
1204). Contagem-MG, 02 de setembro de 2022.

\S\§ v G’u\—

AV-4-176010 - (Prenotagdo n. 549415 - Data: 27/04/2023) - CANCELAMENTO - Certifico que por
contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 19 de abril de 2023, a credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n?. R-3, desta
matricula. (Emol.: R$96,37, Tx. Fisc.: R$29,99, Total: R$126,36, ISSQN: R$4,55 - Qtde./Cédigo: 1
X 4140-0. Selo Eletrbnico: GSL/18639. Cédigo de Seguranga: 8150-6560-7930-7980). Contagem-
MG, 10 de maio de 2023.

b (i)

R-5-176010 - (Prenotagdo n. 549415 - Data: 27/04/2023) - COMPRA E VENDA - TiTULO:
Contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 19 de abrii de 2023.
TRANSMITENTE: NOVA ITABIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede a Rua dos
Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 28.585.239/0001-90. ADQUIRENTE:
REGIANE RODRIGUES OLIVEIRA, brasileira, agente administrativo, solteira, maior, CI
aMG-20.427.607 PCMG, CPF 129.111.986-89, residente a Rua José Antdnio da Silva, no

71, c¢x. 02, Bairro Jardim Alvorada, Belo Horizonte, MG; GEISE RODRIGUES OLIVEIRA,
brasileira, agente administrativo, solteira, maior, CI MG-19.175.071 PCMG, CPF
129.057.746-30, residente a Rua José Antdnio da Silva, n°® 71, cx. 02, Bairro Jardim
Alvorada, Belo Horizonte, MG. PRECO: R$23.855,09 (vinte e trés mil e oitocentos e cinquenta e
cinco reais e nove centavos). Avaliagdo Fiscal: R$219.000,00. O prego serd pago mediante
financiamento, conforme alienag3o fiducidria em garantia registrada abaixo. (Emol.: R$1.335,68, Tx.
Fisc.: R$740,04, Total: R$2.075,72, ISSQN: R$63,00 - Qtde./Cédigo: 1 x 4543-5. Selo Eletronico:
GSL/18639. Codigo de Seguranga: 8(50-6560—7930-7980). Contagem-MG, 10 de maio de 2023.

R-6-ll76010 - (Prenotagdo n. 549415 - Data: 27/04/2023) - ALIENAGAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA - Certifico que por contrato particular, passado em Belo Horizonte, MG, aos 19 de abril
de 2023, sendo INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com
sede & Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, MG, CNPJ 16.614.075/0001-00,
as DEVEDORAS/FIDUCIANTES: REGIANE RODRIGUES OLIVEIRA, brasileira, agente administrativo,
solteira, maior, CI MG-20.427.607 PCMG, CPF 129.111.986-89, residente 3 Rua José Antdnio da
Silva, n° 71, cx. 02, Baimro Jardim Alvorada, Belo Horizonte, MG; GEISE RODRIGUES OLIVEIRA,
brasileira, agente administrativo, solteira, maior, CI MG-19.175.071 PCMG, CPF 129.057.746-30,
residente a Rua José Antdnio da Silva, n° 71, cx. 02, Baimo Jardim Alvorada, Belo Horizonte, MG,
ALIENARAM A CREDOR.A/FIDUCIARIA CAIXA ECONGMICA FEDERAL com sede' em
Brasilia, DF, e fillal em Minas Gerais, CNP] 00.360.305/0001-04, EM CARATER
FIDUCIARIO, e em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97, o imbvel desta matricula. VALOR DA DIVIDA:
R$168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais). CONDIGOES: Valor da parcela com recursos
proprios: R$46.770,80 com recursos proprios e R$1.523,20 com recursos da conta vinculada do
FGTS. Vvalor do.Desconto: R$2.706,00. Valor da divida: R$168.000,00. Valor da garantia fiduciaria:
R$210.000,00. Sistema de Amortizacdo: Price. Prazo de construcdo: 26 meses; de
amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros: Nominal: 5,5000%. Efetiva: 5,6407%. Taxa mensal
de juros: Nominal: 0,4573%. Efetiva: 0,4583%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
20/05/2023. Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 6.3. Encargos financeiros: De
acordo com o item 5. Encargos financeiros no periodo de construgdo: De acordo como item
5.1.2. Encaraos no periodo de amortizacdo: Prestacdo (a + i): R$953.88. Tx. de Admin.: R$25,00.

Continua na ficha no°, 2@
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Prémios de Seguros (MIP e DFI): R$25,03. Total: R$1.003,91. As devedoras/fiduciantes s3o
possuidoras diretas e a credora/fiduciaria possuidora indireta do imdvel, concordando as partes em
que o valor do imbvel ora alienado f|dUC|anarnente, para. fins do disposto no inciso VI do artigo 24
da Lei 9514/97, é de R$210.000,00, sujeito a atuallzagao monetaria pelo mesmo indice utilizado
para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o direito de pedir nova avahagao
Obrigam-se as partes as demais condicdes do contrato. (Emol.: R$1.181,86, Tx. Fisc.
R$549,20, Total: R$1.731,06, ISSQN: R$55,75 - Qtde./Cédigo: 1 x 4541-9, Selo Eletr6nico:
GSL/18639. Cédigo de Seguranga: 8150-6560-7930-7980). Contagem-MG, 10 de maio de 2023.

o e (U

AV-7-176010 - (Prenotagd@o n. 549415 - Data: 27/04/2023) - iNDICE CADASTRAL:
89531000020. (Emol.: R$0,00, Tx. Fisc.: R$0,00, Total: R$0,00, ISSQN: R$0,00 - Qtde./Cédigo: 1 x
4135-0. Selo Eletronico: GSL/18639. Cédigo de Seguranga: 8150-6560-7930-7980). Contagem-MG,
10 de maio de 2023.

o S (L

AV-B-176010 - (Prenotag8o n. 583866 - Data: 28/11/2024) - BAIXA DE CONSTRUCAO E
HABITE-SE - Certifico que conforme certiddo datada de 25 de novembro de 2024, que fica
arquivada, extraida do processo n°. 020.04178/2024, de 06 de agosto de 2024, foi concedido o
habite-se e baixa de construgdo para o imdvel desta matricula, com &rea construida de
13.671,08m2, conforme alvard n® 232/2021, de 09 de dezembro de 2021. . USO: Residencial
Multifamiliar. (Emol.: R$700,03, Tx. Fisc.: R$387,86, Total: R$1.087,89, ISSQN: R$33,02 -
Qtde./Cédigo: 1 x 4213-5. Selo Eletrdnico: INE/62112. Cbédigo de Seguranca: 2187-7391-3590-
5193). Contagem- MG, 27 de dezembro de 2024, .

Lu\ese O & Ao,

AV-9-176010 - (Prenotag&o n. 583866 - Data: 28/11/2024) - CND/INSS - Certifico que foi
apresentada a CND/INSS n. 90.010.63067/71-001, datada de 10 de dezembro de 2024. Finalidade:
Imdvel situado & Rua 18, n® 185, com drea construida de 13.671,08m2. (Emol.: R$12,58, Tx. Fisc.:
R$3,95, Total: R$16,53, ISSQN: R$0,59 - Qtde./Cddigo: 1 x 4135-0. Selo Eletronico: INE/62112.
Codigo de Seguranga: 2187-7391-3590-5193). Contagem-MG, 27 de dezembro de 2024,

lee\ese D &5, aul.

AV-10-176010 - (Prenotagdo n. 615408 - Data: 04/05/2026) - CONSOLIDAGCAO DAI

PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO - Certifico que fica consolidada a propriedade
do imével desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia, DF, e filial em Minas Gerais, CNP] n. 00.360.305/0001-04, sendo que as fiduciantes
foram intimadas na forma da lei e ndo purgaram a mora. Ficam arquivados: 1) Requerimento da
fiduciaria, datado de 29 de abril de 2026; e, 2) prova de recolhimento do ITBI devido, sendo a
avaliagdo fiscal no valor de R$218.948,14. A documentagao referente a intimagao esta arquivada
sob n® 606224. (Emol.: R$3.070,72, Tx. Fisc.: R$1.701,35, Total: R$4.772,07, ISSQN: R$0,00 -
Qtde./Cddigo: 1 x 4243-2. Selo Eletrdnico: KDA/95597. Cdédigo de Segurancga: 5372-9101-4233-
9246). Contagem-MG, 19 de maio de 2026.

@gm\g e (1.

REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM - MG PODER JUDICIARIO - TIMG
% CORREGEDORIA GERAL DE JUSTIGA
CERTIDAO SERVIGO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE CONTAGEM

Protocolo N°: 615408
Selo de Consulta N° KDA95598

Certifico que a presente cdpia é auténtica e Cédigo de Seguranca.: 8638.1486.5238.2079
extraida do original arquivado em cartorio,|. |Quantidade deAtos Praticados: 001

. Ato(s) praticados por: Vicentina Imaculada Diniz Resende
contendo 03 lauda(s). Dou Fe. Contagem, Emol.: R$ 30,36+ TFJ: R$ 10,72 = Valor Final: R$ 41,08- ISS: 0,00
19/05/2026.

(Assinada Diaitalmente)

Consulte a validade deste Selo no site: https:/selos.tjmg jus.br

Constitui condicdo necessaria para realizacdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imoveis,
quando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica
de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas emoutras unidades da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004.
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