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236.869 Ubeﬂaqdia - MG, 28 de outubro de 2020

I MO V E L: Umn imével situadeo nesta cidade, no Loteamentc Grand Ville
Uberldndia, na Alameda deos Mandarins, n° 200, constituido pelo apartamento
n® 904, localizado no 8° pavimento tipo, Bloco 06 do Ccndeminic "Grand
Prime Condominio Clube”™, com a 4&rea privativa principal coberta de
61,212m?, area privativa desccberta (quintal) de 6,614m2, &rea privativa
total de 67,8260m?, A&rea de garagem de 12,50m?, ceorrespondendo a vaga b1b,
adrea comum de 13,3787m?, drea total de 93,7047m?2, fragcdo ideal de
0,002674, e cota de 53,9031m? do terreno designado per lote n® 01 da
quadra n® 05, gue possul a area de 20.157,lem?2.

PROPRIETARIA: CONDOMINIO RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE-LTDA, com
sede nesta cildade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35,711.345/0001-38, NIRE 3121153943-6.

Registro anterior: Matricula 143.796, Livro 2, desta Serventila.

Fmol.: RS$544,50, TFJ.: R$14,00, Total: R$58,50 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Numero
do Selo: EBAU45191. Cédigo de Seguranga: 7410-8133-5698-0087.

AV-1-286.869- Protocclo n® 592.170, em 26 de outubro de 2020- CONVENCAD DE
CONDCMINIO- Averba-se para constar gque foi registrada sob ¢ n® 18.079,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convencdc de Condominio do
Grand Prime Condominic Clube. Emol.: R$17,69, TEJ.: RS$5,56, Total: R$23,25 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Seleo: EAU45191. Cédigo de Seguranga: 7410-

8133-5698-0087. Em 28/10/2020. Dou fé: ~ - -‘
/ / - A - 4 5

AV-2-236.869- Protocole n° 592.170, em £6 de ocutubro de 2020- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este 1imdvel encontra-se em fase de construgda, pendente de

regularizacgico registral gquanto a sua cenclusac. Alvard de construgdo
valido até 14 de ncovembro de 2022. Incorporacdoc registrada em 28/10/2020,
sob- o R-7 da matricula n® 143.796, Livro 2 - Registro Geral, desta
Serventia. A incorporagdo foi submetida ao Patriménio de Afetacgdo,

conforme AV-8-143.796, previsto nos artigoes 31-A e seguintes da Lei
4.5291/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a ceonstrugde ndo seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$17,69, TFJ.:
R55,56, Total: RS$23,25 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamerc do Selo: EAU4A5191.
Cédige de Seguranca 7410-8133-5698-0087. Em 28/10/2020.

Dou fé: /7 A ,‘AL_d_ 4_
86

R-3-236.869 Protocolo n®° 635.197, em 17 de fevereiro de 2022,
reapresentadoc em 02/03/2022- DEVEDORA: CONDOMINIO RESIDENCTIAL GRAND VILLE
UBERLANDIA SPE - LTDA, com sede nesta cidade, na Avenida Roendon Pacheco,

2.371, Bairrc Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38, neste ato, representada
pela administradora Daniela Cristina deo Nascimento, CPF 043.350.456-03.
CONSTRUTORA: Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida
Ronden Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato,
representada pelo administrador representante legal José Humberto do
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Nascimento, CPF 273.518.316-53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setcr Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001~-04, neste ato, representada por Paulo Henrique da Silva,
CPF 293.195.618-00. Nos termos do Centrato por instrumente particular de
Abertura de Crédito e MUTUQC PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recursos do Sistema
Brasileire de Poupanca e Empréstimoc - SBPE, datado de BSdo Paulo-SP,
30/12/2021, e 1° Termo de Rerratificacgio, datado de Sdo Paulo-SP,
15/02/2022, a devedora da & credora em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, o imével desta matricula, avaliado para fins do
art. 1.484 do Cédige Civil em R$19.519.600,00 (estando incluidos neste
valor, os demais imévels c¢onstantes do contrate ora reglistrado), para
garantia da divida ora confessada e demais obriga¢des assumidas, nas
seguintes condig¢Ses: VALOR E OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma
abertura de c¢rédito, nc wvalor de R$11.711.760,00, tendo como objetivo
financiar & construgdo do empreendimento Grand Prime Condominio Clube.
FEste contrate destina-se a construgdo de 80 unidades do Dbloco 06,
denocminade pela credora Méduleo 04. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia
do presente financiemento & de até 12 (doze) meses, com terme inicial
contadec na data correspondente a data do término da obra, assim comprovado
pela Caixa, a partir da liberacdo da ultima parcela do financiamento.
PRAZO DE BAMORTIZACAO: Expirado o prazo de caréncia fixade, o eventual
saldo devedor remanescente da divida deverd ser integralmente pago, com
todos os encargos a ele inerentes, no prazc maximo de ameortizagdo de até
36 (trinta e seis) meses, contados do dia correspondente ao término do
prazo de caréncia. O prazo de amortizagdeo, acima mencionado, segue o
seguinte regime de acréscimos aplicado sobre a taxa de juros coriginal
pactuada neste contrato: a) 8Sem acréscimo caso a ligquidagdo do saldoe
devedor se dé& entre o 1° e 12° més do prazo de amortizagde; b) 2% ao ano,
caso a liquidagdo do saldo devedor se dé entre 13° e 24° més de prazo de
amortizacgio; e, <) 3% ao anco, caso a ligquidagido do saldo devedor se dé
entre 25° e 36° més do prazo de amortizagcio. PRAZO PARA CONSTRUCAO E
LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A devedora se obriga a concluir as cobras
objeto deste contrate no prazo de 35 meses, contados a partir da data de
realizag8o do primeiro desembolso. O prazo acima devera ser considerado
diminuide em um (01l) més guando se tratar de operagdc com aguisicido de
terreno pela PF, visto gque neste caso a 1% parcela equivale ao valor de
terreno liberado na data de contratacdo e ndc deve constar na contagem do
prazo de gconstrugdo. ENCARGOS DA DEVEDORA E CONSTRUTORA- S3aoc devides as
tarifas e encargos na seguinte forma: PELA DEVEDCRA- NA FASE DE
CONSTRUGAG/CARENCIA: a) Imposte sobre Operagdes de Crédito, Cambio e
Seguro ou relativas a Titulos e wvalores Mobilidrios (IQOF), no coeficiente
previsto em legislagdc especifica, incidente sobre o valor da parcela de
financiamento desembolsada, em se tratando de empreendimento comercial ou
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misto; b) Durante a fase da ceonstrugdo serdo devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de 11,1700%,
correspondente a taxa efetiva de 11,7600% 40  ano, acrescidos de
atualizag¢do monetdria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneracdo basica aplicada aos depdsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspondente aoc da assinatura deste contrato. NA FASE DE
AMORTIZACAO/RETORNO: a) A devedora pagard & Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspendente ac da assinatura deste contrato, a parcela de

amocrtizagdo (A) e a parcela de Jjuros (J) nominal calculados & taxa nominal
de 11,1700%, correspondente a taxa efetiva de 11,7600% ao ano, acrescidos
de atualizacidc monetaria apurada no periodo, c¢om base nos indices de
remuneracic basica aplicada aos depdsitos de poupanga vigente no mesmo dia
correspcondente ao da assinatura deste contrato. NA FASE DE
CONSTRUCAC/CARENCIA/RETORNC: a) Tarifa de Cobertura de Custcos para
Reavaliacdo de Empreendimentc Contratade (TCCREC), quando for solicitada a
reavaliacdo do valor das unidades do empreendimentoc pela devedora. b)
Tarifa de Administragdc Mensal- TA. PELO CONSTRUTOR- NA FASE DE
CONSTRUCAQO/LEGALIZACAO: a) Tarifa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV),
em conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela Caixa, a
titulo de cobertura de custos operacionals, para todas as contratagdes
vinculadas ao empreendimento. b} Tarifa de Cobertura de Custces para
Acompanhamento Mensal da Operagio (TCCMO), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de acompanhamento do processo e
Tarifa de vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do cronograma
fisico-financeirc e de desembolso. ¢) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdo de Cronograma (TCCRC) , em conformidade com a tabela de
tarifas vigentes, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulagdo/reprograma¢dc do cronograma do empreendimentoc pela devedora.
Por livre negecciagdo entre as partes, segundo enquadramentoc nas bandas de
relacionamento com a Caixa, ¢ concedido um redutor & taxa de juros de
balcdo acima mencionada, passande esta a ser de 10,0809% ao ano (nominal)
e de 10,5600% ao ano ({efetiva). Comparecem ccmo fiadores e principais
pagadores, Realiza Construtora Ltda, j& qualificada; e, Daniela Cristina
do Nascimento, Dbrasileira, administradora, <CI 10.345.636-SS5P/MG, CPF
043.350.456-03, casada scob o regime da separacdo de bens, residente e
domiciliada nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Ciwvil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condicdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Fol apresentada certiddoc negativa de débitos
relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da Unidc emitida pela
Receita Federal/PGFN, em data de 07/02/2022, em nome da devedora.
Emclumentos cotados ne R-122 da matricula 143.79¢, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
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1/4541-9-38, Numero do Selo: FMS60034. Cddigo de Seguranga: 4881-9350-0745-
9932. Em 04/03/2022. Dou fé: _~ 1 A~ I 1 /¢ ~ ¢

AV-4-236.869- Protocolc n°® 6529446, em 11 de agosto de 2022- CANCELAMENTO-
Procede-se a esta averbacgdo para cancelar o R-3-236.869, em virtude do
cancelamento constante da averbacdo efetuada scb © n® 246 na matricula
143.796, desta Serventia. Emol.: R$91,27, TFJI.: RS§28,40, ISSONW.: RS$1,72,
Total: RS$S121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: FZ0O74574. Cédigo de
Segurancga: 4620-0363-3830-2037. Em 26/08/2022.

Dou fé&: Nweeni. ©

AV-5-236.869~- Protocclo n® 667.865, em 17 de janeiro de 2023~ REVALIDAGCAO
DO ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 24/01/2023, averba-se
para constar gque fol apresentado Alvarad de Licenga, Protocole n®°
011978/2012, com término da referida licenga em 12 de janeiro de 2025, o
gual revalida ¢ Alvard constante da AV-2-236.869, destinade a construir
edificio residencial multifamiliar vertical. Emolumentos cotados na AV-289
da matricula 143.796, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isentc de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Namero do Selo: GIT95618. Cédigo de
Seguranga: 7770-4051-9278-9465. Em 26/01/2023.

Dou fé: /\Z,‘ 3 A -u /, .
86

R-6-236.869- Protocolo n® 698.159, em 12 de dezembro de 2023- DEVEDORA:
CONDCOMINIC RESIDENCIAL GRAND VILLE UBERLANDIA SPE - LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, CNPJ
35.711.345/0001-38, neste ato, representada pela administradora Daniela
Cristina do Nascimento, CPF 043,350.456-03. CONSTRUTORA:: Realiza

Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371,
Bairro Lidice, CNPJ 16.991.176/0001-92, neste ato, representada pelo
administrador José Humbertc do Nascimento, CPF 273.518.316-53. CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
Ana Carolina Albuguergue TFreire Maia, CPF 064.504.646-90. Nos termos do
Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUOTUC PARA
CONSTRUCAGC DE EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e ocutras
Avencas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, n°
8.7877.183%515-1, datade de Sac Paulo-SP, 30/10/2023, e Aditamento,
Retificacdo e Ratificacgdo, datado de Sdc Paulo-SP, 01/12/2023, a devedora
did & credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imdvel desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Codigo Civil

em RS$27.899.700,00 (estando incluidos neste wvalor, os demais imdveils
constantes deo contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condigdes:

CONFISSAC DE DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a

Continua na ficha 03
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O Oficial, em 19 de dezembro de 2023

devedora ume abertura de crédite, noc valer de R$7.009.9%912,60, tendo como
objetivo financiar a construgdc do empreendimento Grand Prime Condominio
Clube, compostoc de 553 unidades autdénomas. Este contrate destina-se a
construgdo de 80 unidades autdnomas distribuidas no Bloco 06, dencminado
pela credeora Moédulc IV. CONSTRUCAD E LEGALIZACAO DC EMPREENDIMENTO: A
devedora e a construtora s&oc responsavels pela conclusidc das obras, objeto
do instrumento ora registrade, no prazo de 36 (trinta e seis) meses,
definidc no croncgrama fisiceo-financeiro aprovado e arguivado em poder da
Caixa, contado a partir: a) da data de assinatura do presente contrato,
quande ndo houver condig¢gdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro
desembolso financeiro, guandoe houver condigdes suspensivas; c¢) da data do
segundec desembolso gquande se tratar de operagdo com aguisigdo de terreno
pela PF, vistc gue neste caso a 12 parcela equivale ao valor de terreno
liberado na data de contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazo de
construcdoc. PRAZC DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e gquatro) meses, contados a
partir do términc do prazo de caréncia/construgdo (liberagio da Gltima
parcela) ou términe do prazo de caréncia pés-obra, guando houver. O prazo
de amortizacdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construcgdoc/legalizagcdo de 36 meses ¢ limitado a 60 meses. ENCARGCS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de

tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titule de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adquirentes das unidades
do empreendimento. Durante o prazo de construgdo e legalizagdc do

empreendimento, serdo devidos: a) sobre o saldo devedor apurade, juros a
taxa nocminal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano,
acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no pericdo, com kase nos
indices de remunerag¢ido bésica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato; Db) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamentce Mensal da Operagao {(TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulc de
ressarcimentoe de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e
acompanhamento do processo; ¢ taxa de vistoria extracordindria, no caso de
descumprimentoc do croncograma fisico-financeiro e de desembolso; d} Tarifa
de Cobertura de Custcs para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC}, em conformidade com a tabkela de tarifas, fixadas pela Caixa,
quando for sclicitada a reavaliacgdo do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e} Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdo de Cronograma {TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacdo/reprogramacido do cronograma do empreendimento pela devedora;
f) Impostoc sobre Operagdes de Crédito, Cémbio e Segurc ou relativas a
Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislagao
especifica, incidente sobre o© valor da @parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misteo; e g) Taxa de risco de
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crédito A-TRC, correspondente a4 taxa nominal de 1,00% a.a. incidente sobre
o saldo devedor atualizado. A TRC de gue se trata esta clausula & cobrada
mensalmente, apds ¢ primeiro desembolso dos recursos, junto com a parcela
de jurces na fase de construcdo e legalizacdo (caréncia). AMORTIZACAO:
Findo o prazo de construcgdo/legalizagdo de 36 meses e durante ¢ prazo de
amortizac3o de 24 meses, a devedora pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao aniversaric da assinatura deste contrato, a parcela
de amortizacgdo (A), calculada pela divis3do deo valor do financiamento pelo
prazc de amortizagdo contratado e a parcela de Jjuros (J} nominal
calculados & taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remunerac3o bésica aplicada Aas contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversdrio deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAC:

Sistema de Amortizacgdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARTA:
R$27.829.700,00. Ccmparecem como fiadoras e principais pagadoras, Realiza
Construtora Ltda, JA4 qualificada; e, Daniela Cristina do Nascimento,
brasileira, administradora, casada sob o regime da separacdo de bens,

conforme escritura piiblica de pacto antenupcial lavrada pelo Cartério do
29 0Oficio de Notas local, em data de 09/05/2006, no livro n® 953 as fls.
070, CI 10.345.636-SSP/MG, CPF 043.350.456-03, residente e domiciliada
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Bairro Lidice, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 83% do
Coédigo Civil. Fol apresentada certidio positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida
pela Receita Federal/PGEN, em data de 17/10/2023, em nome da devedora. As
partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emolumentes cotades ne R-386 da matricula 143.79¢, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4517-9-38. Numerc do Selo: HGZ9%1429. Cddigo de Seguranga: 0420-9435-7147-
7767. Em 19/12/2023. Dou fé: Dl o

AV-7-236.869- Protocole n® 717.222, em 14 de junho de 2024- CANCELAMENTO-
Em virtude de autcrizagiio dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.% do contrate adiante registrade sob os n®s 8 e 9, procede-se ao
cancelamentce do R-6-236.869. Emol. : R$101,02, TFJ.: RS$31,44, TSSQONM.
RS1,91, Total: R3134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nimero do Selo: HXB81360.
Cédige de Seguranga: 2401-4771-2127-4032. Em 27/06/2024.

D fé: - b

ou /7M-:... /\...—L— 4—‘—-—(_

R-8-236.8694 Protocclo n® 717.222, em 14 de junho de 2024- Transmitente:
Condominio Residencial Grand Ville Ubkerlandia SPE - Ltda, com sede nesta

cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 2.371, Lidice, CNPJ 35.711.345/0001-38,
NIRE 31211539436, neste ato, representada pela sécia Daniela Cristina do

Continua na ficha 04
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Nascimento, CPF 043.350.456-03, e esta pelos procuradores Plauto Humberto
do Nascimento Filho, CPF (045.115.666-82, ou Marcela Dantiele Santos
Carvalho Fidéncio, CPF 051.841.416-77, conforme procuragdo lavrada pelo 1°
Servigo Notarial local, em data de 07/10/2021, no livro n® 2187-P as f{ls.
081/082. ADQUIRENTE: ARIANA DA SILVA JAGER, brasileira, solteira, declarou
ndo conviver em unido estével, nascida em 24/05/19%4, decoradora, CI MG-
17.858.208-PC/MG, CPF 113.470.266-30, residente e domiciliada nesta
cidade, na Rua Buriti Alegre, 920, casa 02, Bom Jesus. Contrato por
instrumento particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Mituo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienag¢dc Fiduciédria em Garantia,
Fianga e outras Obrigag¢des - Programa Minha Casa,. Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, n® B8.7877.1904153-1, datado de 17/05/2024. VALOR
DESTINADO A AQUISICAC DO IMOVEL: R$350.000,00. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIOS: R$97.988,00. AVALIACAO FISCAL: R$350.000,00. ITBI no valor de
R$3.219,82, recolhido junto aoc Bance Itaid S/A, em data de 12/06/2024. Foi
apresentada certidido positiva com efeitos de negativa de débitos relativos
aos tributos federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 06/05/2024, em nome da transmitente. Anexos ac

Contrato: BAnexo I - Contrato de Financiamento Imobilidrio - Proposta,
Opgido de Seguro e demais condigdes para vigéncia deo seguro, datado de
17/05/2024, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.:

RS$1.438,60, TFJ.: RS$797,12, ISSON.: RS$27,14, Total: R$2.262,86 - Qtd/Cod:
1/4544-3. Nuomero do Selo: HXBB1360. Cédigo de Seguranga: 2401-4771-21i27-
-

4032. Em 27/06/2024. Dou fé: A N /)t

R-9-236.869- Protocolo n® 717.222, em 14 de junho de 2024- Pelo contrato
referido no R-8-236.869, a devedora fiduciante Ariana da S$Silva Jager, ja
gualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigd3o financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Mariana Garcia Ribeiro, CPF 082.494.676-80, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imdvel desta matricula a credora
fiduciaria, apresentando a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
pfvibpa: R$252.012,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$350.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizagio-
17/05/2027 - amortizagdo- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: neominal- 7,6600% -
efetiva- 7,9347%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal- 0,6383%. ENCARGOS
FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE
CONSTRUGCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO
PERfODO DE AMORTIZAGAC: R$1.799%9,99. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
17/06/2024. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De aceordo com o item 6.3 do
contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA INTIMAGAO: 15 (guinze) dias,
a partir do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.
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VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$350.000,00,
atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado.
Comparecem no presente instrumento como incorporadora/fiadora Condeminio
Residencial Grand Ville Uberlandia SPE - Ltda, 7ja qualificada, e como
construtora/fiadora Realiza Construtora Ltda, com sede nesta cidade, na
Rua Rio Grande do Sul, 908, Bairro Brasil, CNPJ 16.991.176¢/0001-92. As
fiadoras e principais pagadoras de tcdas as obrigag¢des assumidas pela
devedora, renunciam expressamente aos beneficicos previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demals
clausulas e condigdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte
integrante do presente registro. Emol.: R$1.400,06, TFJ.: R8775,72,
ISSQN.: RS26,42, Total: R$2.202,20 - 0Qtd/Cod: 1/4543-5. Numero do Selo:
HXBB81360. Cédigo de Segurancga: 2401-4771-2127-4032. Em 27/06/2024.

Dou fé: /7 ~ 1 /\_.L_- 4 ~

AV-10-236.869- Protocolc n® 747.684, em 10 de abril de 2025- REVALIDAGAOD
DO ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 25/03/2025, averba-se
para constar que foi apresentado Alvara de Licenga, com término da
referida licenga em 31 de Janeiro de 2026, conforme pedido de revalidacgao
n® 19006/2024, o gqual revalida o Alvaréd constante da AV-5-236.869,

destinade a construlr residencial multifamiliar vertical. Emojlumentos
cotades no AV-484 da matricula 143.796, desta Serventia, conforme artigo
237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38.

Namero do Selo: 1I5Q40384. Cddige de Seguranga: 1009-1519-1219-80532. Em
16/04/2025. Dou fé: TNy, -

AV-11-236.869- Protocolo n® 758.699, en 04 de agosto de 2025,
reapresentado em 25/08/2025- CONSTRUCAC E HABITE-SE- A requerimento da
interessada, datadoc de 13/08/2025, acompanhado da certiddo expedida pels
Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local, em data de 25/07/2025,
averba-se para constar que, em 27/06/2025, foi concedide o HABITE-SE

Parcial n° 4397/2025, referente ao Bloco 06 do prédio residencial
multifamiliar wvertical denominado "Grand Prime Condominic Clube™, situado
na Alameda dos Mandarins, n® 200, com a &rea construida de 92,94m?,

referente ao apartamento n® 904. Valor do imdvel: R$310.925,92, conforme
certiddo de wvalor venal. Imével cadastrado na Prefeitura Municipal 1leccal
scbh o n® 00-02-0401-10-07-0001-0541. Fol apresentada a CPD-EN/INSS n°®
80.005.77810/74-004, referente & &rea residencial multifamiliar de ocbkra
nova de 7.595,63m?. Emclumentos cotadeos na AV-512 da matricula 143.796,
desta Serventia, confeorme artigoe 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numero do Selo: JHGS54209. Cédigo de
Seguranga: 6950-7625-9674-0690. Em 28/08/2025.

Dou fé:
I SO <o —
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AV-12-236.869- Protocolo n® 796.855, em 03 de agosto de 2026- CONSOLIDAGAO
DA PROFRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauru e Fleriansdpolis,
03/08/2026, fica consclidada a propriedade do imével constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Seteor Bancédrico Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wisto gue ndo houve a purgacd3oc da mora pela devedora
fiduciante Ariana da Silva Jager, quando intimada & satisfarzer as
prestagdes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciéria com o énus decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDAGAC: RS$361.265,81. AVALIACAD FISCAL: RS$361.265,8l. ITBI no
valor de R$7.225,32, recolhideo junto & CEF, em data de 27/07/2026. Foram
apresentadas: certidio do decurse do prazo sem a purga da mora, datada de
15/06/2026; e, declarag3co de dispensa da certidic negativa para
transferéncia de imével, datada de Floriandpeolis, 03/08/2026. Emol.:
R53.013, 39, Recompe.: R$226,81, TFJ.: RS1.795,39, ISSQN.: RS$S150,67, FDMP,
Fegaj e Feage.: RS30,00, Total.: RS55.186,26 - Qtd/Cod: 1/4245-7. Namero do
Selo: KJZ26673. Coédige de Seguranga: 9523-6144-9574-3431. Em 17/08/2026.

Dou fé&: /\;/;' = A.L_‘_/’ «(
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 236869. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 17 de agosto de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49
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1° Oficio de Registro de Iméveis
Uberlandia-MG- CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KJZ26682

CODIGO DE SEGURANGA: 6834.3693.9980.3546
Quantidade de atos praticados:1
Ato(s) praticado(s) por: Marcio Ribeiro Pereira
Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor Final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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