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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha A// - 1 A ~L_‘_ 4 ' ¢
241.516 01 Uberlandia - MG, 10 de junho de 2021

I M 6 V E L: Um imével situado nesta cidade, no Balrrc Gavea Sul, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santes, n® 6.711, constituido pelo apartamento
n® 902, localizadec no 9° pavimento tipo, Torre 02 do empreendimentc
dencminade Trilhas do GAvea, com a Aarea privativa coberta de 40,4400m?,
Area de garagem descoberta de 10,80m?, correspondendo a vaga 253, area
comum de 24,4603m>2, Area teotal de 75,7003m?2, e fracao ideal de
0,002538407, do terreno constituideo peloc lote n® 01lB da guadra n® 10, gue
possui a area de 12.012,52m?2.

PROPRIETARTA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 3130002320-7.

Registro anterior: Matricula 222.598, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$23,64, TFJ.: R$7,44, ISSQN.: RS$0,44, Total: RS$31,52 - Qtd/Ced:
1/4401-6. N° do Selo: ERJCB88B07. Cédige de Seguranga: 5259-4298-3764-2438.

AV—1-241.516- Protocolo n® 606.044, em 15 de abril de 2021, reapresentado
em 25/05/2021 (Provimento n° 94/CNJ/2020)- CONVENGAO DE CONDOMINIO- Averba-

se para constar que foi registrada sob o n® 18.556, 1livro 3 - Reg.
Auxiliar, desta Serventia, a Convenc¢do de Condominio do Trilhas do Gavea.
Fmol.: RS$9,40, TFJ.: R$2,96, ISSQON.: RS$0,18, Tctal: R$12,54 - Qtd/Cod:

1/4135-0. Namero do Selo: ERJOBBO?.\Cédigo de Segquranga: 5259-4298-3764-
5 . Bl L -

2438. Em 10/06/2021. Dou fé: /\7= 1 l 4 . ¢
606.044

AV-2-241.516- Protoccolo n°® , em 15 de abril de 2021, reapresentado
em 25/05/2021 (Provimento n® 94/CNJ/2020)- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este
imdvel encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagdo
registral guante & sua conclusidc. Alvard de construgdo valido até 06 de
abril de 2024. Incorporacgidc registrada em 10/06/2021, sob © R-4 da
matricula n® 222.598, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do
processo de incorporagdc a existéncia de certidfdes positivas e certiddo
positiva com efeitos de negativa em nome da incorporadora, mencicnada na
AV-5, da matricula n°® 222.598. A incorpocracdo foi submetida ao Patriménio
de Afetacdo, conforme AV-6-222.598, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Foi declarado pela proprietidria e incorporadora gue o
Trilhas do G&vea enquadra-se no Programa Casa Verde e Amarela. Esta
matricula podera ser encerrada caso a construgdo ndoc seja concluida ou nas
demais hipdteses previstas em lei. Emol.: R$9,40Q0, TFJ.: RS$2,96, ISSQN.:
R50,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numeroc do Selo: ERJ0G8BO7.
Cbédigo de Segurancga: 5259-4298-3764-2438. Em 10/06/2021.

&+ ~ A ’
Dou fé: /Z 5 1 A - 4 ¢
R-3-241.51%- Protocolo n° 668.165, em 19 de janeiro de 2023-

DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com sede em
Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Maric Werneck, 621, 1° andar,
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Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, ©NIRE 31300023907, neste ato,
representada por seus procuradores Edmil Adib Antonic, CPF 020.218.508-29;
e, Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de Andrade, CPF
042.487.176-97, conforme procuragdc lavrada pelo Cartdric do 2° Oficio de
Notas de Belo Horizonte-MG, em data de 26/11/2021, no livro n® 2478 as
fls. 52/53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DE, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Edson Ricardo de Lima, CPF 219.979.148-32. ©Nos
termos do Cecntrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e
MOTUC PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO coM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recurscs do Funde de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS, no &mbito do Programa Casa Verde e Amarela, n°
8.7877.1584261-0, datade de 8S&c Paulo-SP, 22/12/2022, a devedora d& a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Codige Civil
em RS$S23.427.500,00 (estando incluidos neste valor, os demais imdveis
constantes do contrato ora reglstrade), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condigdes:
CONFISSAC DE DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTC: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no valor de RS$17.880.363,58, tendo como
objetivo financiar a construgdo do empreendimente Trilhas do Gavea,
composto de 384 unidades residenciais. Este contrate destina-se a
construcdo de 128 unidades autdénomas distribuidas na Torre 02, denominado
pela credora Médule II. CONSTRUCAC E LEGALIZACAC DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora si&o responsaveis pela conclusdo das obras, objeto do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 {trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisice-financeiro aprovadeo e argquivado em poder da Cai=za,
contadc a partir: a) da data de assinatura de presente contrateo, gquando
ndo houver condig¢gdes suspensivas; ou, b) da data do primeirc desembolso
financeiro, quando houver condig¢des suspensivas; <) da data do segundo
desembolso quando se tratar de operacdo com aguisigido de terreno pela PF,
visto gue neste caso a 1® parcela eguivale ao valor de terrenc liberado na
data de contratagidc e nidc deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 {(vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subseguente & liberacgdo da Gltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeiro do empreendimento para o© término da obra. O prazo de
amortizagdo, acima mencionadeo, acrescido do prazo de
construcio/legalizacio de 36 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custoes a Vista (TCCAV), confeorme tabela de

tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titule de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratag¢des com o©s adguirentes das unidades
do empreendimento. Durante o prazo de construgdo e legalizagido do

empreendimento, serdc devidos: a) sobre o salde devedor apurado, Jjuros a
taxa necminal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,

Continua na ficha 02
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acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no periocdo, com base nos
indices de remuneragdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversdrio do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamentoe Mensal da Operagdo (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e
acompanhamento do processo; c) taxa de vistoria extraordindria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
quando for solicitada a reavaliacgéo do valor das unidades do
empreendimentc pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custes para
Reformulac8o de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulagdo/reprogramagdo do cronograma do empreendimentce pela devedorsa;
e, f) Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambic e Seguro ou relativas a
Titulos e valores MobiliArios (IOF), no cceficiente previsto em legislagdo
especifica, incidente socbre o valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misto. AMORTIZACAO: Findo o
prazo de construgdo/legalizagdo de 36 meses e durante o prazo de
amortizacdo de 24 meses, a devedora pagarda & Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao aniversario da assinatura deste contrato, a parcela
de amortizacao (R), calculada pela divisdo do valor do financiamento pelo
prazo de amortizag¢8o contratado e a parcela de Juros (J} nominal
calculados & taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizag¢do monetaria apurada no periodeo, com base nos
indices de remuneragdo basica aplicada 4s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversirio deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO:
Sistema de Amortizacgdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$23.427.500,00. As partes se obrigam pelas demais cl&usulas e condigdes
constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emolumentos cotados no R-94 da matricula 222.598, desta
Serventia, conforme artigo 237-R, da Lei 6.015/73. Isento de emclumentos -
Qtd/Cod: 1/4540-1-38. Numero do Selo: GIU03732. Cédigo de Seguranga: 4090-
1938~1082-5325. Em 31/01/2023. Dou fé: e A AN L;: 47 o (

AV-4-241.516- Protocolo n° 694.545, em 06 de novembro de 2023,
reapresentado em 22/11/2023- CANCELAMENTO- Procede-se a esta averbacgdo
para cancelar o R-3-241.516, em virtude de¢ cancelamento constante da
averbacdo efetuada sob o n°® 127 na matricula 222.598, desta Serventia.
Emol.: R$96,37, TFJ.: R$29,99, ISSQON.: R$1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Numero do Selo: HGZ56462. Cédigo de Seguranga: 7715-2714-8287-
1026. Em 29/11/2023. Dou fé:

e e e ——
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R-5-241.516~ Proteccclo n® 697.036, em 30 de novembro de 2023,
reapresentado em 12/12/2023~ DEVEDCRA/CONSTRUTORA: MRV  ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., com sede em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor
Marieo Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20,
NIRE 31300023907, neste ato, representada por seus procuradores Edmil Adib
Bntonio, CPF 020.918.508-29; e, BAna Tereza Fischer Teixeira de Socuza
Villela de Andrade, CPF 042.487.176~-97, conforme procuragdc lavrada pelo
Cartdric do 89° Oficio de Notas de Beloe Horizonte-MG, em data de
26/11/2021, no livro n°® 2478 &s fls. 52/53. CREDORA: CAIXA ECONCOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Alexandre
Fonseca de S4&, CPF 289.415.038-50. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MOTUO PARA  CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM CGARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, cor
Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, n®
8.7877.1829358-8, datado de S3io Paulo-SP, 18/10/2023, a devedora da a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imdével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil

em R$26.978.200,00 (estande incluidos neste vwvalor, os demais imoéveis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigag¢des assumidas, nas seguintes condigdes:

CONFISSAO DE DIVIDA E CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, nc valor de R$20.590.332,93, tendo como
objetive financiar a construgio do empreendimento Trilhas do Gavea,
composte de 384 unidades residenciais. Este contrato destina-se a
construcido de 128 unidades autd4nomas distribuidas na Torre 02, denominado
pela credora Médulo II. CONSTRUGCAO E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora €& responsavel pela conclusi3o das obras, objeto do
instrumento cora registrado, neo prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisico-financeiro aprovado e arguivado em poder da Caixa,
contado a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndo houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeirc desembolso
financeiro, guando houver condigdes suspensivas; ¢) da data do segundo
desembolso gquando se tratar de operagdoc com aquisigdo de terreno pela PF,
visto que neste caso a 12 parcela equivale ao valor de terreno liberado na
data de contratacdo e ndoc deve constar na ccntagem do prazo de construcio.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir do
término do prazo de caréncia/construgdc (liberagdc da ultima parcela} ou
término do prazo de caréncia pbds—-obra, quando houver. O prazo de
amortizagdo, acima mencicnado, acrescido do prazo de
construcgdo/legalizacdo de 36 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custecs
operacionais, para todas as contratag¢des com os adgquirentes das unidades

Continua na ficha 03
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O Oficial, em 15 de dezembro de 2023
do empreendimento. Durante o prazo de construgdc e legalizagdo do

empreendimento, ser8o devidos: a) sobre o salde devedor apurado, juros a
taxa nominal de 8,0000% ac anc e taxa efetiva de B8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizagdc monetaria apurada no pericde, com base nos
indices de remuneracgdc basice aplicada a&s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversarie do presente contrato; b) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operacdo (TCCMO), en
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e
acompanhamento do processo; c¢) taxa de vistoria extraordinadria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagio de Empreendimento Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
quando for solicitada a reavaliacdo do valor das unidades do

empreendimento pela devedora; e} Tarifa de Cobertura de Custos para
Refcrmulacic de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a

reformulacido/reprogramacido do cronograma do empreendimentc pela devedoras
e, f) Impostc sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ocu relativas a
Titulos e valores Mobiliarics (IOF), no ceoeficiente previsto em legislacac
especifica, incidente sobre el valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratande de empreendimento misto. AMORTIZACAO: Findo o
praza de construgdo/legalizagdo de 36 meses e durante o prazo de
amortizacido de 24 meses, a devedora pagara & Caixa, mensalmente, noc mesmo
dia correspondente ao aniverséaric da assinatura deste contrato, a parcelsa
de amortizagdo (A), calculada pela divisdc do valor do financiamento pelo
prazc de amortizagdo contratado e a parcela de juros (J} nominal
calculados a4 taxa nominal de 8,0000% ao ano ¢ taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizagdo monetarila apurada no periocdo, com base nos
indices de remuneracdo basica aplicada as contas vinculadas do FGIS
vigentes na data de aniversaric deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGAC:
Sistema de Amortizac¢do Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
RS26.978.200,00. Foli apresentada certiddo positiva com efeitos de negativa
de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido
emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de 07/08/2023, em nome da
devedora. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do c¢entrato, as guais ficam fazendo parte integrante do
presente registre. Emolumentos cotados no R-128 da matricula 222.588,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emclumentos - Qtd/Cod: 1/4541-9-38. Numero do Selo: HGZB84B1l3. Cdédige de
Seguranca: 9856-8340-7636-8222. Em 15/12/2023.

Dou fé&: THwme..n < ——

AV—6-241.516~ Protocole n® 705.500, em 06 de margo de 2024, reapresentado
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em 13/03/2024- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdc dada pela credcra
Caixa Econdmica Federal, no item 1.5 do contrato adliante registrade scb os
n°s 7 e 8, procede-se ac cancelamento do R-5-241.516. Emol.: R$101,02,
TFJ.: RS$31,44, ISSON.: RS1,91, Total: RS134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuamero
do Selo: HOP18628. Codigo de Seguranga: 3154-7139-8226-6337. Em

13/03/2024. Dou £fé: a A (e 4

R-7-241.516~ Protcoccclo n° 705.500, em 06 de margo de 2024, reapresentado
em 13/03/2024~ Transmitente: MRV Engenharia e Participagdes S&/A, com sede
em Bel¢e Horlizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CHNPJ 08.343.49%2/0001-20, NIRE 31.300.023.%07, neste ato,
representada pela procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPF 090.960.376-
69, ou Tiago Faleiros da S8ilva, CPF 086.239.416-50, conforme procuragéic
lavrada pelo Cartdério do 9° COficio de Notas de Bele Horizonte-MG, em
17/01/2024, no livrc n® 2633 as £ls. 085. ADOQUIRENTE: JEFERSON DOS SANTOS
ELQI, brasileiro, solteirc, nascido em 14/08/1989, administrador, CNH
04377574693-DETRAN/GO, CPF 027.9%40.071-30, residente e domiciliado nesta
cidade, na Avenida Cesario Alvim, 4.415, Custddio Pereira. Contrato por
instrumentce particular de CCMPRA E VENDA de Terrence e Matuo para
Construcgdc de Unidade Habitacional, Alienagdc Fiduciédria em Garantia,
Fianga e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do
FGTS, n® 8.7877.1924089-5, datade de 26/02/2024. VALOR DESTINADO A
AQUISICAQ Do IMOVEL: R5209.000C,00. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$44.093,29. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS/UNTAO:
R$22.260,00. AVALIACAO FISCAL: R$209.000,00. ITBT no valor de R$2.040, 30,
recolhido junteo aoc Banco Itad S/A, em data de 05/03/2024. Foi apresentada
certidido positiva com efeiteos de negativa de débites relativos aos
tributos federais e a Divida Ativa da Uni&c emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 26/01/2024, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: Anexoc I - Contrate de Financiamento Imeobilidrio - Proposta,
Opgéo de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de
26/02/2024, e Anexo II - Direitos e Deveres do ssu Contrato. FEmol.:

R$1.3192,34, TFJ.: R$613,08, ISSQON.: R524,90, Total: R$1.957,32 - Qtd/Cod:
1/4542-7. Namero do Selo: HOP18628. Cdédigo de Segurancga: 3154-713%-8226-

6337. Em 19/03/2024. Dou fé: N - s (- ¢ e

R-8-241.516- Protocolo n° 705.500, em 06 de margoc de 2024, reapresentado
em 13/03/2024- Pelo contrato referido no R-7-241.516, o devedor fiduciante
Jeferson dos Santos Eloi, j& gualificado, <constituiu a propriedade
fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONCMICA FEDERAL-CEF, instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Vanessa Farias de Melo,
CPF 083.322.716-57, nos termos e para os efeitos deos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, transferinde a posse indireta do imével
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O Oficial, em 15 de dezembro de 2023
do empreendimento. Durante o prazo de construgdo e legalizagido do

empreendimento, serdo devidos: a) sobre o saldo devedor apurade, juros a
taxa nominal de B8,0000% aoc anc e taxa efetiva de 8,3000% ac ano,
acrescidos de atualizagio moneté&ria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdc bidsica aplicada &s c¢ontas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversaric do presente contrato; b} Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdo (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titule de
ressarcimente de despesas/custos com as vistorias/medigdc de obra e
accmpanhamentc do processo; c¢) taxa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimentc do cronograma fisico-financeiro e de desembolsc; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdo de Empreendimente Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabelas de tarifas, fixadas pela Caixa,
gquandoe for solicitada a reavaliacgao do valor das unidades do

empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custces para
Reformulacao de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a

reformulacidc/reprogramacdo do cronograma do empreendimento pela devedora;
e, f) Tmposto sobre Operagdes de Crédito, Célmbio e Seguro ou relativas a
Titulos & valcores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previsto em legislagdo
especifica, incidente sobre o© wvalor da parcela de financiamento
desempolsada em se tratando de empreendimento misto. AMORTIZACAO: Findo o
prazo de construgldo/legalizagdo de 36 meses e durante o prazo de
amortizacio de 24 meses, a devedora pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao aniversario da assinatura deste contrato, a parcela
de amortizacdo (A}, calculada pela divisd3o dc valor de financiamento pelo
prazo de amortizagdo contratade e a parcela de Jjuros {(J) nominal
calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizagldc monetéaria apurada no periode, com base nos
indices de remuneragidc basica aplicada as contas vinculadas do TFGTS
vigentes na data de aniversiric deste contrate. SISTEMA DE AMORTIZACAO:
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$26.978.200,00. Foi apresentada certidic positiva com efeitos de negativa
de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido
emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 07/08/2023, em ncocme da
devedora. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emolumentos cotados no R-128 da matricula 222.598,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentes - 0Qtd/Cod: 1/4541-9-38. Numerc do Selo: HGZ84813. Cddigo de
Seguranca: 9856-8340-7636-8222. Em 15/12/2023.

Dou fé&: "T9~.... < —

AV-6-241,516- Protocolo n° 705.500, em 06 de margo de 2024, reapresentado
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em 13/03/2024- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada pela credora
Caixa Econdmica Federal, no item 1.5 do contrato adiante registrado sob os

n®°s 7 e 8, procede~se ao cancelamentc do R-5-241.516. Emel.: RS$101,02,
TFJ.: R$31,44, ISSQON.: RS1,91, Total: R3134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero
do Selo: HOP18628. Cédigo de Seguranga: 3154-7139-8226-6337. Em
1$/03/2024. Dou fé: - A o (_: 4 .

R-7-241.516- Protccolo n® 705.500, em 06 de marcgo de 2024, reapresentado
em 13/03/2024- Transmitente: MRV Engenharia e Participag¢des S/A, com sede
em Belco Horizonte—-MG, na Avenida Professor Marico Werneck, 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CNPJ 08.343.49%2/0001-20, NIRE 31.300.023.207, neste ato,
representada pela procuradora Nathalia Rodrigues Ferreira, CPEF 090.960.376-
69, ou Tiage Faleiros da 8ilva, CPF (096.239.416-50, conforme procuragic
lavrada pelo Cartério deo 9° Oficio de Notas de Belc Horizente-MG, em
17/01/2024, no livro n® 2633 as fls. 085. ADQUIRENTE: JEFERSON DO3 SANTOS
ELOI, brasileiro, solteire, nascido em 14/08/1989, administrador, CNH
04377574693-DETRAN/GQO, CPF 027.940.071-30, residente e domiciliado nesta
cidade, na Avenida Ceséario Alvim, 4.415, Custdédio Pereira. Contrato por
instrumento particular de COMPRA FE VENDA de Terrence e Mituc para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacgdo Fiducidria em Garantia,
Fianga e outras Cbrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do
FGTS, n® B8.7877.1924089-5, datado de 26/02/2024. VALOR DESTINADO A
AQUISICAC DO IMOVEL: R3209.000, Q0. VALCR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$44.093,29, VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS/UNTIAO:
RS$22.260,00. AVALIACAO FISCAL: RS$209.000,00. ITBI no valor de R$2.040, 30,
recolhido junto aoc Banco Itad S/A, em data de 05/03/2024. Foi apresentada
certiddce positiva com efeitos de negativa de débitos relativos acos
tributos federais e a Divida Ativa da Unido emitida pelz Receita
Federal/PGFN, em data de 26/01/2024, em nome da transmitente. Anexos ao

Contrato: Anexo I - Contrate de Financiamento Imobilidrio - Proposta,
Opgdc de Seguro e demais condigdes para vigéncia do seguro, datado de
26/02/2024, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu Contrate. Emol.:

R$1.319,34, TFJ.: R$5613,08, ISSQN.: RS$24,90, Total: R$1.957,32 - Otd/Ceod:
1/4542~7. Namero do Selo: HOP18628. Cddigo de Seguranga: 3154-7139-8226-

6337. Em 19/03/2024. Dou fé: ~ - . .L: ¢ *:

R-8-241.516- Protocclo n® 705.300, em 06 de margco de 2024, reapresentado
em 13/03/2024- Pelo contrato referido noc R-7-241.516, o devedor fiduciante
Jeferson dos Santos Eloi, J4& gualificado, constituiu a  propriedade
fiduciaria em faver da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicao
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste atoc, representada por Vanessa, Farias de Melo,
CPF 083.322.716-57, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 928.514/%7, +transferindc a pecsse indireta do imdvel
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O Oficidl, em 19 de marco de 2024

desta matricula & credora fiduciaria, apresentande a divida o seguinte
quadreo: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$142.646,71. VALOR DA GARANTIA FIDUCTARIA:
R$204.400,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:

construcdo/legalizacgdo- 27/10/2026 - amortizacdo- 420. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 4,5000% - efetiva- 4,5939%. TAXA MENSAL DE JURCS: nominal-
0,3750% - efetiva- 0,3750%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com © item 5

do contrato. ENCARGOS NG PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2
do contrato. ENCARGC TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: RS$704, %9, VENCIMENTO
DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 22/03/2024. EPCCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAQ DA
INTIMACAO: 15 (guinze) dias corridos, contados da data de vencimente do
primeirc encargc mensal vencido e nic pago. VALCR DO IMGVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LETLAO: RS$204.400,00, atualizado monetariamente na forma
do item 23 do contrato ora reglistrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtcra/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumidas pelo devedor, MRV Engenharia e Participagdes S/A, 7ja

gualificada, renunciandoe expressamente aos beneficics previstos noes
artiges BZ27, 835, 838 e B39 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas
demais clAausulas e condig¢des constantes do contrato, as quais ficam
fazende parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.238,82, TFJ.:
R$575,68, 1ISSQN.: R%$23,38, Total: R$1.837,88 - Qtd/Ced: 1/4541-9. Namero
do Selo: HOFP18628, Cédigo de Seguranga: 3154-7139-8226-6337. Em
19/03/2024. Dou fé: My 1 NL—" / ¢

AV-9-241.516— Protocollo n® 712.704, em 07 de maio de 2024- REVALIDAGCAO DO
ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 02/05/2024, averba-se
para constar que foi apresentado Alvard de Licenga, Protocolo n°
001371/2019, com término da referida licenga em 24 de abril de 2027, o
gual revalida o Alvarid constante da AV-2-241.516, destinado a construlr
residencial multifamiliar wvertical. Emolumentos cotados no AV-175 da
matricula 222.598, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isentc de emclumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Niamero do Selo:
HSF43582. Cédigo de Seguranga: 6708-1896-0418-8230. Em 20/05/2024.

Dou fé&: .. ., -

AV-10-241.516- Protocolo n° 765.967, em 10 de outubro de 2025,
reapresentado em 21/10/2025- Procede-se a esta averbagdo para constar que,
de acordo com Projeto de Bairros Integrados, o© Bairro Gavea 5ul passou a
integrar-se aoc BAIRRO SHOPPING PARK, conforme Lei Municipal n® 8.546, de
19/02/2004. Tsento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4159-0-73. Namero do Selo:
JLP35312. Codigo de Seguranga: 2743-9652~-7428-8845. Em 28/10/2025.

Dou fé: \%Fh-*mh_. -

AV-~-11-241.516- Protocolo n° 765.967, em 10 de outubro de 2025,
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reapresentadoc em 21/10/2025- CONSTRUGAC E HABITE-SE- A requerimento da
interessada, datade de 2L1/10/202%5, acompanhado da certidi3c expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbanc laocal, em data de 03/09/2025,
averba-se para constar gue, em 14/08/2025%, £foi concedido o HABITE-SE
Parcial n® 8572/2025, referente acs BRlocos 02 e 03 do prédic residencial
multifamiliar wertical denominado Trilhas do Gavea, =situado na Avenida
Nicomedes Alves dos Santos, n® €.711, e também com acessos pela Rua Orides
Farreira, n® 470 = bvenida Doutor Munir Tannus Abdalla, n® BS%, com a &rea
construida de 53,23m*, referente ao apartamento n® 902, torre 02. Valor do
imdvel: R3145.387,95, conforme certidio de valor wvenal. Imdvel cadastrado
na Prefeitura Municipal 1lcocal sob o n® 00.03.0103.14.032.0002-0194. Foi
apresentada a CHD/INSS n*° 90.007.04275/73-002, referente a area
regsidencial multifamiliar de obkra nova de 20.193,18m2?*. Emcluomentos cotados
na AV-3%]1 da matricula 222.5928, desta Serventia, conforme artigo 237-4, da
Lei 6.015/73. Isentoc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Nimergo do
Selo: JLP35212. Codigo de Seguranga: 2743-9652-7428-8845. Em 28/10/2025.

Dou fé&: Py, -

AV=12-241_.516- Protococle n® 797.668, em 10 de agosto de 2026- CONSOLIDACAO
DA FROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Bauruw e Fleoriandpolis,
10/08/2026, fica conscolidada a proprisdade do imdvel constante desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancaric Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, wvistec gue ndo houve a purgagio da mora peleo devedor
fiduciante Jeferson dos Santos Eloli, gquando intimado a satisfazer as
prestagdes wvencidas e as que vencessem ateé a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o Snus decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/%7. VALOR
DA COMSOLIDACAQ: R3$211.279,95. AVALIACAC FISCAL: RS211.279,95. TITBT no
valor de RS54.225,60, recelhido Jjunto & CEF, em data de 24/07/2026. Foram
apresentadas: certidao do decurso do prazeo sem a purga da mora, datada de
24/06/2028; @, certiddo negativa de débitc emitida pela Secretaria
Municipal de Finangas local, em data de 20/08B/2026, N° Protococlc ITBI:
0.124.347/26-66. Emol.: RS52.855,77, Recompe.: RS5214,9%, TFJ.: R$51.701, 35,
ISSON.: R$142,79, FDMP, Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: R34.914,86 -
Otd/Cod: 1/4243-2-1. Namero do Sele: KLD34051. Codigo de Seguranca: 4B66-

9Z293-1277=-2912. Em Z24/708/2026. Do far -
oRaL vore /‘7:&.*..-_..' Aol - /_:.(_
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Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 241516. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
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15.424/2004. Uberlandia, 24 de agosto de 2026.
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