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265.688 01 Aot Aol A2e
0 Oficial,ém 258 de margo de 2024

I MO V E I: Um imével situade nesta cidade, no Bairro Panorama, na Rua
das Palmeiras, n® 735, constituido pelc apartamento n® 301, localizado no
2° pavimento tipo, do empreendimento denominado Residencial Loft Maanaim
I, com a Aarez privativa coberta de 31,6600m2?, Aarea de estacionamento
descoberto de 10,8000mz2, correspondendo a wvaga 11, drea comum de
26,0685m*7, Aarea total de 68,5285m?, fracdo ideal de 0,03117046, e cota de
33,847im? do terreno designado por lote n® 25 da qguadra n°® 01, do
Loteamento Convenciconal Residencial Jardim Maesnaim, gque possul a A&rea de
1.085,87m=.

CROPRIETARIA: BARBOSA AMORIM CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA, com sede nesta
cidade, na Rua do Escritor, n® 836, Bairrec S&c Lucas, CNPJ 09.127.210/0001-
10, NIRE 31207897421.

Registro antericr: Matricula 153.536, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$31,65, TFJ.: RS$9,96, ISSQN.: RS$0,60, Total: R3542,21 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Seloc: HOP31091. Cédigo de Segurancga: 1507-6084-3661-5583.

AV-1-265.688- Protoceolo n® 705.295, em 11 de marco de 2024- ORIGEM DO
IMOVEL- A requerimento da proprieté&ria, datado de 21/11/2023, procede—-se a
esta averbacgdo para constar gue ¢ imével desta matricula adquiriu
individualidade com o registro da instituicdo de condominio do Residencial
Loft Maanaim II constante do R-4-153.536, desta Serventia. Isentoc de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-30. Namero do Selo: HOP31091. Cddigoe de
Seguranga: 1507-6094-3661-55%3. Em 25/03/2024.

D fé: . '

RIS Aottt i

AV-2-265,.688- Protocolo n® 705.995, em 11 de marco de 2024- CONVENCAQ DE
CONDOMINICO- Averba-se para constar gue foi registrada sob o n® 20.362,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventla, a Convengdc de Condominic do
Residencial Left Maanaim II. Emel.: RS$12,58, TEJ.: RS$3,95, ISSQON.: RS0, 24,

Total: RS$16,77 — Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selo: HOP310921. Cédigo de
Seguranca: 1507-6094-3661-5593. Em 25/03/2024.

Dou fé: (AZ’ - 1 ‘L-' 4’ N

AV-3-265.688~ Protocolo n° 705.995, em 11 de marcoe de 2024- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizagdo registral gquanto a sua conclusde. Alvarad de ceonstrugao
valido até 31 de outubro de 2025. Incorporagac Imecbiliaria registrada em
25/03/2024, sob o R-6 da matricula n°® 153.536, Livro 2 - Registro Ceral,
desta Serventia. Constam do processo de incorporagdo a existéncia das
certiddes positivas e certidio positiva com efeitos de negativa em nome da
incorporadora, mencionada na AV-7, da matricula n® 153.536. A incorporagio
foi submetida ao Patrimdénic de Afetacdo, conforme AV-8-153.536, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi declarade pela
proprietéria e incorporadora gue o Residencial Loft Maanaim II enguadra-se
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no FPrograma Minha Casa Minha Vida. Esta matricula podera ser encerrada
caso a construgcdo ndc seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em
lei. Emol.: R$12,58, TFJ.: R$3,95, ISSQN.: RS0,24, Total: RS$16,77 -
Qtd/Cod: 1/4135-0. Nimero do Selo: HOP31081. Cdédige de Seguranga: 1507-

6094~3661-5593. Em 25/03/2024. Dou fé: - M A -(‘: 47 \:

R—4-265.688- Protocelo n° 718.477, em 26 de junho de 2024-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: BARBOSA AMORIM QONSTRUCOES E COMERCIO LTDA, com sede
nesta cidade, na Rua do Escritor, 836, Bairro S3c Lucas Loteamento, CNPJ
09.127.210/0001-10, NIRE 31207897421, neste ato, representada na
conformidade de seu contrato social registrado em 16/03/2023 scb n°®
101712%3 por William Alexandre Amorim Parentes, CPE 116.752.866-20.
CREDORA: CATIXA ECONOMICA FEDERAL, c¢om sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancaric 8Sul, Quadra 4, Letes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Acrisioc Jeosé da Silva Junior, CPF 045.337.566~97. Nos
termos do Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e
MOTUO PARA CONSTRUCAC OU REQUALIE‘ICAQAO DE EMPREENDIMENTCO IMOBILIARIO COM
GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencgas, com Recursos do Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo - FGTS, n® 8.7877.1986%04-1, datado de 30/04/2024, a
devedora da & credora em primeira, Unica e especial hipoteca, transferivel
a terceircs, o imdével desta matricula, avaliade para fins do art. 1.484 do
Cédigo Civil em R$4.120.700,00 (estando incluides neste valor, os demais
iméveis constantes do contrato cra registrado), para garantcia da divida
ora confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condigdes:
CONFISSAE0 DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no valor de R$2.088.386,00, tendo comc
objetive financiar a construgdo do empreendimento Residencial Loft Maanaim
II, composto de 30 unidades residenciais. CONSTRUGCAC E LEGALTZACAQ DO
EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora & responsavel pela conclusdo das
obras, objeto do instrumento ora registrado, no prazo de 24 (vinte e
quacro) meses, definido no cronograma fisico-financeirc aprovado e
arquivado em poder da Caixa, contado a partir: a} da data de assinatura do
presente contrato, dquande ndo houver condigdes suspensivas; ou, b) da data
do primeiro desembolsc financelro, quando houver condigdes suspensivas; <)
da data do segundo desembolsc guando se tratar de operacgio com aguisigdo
de terreno pela PF, visto gue neste casc a 1* parcela equivale ac valer de
terreno liberadc na data de contratagido e ndo deve constar na contagem do
prazce de construcdo. PRAZC DE BMORTIZAGCAO: 24 (vinte e guatro) meses,
contades a partir do término do praze de caréncila/construgidc (liberacdo da
nltima parcela) ou término do prazo de caréncia pds-obra, guando houver. O
prazo de amortizacio, acima mencicnado, acrescirdo do prazo de
construgdo/legalizagdc de 24 meses €& limitado a 60 meses. A primeira
prestagdc de amortizagdc vence na data correspondente ao aniversarioc do
contrato subsequente ao término da obra, apdés a liberag2o da Gltima
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parcela. Quando houver caréncia pds-cbra, a primeira parcela de

amortizag¢do vence na data do término do prazo de caréncia. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulc de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com os adguirentes das unidades
do empreendimento. Durante o© prazo de construgdec e legalizagdo do
empreendimento, serfc devidos: a) scobre ¢ saldo devedor apurado, incide
juros a taxa nominal de 8,00% aoc anoc e taxa efetiva de 8,3% ao ano,

acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periocdo, com base nos
indices de remuneracdc béasica aplicada &s contas vinculadas do FEGTS
vigentes na data de aniversaric do presente contrato; Db) tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operacdc (TCCMO), em

conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e
acompanhamento do processo; c¢) taxa de vistcoria extraocrdindria, no caso de
descumprimento do creonograma fisico-financeiro e de desembolsc:; d) tarifa
de Ccbertura de Custos para Reavaliacdc de Empreendimente Contratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
guando for solicitada a reavaliacio do valor das unidades do

empreendimento pela devedora; e) tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdo de Cronograma (TCCRC) , em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a

reformulagio/reprogramagdo do cronograma do empreendimento pela devedora:
e, f) Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio & Seguro ou relativas a
Titulos e valores Mobiliarios (IOF), no coeficiente previstc em legislacgio
especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misto. AMORTIZAGCAC: Findo o
prazo de construgdo/legalizacic de 24 meses e durante o prazo de
amortizacido de 24 meses, a devedora pagarda a Caixa, mensalmente, nc mesmo
dia correspondente ac aniversario da assinatura deste contrato, a parcela
de amortizagdo (A), calculada pela divisdc dec wvalor do financiamentc pelo
prazo de amortizagdc contratado e a parcela de Jjures (J) nominal
calculados &4 taxa nominal de 8,00% ac ano e taxa efetiva de 8,3% ao ano,
acrescidos de atualizagdc monetadria apurada no periode, com base nos
indices de remunerag¢do basica aplicada &s contas vinculadas do FEGTS
vigentes na data de aniversaric deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAC:
Sistema de Amortizacdc Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$4.120.700,00. Comparece come fiador e principal pagador, William
Alexandre Amorim Parentes, brasileiro, divorciado, proprietario de
microempresa, CNH 05138B012%7-DETRAN/MG, CPF 116.752.866-20, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Clarimundeo Margues Pires, 935, Segismundo
Pereira, renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos
827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. Consta do contrate, ora registrado,
gque a devedora declara ciéncia sobre a execugfoc extrajudicial da hipoteca,
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nos termos do artigo 9%°, § 1° a 10, da Lei 14.711/2023. As partes se
obrigam pelas demais cliausulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emolumentos
cotados no R-10 da matricula 153.536, desta Serventia, conferme artigc 237-
A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4522-9-38. Numero
do Selo: HXBS9B728. Cédigoe de Segurancga: 7661-4435-0582-8737. Em

04/07/2024. Dou fé: o, A

AV-5-265.688- Protecolo n°® 718.481, em 26 de junho de 2024- CANCELAMENTO-
Em wvirtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.5 do contrato adiante registrado sob os n°s 6 e 7, procede—-se ao
cancelamentce do R-4-265.€88. Emcl.: R3$5101,02, TFJ.: RE31,44, ISSON.
R$1,91, Total: RS134,37 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Numero do Selo: HXC11184. ‘
Codigo de Segurancga: 3914-5177-4524-9332. Em 11/07/2024.

Dou fé: /7 ~ A ,(; 4 .

R-6-265.688 Protocolo n® 718.481, em 26 de junhe de 2024- Transmitente:
BRarbosa Amorim Construcgdes e Comércic Ltda, com sede nesta cidade, na Rua
do Escritor, 836, S3o Lucas, CNPJ 09.127.210/0001-10, NIRE 31207897421,
neste ato, representada pelo sdécio William Alexandre Amorim Parentes, CPF
1le.752.866-20. ADQUIRENTE: FABIO GABRIEL SANTOS BARBCSA, brasileiro,
solteirc, nascido em 22/05/2005, trabalhador dos servigos de contabilidade
de caixa e trabalhadores assemelhados, CI MG~23.316.945-PC/MG, CPF
1771.123.476-8%9, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Alaor Carlos
Garcia, 445, ap. 704, blococ 01, Jardim Brasilia. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienacgdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes —
Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, n® 8.7877.19386093-6,
datadc de 06/06/2024. VALOR DESTINADO A AQUISIGAO DC IMOVEL: R$134.9%0,00.
VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS: R$46.675,00. AVALIACAO
FISCAL: RS134.9%0,00. ITBI no vwvalor de R$1.375,08, recolhide juntc a
Caixa, em data de 24/06/2024. Foi apresentada certiddo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federals e a Divida
Ativa da Unidc emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 24/05/2024,

em ncme da transmitente. Anexos ao Contrate: Anexe I - Contrateo de
Financiamentsc Imcbilidrio - Proposta, Opgidoc de Segurc e demails condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 06/06/2024, e Anexo II - Direitcos e
Deveres do seu Contrato. Emol. : R$1.158,48, TEJ. : R5538, 30, ISSON. :

R$21,86, Total: RS$1.718,64 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero do Selo: HXC11184.
Cédigo de Seguranga: 3914-5177-4524-9332. Em 11/07/2024.

Dou fé: A (, - A“(—:‘4‘[
R-7-265.688- Protocolo n® 718.481, em 26 de junho de 2024- Pelo contrato
referide no R-6-265.688, o devedor fiduciante Fablilo Gabriel Santos
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Barbosa, 3& gualificado, constituiu
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,

transferinde a posse 1indireta do
fiduciaria, apresentande a divida

efetiva- 4,8547%. TAXA MENSAL DE

{quinze) dias, a partir do venciment
nic pagc. VALOR DO TMOVEL PARA

Total: RS$1.353,20 - Qtd/Cod: 1/4517~

AV-8-265.688- Protoccloc n® 768.5

interessada, datado de 03/11/2025,

cadastrado na Prefeitura Municipal

RS0, 00, Total.: R$900,050 - Qtd/Cod:

empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Vanessa Siguiercli Curcince, CPF 097.671.636-46, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,

DIVIDA: R$88.315,00. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$134.990,00. SISTEMA
DE AMORTIZAGCAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgdo/legalizacido-
08/06/2026 — amortizacido- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 4,7500% -

ENCARGOS FINANCEIRCS: De acordo com o item 5 do contrate. ENCARGOS NO
PERIODC DE CONSTRUCAO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODC DE AMORTIZAECAQ: R$448,55. VENCIMENTO DO PRIMEIRC ENCARGC
MENSAL: 06/07/2024. EPOCA DE REAJUSTE DCS ENCARGOS: De acordo com o item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAQ: 15

R$134.990,00, atualizade menetariamente na forma do item 22 do contrate
ora registrado. Comparece no presente instrumentoe como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas
pelo devedor, Barbosa Amorim Construcgdes e Comércio Ltda, j& gualificada,
renunciando expressamente aos beneficiocs previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédige Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condic&es constantes deo contrato, as guais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R3963,

Seguranga: 3914-5177-4524-9332. Em 11/07/2024.

Dou fé&: .y - /4;:(~: 4¢ Iy

reapresentade em 2i/11/2025- CONSTRUCAO E HABITE-SE- A requerimento da

Secretaria Municipal de Planejamentce Urbano local, em data de 13/11/2025,
averba-se para constar gue, em 28/10/2025, foil concedido o HABITE-SE n®
11138/2025 para © prédic residencial multifamiliar vertical denominado
Residencial Loft Maanaim 11, situadeo na Rua das Palmeiras, n® 735, com a
adrea ccnstruida de 41,62m?, referente ac¢ apartamento n 301. Imével

0010. Valor do imdével: R$117.715,48, conforme certididc de valor wvenal.
valor para fins de cotagdo de emolumentos: R$134.9%0,00. Emol.: R$564,33,
Recompe.: R$42,48, TFJ.: R$281,96, ISSQON.: R$11,28, FDMP, Fegaj e Feage.:

Coédigo de Seguranga: 4592-7243-6209-555%9. Em 28/11/2025.

a propriedade fiduciaria em favor da
instituigdo financeira sob a forma de

imdével desta matricula a credora
¢ seguinte guadro: VALCOR TOTAL DA

JUROS: nominal e efetiva- 0,3958%.

o do primeiro encargo mensal vencido e
FINS DE VENDA EM PUBLICCO LEILAO:

70, TFJ.: R$371,32, 1ISSQON.: RS$518,18,
9. Numero do Selc: HXCL11194. Cdédigo de

87, em 06 de novembro de 2025,

acompanhade da certidiec expedida pela

o

local sck © n® 00-04-0402-13-03-0025-

1/4210-1-4. Nuamero do Selo: JNQ30%30.
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AV-5-Z265.6088- Protocale n° Te8.587, em 08 de novenbre  de 20258,
reapresentade em 21/11/2025- CFD-EN/IN3SS- Fol apresentada para ser
arquivada a CPD-EN/INSE n°® 890.017.20027/78-001, referente A& Area
residencial multifamiliar de obra nova de 2.193,34m?. Emol.: RS512,26,
Recompe.: R$0,92, TFJ.: RS$4,14, ISSQN.: RS0,24, FDMP, Fegaj e Feage.:
R50,00, Total.: RS$17,56 - Qtd/Cod: 1/4135-0-4. HNimerc do Selo: JNQ30530.
Codigo de Seguranca: 45932-7243-6209-55558. Em 28/11/2025.

Dou fé: T, -

AV-10-265.688- Protocolo n° 802,521, em 25 de setembrc de Z2026-
CONSOLIDAGCADO DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e
Floriandépolis, 25/0%/2026, fica consclidada a preopriedade do imovel
ceonstante desta matricula, em nome da credora fiduciidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CHPJ 00,360,305/0001-04, wvisto gue ndc houve a purgacio da mera pelo
devedor fiduciante Fabio Gabriel Santes Barbosa, gquando intimado 2
satisfazer as prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do
pagamenta, ficando a fiduciaria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO: RS133.687,06. AVALIAGAD FISCAL:
RE139.687,068. ITBI no wvaler de RS$S2.793,74, recolhide juntoe & CEF, am data
de 21/09/2026. Foram apresentadas: certiddo do decurso do prazc sem a
purga da mora, datada de 03/08/2026; e, declaragdo de dispengza da certiddo
negativa para transferéncia do imével, datada de Floriandpolis,
25/09/2026. Emol.: R$2.363,01, Recompe.: R3177,86, TEJ.: RS$1.180,865,
ISsgN.: BRS118,15, FIDMP, Fegaj = Feage.: R30,00, Total.: RS3.839,67 -
Otd/Cod: 1/4240-8-1. Namero do Selo: KOYOD704. Codige de Seguranga: 9804%9—

4733-12385-4036. Em 03/10/2026. Dou fe&: /7 gl r A «.L‘ 4 . :
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 265688. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 09 de outubro de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira
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1° Oficio de Registro de Iméveis
Uberlandia-MG- CNS: 03.213-6

SELO DE CONSULTA: KOY00713

CODIGO DE SEGURANGA: 2280.0196.9468.5982
Quantidade de atos praticados:1
Ato(s) praticado(s) por: Marcio Ribeiro Pereira
Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor Final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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