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LIVRO 2 REGISTRO GERAL i° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha M 1 = L_l 4 *
241.553 01 Uberlafdia - MG, 10 de junho de 2021

I MO V E L: Um imével situado nesta cidade, no Bairro Géavea Sul, na
Avenida Nicomedes Alves dos Santos, n° 6,711, constituido pelc apartamento
n® 1307, localizado no 13° pavimento tipo, Torre 02 dc empreendimento
denominado Trilhas do Gavea, com a Area privativa coberta de 40,4400m?,
Area de garagem descoberta de 10,80m?, correspondendo a vaga 276, area
comum de 24,4603m2, Area total de 75,7003m2, e fracédo ideal de
0,002538407, do terreno censtituido pelo lote n°® 01B da gquadra n® 10, gue
possui a Area de 12.012,52m?2.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, BRairro
Estoril, CNPJ 08,343.49%2/0001-20, NIRE 3130002390-7.

Registro anterior: Matricula 222.598, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R&$23,64, TFJ.: R$7,44, ISSQON.: RS0,44, Total: R$31,52 - Qtd/Cod:
1/4401-6, N° do Selo: ERJO088B07. Codige de Seguranga: 5259-4298-3764-2438.

AV-1-241.553— Protocolo n® 606.044, em 15 de abril de 2021, reapresentado
em 25/05/2021 {Provimentc n°® 24/CNJ/202C)- CONVENGAO DE CONDOMINIO- Averba-

se para constar gue foli registrada sob ¢ n® 18.556, livro 3 - Reqg.
Auxiliar, desta Serventia, a Convengidc de Condominio do Trilhas do Gavea.
Emol.: R$3,40, TEFJ.: RS52,96, ISSQN.: RS50,18, Total: RS$12,54 - ¢td/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: ERJ08807. Cq\digo de Seguranga: 5259-4298-3764-
2438. Em 10/06/2021. Dou fé: . AU 4 ‘g

AV-2-241.553~ Protocolo n® 606.044, em 15 de abril de 2021, reapresentadoc
em’25/05/2021 (Provimentc n° 94/CNJ/2020)- IMOVEL EM CONSTRUCAC- FEste

imével encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizacdo
registral gquanto & sua conclusdo. Alvarad de construgdo valido até 06 de
abril de 2024. Tncorporacgido registrada em 10/06/2021, sob o© R-4 da
matricula n® 222.598, Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do
processo de incorporac¢do a existéncia de certidSes positivas e certidio
positiva com efeitos de negativa em ncme da incorporadora, mencionada na
AV-5, da matricula n® 222.598. A incorporacgidc foi submetida ao Patriménio
de Afetacdo, conforme AV-6-222.598, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Foi declaradc pela proprietidria e incorporadora gque o
Trilhas do Gavea enguadra-se no Programa Casa Verde e Amarela. Esta
matricula poderd ser encerrada caso a construgdo ndc seja concluida cu nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$9,40, TFJ.: RS52,96, ISSQN.:
R$0,18, Total: RS$12,54 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namero do Selc: ERJOBEBO7.
Cédige de Seguranga: 5259-4298-3764-2438. Em 10/06/2021.

Dou fé: S a 4"“‘4!.(
R—3-241.553- Protocelo n® 668.165, Sl 19 de janeiro de 2023-

DEVEDCRA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARTA E PARTICIPACOES S.A., com sede em
Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
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Bairro Estoril, CNPJ 08.3432.492/0001-20, NIRE 313000239307, neste ato,
representada por seus procuradores Edmil Adib Antonio, CPF 020.918.508-29;
e, Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Viliela de Andrade, CPF
042.487.176-97, conforme procurag¢dc lavrada pelo Cartério do 9° QOficio de
Notas de Belo Horizonte-MG, em data de 26/11/2021, no liwvro n°® 2478 as
fis. 52/53. CREDCRA: CAIXA ECONGMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Edson Ricardce de Lima, CPF 219.979.148-32. Nos
termes do Contrateo por instrumento particular de Abertura de Crédito e
MUOTUO PARA CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTO IMOBILTARTO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recurscs do Fundo de Garantia do Tempo

de Servige - FGTS, no &mbite do Programa Casa Verde e Amarela, n°
8.7877.1584261-0, datadec de S3o0 Paulo-Sp, 22/12/2022, a devedora da a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o
imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cddigo Civil
em RS$23.427.500,00 {estande incluidos neste wvalor, os demais iméveis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigag¢des assumidas, nas seguintes condigdes:

CONFISSAO DE DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, no valor de R$17.880.363,58, tendo cocmo
cbijetive financiar a construgdo do empreendimente Trilhas do Gavea,
composto de 384 unidades residenciais. Este contrato destina-se a
construgde de 128 unidades autdnomas distribuidas na Torre 02, denominado
pela credora Médulo II. CONSTRUCAO E LEGALIZACAQ DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora sd3o responsidvelis pela conclusdo das cobras, objeto do
instrumento ora registrade, no prazo de 36 {trinta e seis) meses, definido
no cronograma fisiceo-financeiro aprovade e arquivado em poder da Caixa,
contado a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, gquando
ndo houver condigdes suspensivas; ou, b) da data do primeiro desembolso
financeirc, guande houver condigdes suspensivas; <) da data do segundo
desembolsc quando se tratar de operagdo com aquisigidoc de terreno pela PI,
visto gue neste casc a 12 parcela equivale ao valor de terrenc liberado na
data de contratagdc e ndc deve constar na contagem do prazo de construcio.
PRAZO DE AMORTIZAGCAQ: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia
do més subseguente A& liberag¢ido da ultima parcela prevista no croncograma
fisico-financeiro do empreendimento para o© términc da obra. O prazo de
amortizagdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgio/legalizacdo de 36 meses €& limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDCRA: Taxa de Cokertura de Custeos a Vista (TCCAV), conforme tabela de

tarifas vigente, fixada pela Cailxa, a titule de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdSes com os adquirentes das unidades
do empreendimento. Durante o prazo de construgdo e legalizagidoe do

empreendimento, serdc devidos: a) sobre o saldo devedor apurado, Jjuros a
taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano,

Continua na ficha 02
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acrescidos de atualizagfo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracgdo bésica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes mna data de aniversario do presente contrato; b)) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operacgido (TCCMC), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e
acompanhamento do processo; c¢) taxe de vistoria extraordiniaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembelsc; d} Tarifa
de Cobertura de Custeos para Reavaliagidc de Empreendimento Ceontratado
(TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pelz Caixa,
guando for solicitada a reavaliacido do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulacdo de Cronograma {TCCRC) , em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quandoc for solicitada a
reformulacdo/reprogramagico do cronograma do empreendimento pela devedora;
e, f) Imposte sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titules e wvalores Mobiliadrios (IOF), no coeficiente previsto em legislagdo
especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misto. AMORTIZACAO: Findo o
prazo de construgdo/legalizagdo de 36 meses e durante ¢ prazo de
amortizac¢ido de 24 meses, a devedora pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao aniversario da assinatura deste contrato, a parcela
de amortizagdo (A), calculada pela divisdoc do valor do financiamento pelo
praze de amortizagdo contratade e a parcela de Jjuros (J) nominal
calculados a taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizagd3o monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracgdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversidrioc deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO:
Sistema de Amortizacdoc Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$23.427.500,00. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as quails ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emolumentos cotados ne R-94 da matricula 222.598, desta
Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isentoc de emclumentos -
Qotd/Cod: 1/4540-1-38. Numero do Selo: GIUOBZBZ. Cédigo de Seguranga: 4090-

1938-1082-5325. Em 31/01/2023. Dou fé:/\fw__‘\_ YR 4 < ¢

AV—-4-241.553- Protocolo n° 694.545, em 06 de novembro de 2023,
reapresentado em 22/11/2023- CANCELAMENTO- Procede-se a esta averbagdo
para cancelar o R-3-241.553, em virtude do cancelamentc constante da
averbacdo efetuada sob o n° 127 na matricula 222.598, desta Serventia.
Emol.: RS$96,37, TFJ.: R$529,99, ISSQN.: RS1,82, Total: R$128,18 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Nuamerc do Selo: HGZ56462. Cédige de Seguranca: 7715-2714-8287-

1026. Em 29/11/2023. Dou fé: “r>ﬂ'__‘____42__________
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R-5-¢241,553~ Protocclo n° 697.036, em 30 de novembro de 2023,
reapresentado em 12/12/2023- DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., com sede em Belo Horizonte-MG, na 2Avenida Professor
Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, CNPJ 0B8B.343,492/0001-20,
NIRE 31300023907, neste ato, representada por seus procuradores Edmil Adib
Antonio, CPF 020.918.508-~29; e, BAna Tereza Fischer Teixeira de Souza
Villela de Andrade, CPE 042,487.176-97, conforme procuragdac lavrada pelo
Cartério do 9° 0Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em data de
26/11/2021, no livro n® 2478 as fls. 52/53. CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste atec, representada por Alexandre
Fonseca de 35a, CPF 289.415.038-50. Nos termos do Contrato por instrumento
particular de Abertura de Crédito e MOTUO PARA CONSTRUGAO DE
EMPREENDIMENTCO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avencas, com

Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, n®
8.7877.1829358-8, datade de Sdo Paulo-8P, 18/10/2023, a devedora da a
credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o

imével desta matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil
em RS$26.978.200,0C (estandec incluidos neste wvalor, os demais imdvels
constantes do contrate ora registrade), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condigdes:
CONFISSAEO DE DIVIDA E CONDIGCOES DO FINANCIAMENTC: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito, neo wvalor de R$20.590.332,93, tendc como
objetivo financiar a construgéo do empreendimente Trilhas do Gavea,
composto de 384 unidades residenciais. Este contrato destina-se a
construcido de 128 unidades autdénomas distribuidas na Torre 02, denominado
pela credora Médule IT. CONSTRUCAEC E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtora & responsdvel pela conclusdo das obras, objetoc do
instrumento ora registrado, no prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no croncgrama fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixs,
contado a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndo houver condig¢des suspensivas; ou, b) da data do primeiroc desembolso
financeiro, quando houver condigdes suspensivas; c¢) da data <do segundo
desembeolso guando se tratar de operagdo com agquisigdo de terreno pela PF,
visto gque neste caso a 1* parcela eguivale ao valor de terreno liberado na
data de contratacdo e nido deve constar na contagem do prazo de construc3o.
PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 (vinte e guatro) meses, contados a partir do
términe do prazo de caréncia/construgdo {liberacio da dltima parcela) ocu
término do prazo de caréncia pés-obra, guando houver. O prazo de
amortizagac, acima mencionado, acrescido de prazo de
construcdo/legalizagdo de 36 meses é limitade a 60 meses. ENCARGOS DA
DEVEDORA: Taxa de Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas vigente, fixada pela Caixa, a titulec de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com o©s adgquirentes das unidades

Continua na ficha 03
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do empreendimento. Durante ¢ prazo de construgdo e legalizac¢do do

empreendimento, serdc devidos: a) sobre o saldo devedor apurado, juros a
taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% aoc ano,
acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversaric do presente contrato; b) Tarifa de
Cecbertura de Custes para Acompanhamento Mensal da Operagac (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e
acompanhamento do processo; c¢) taxa de vistoria extracordinaria, no caso de
descumprimento do croncograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliagdc de Empreendimento Contratado
{TCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
quando for selicitada a reavaliacgédo do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Cobertura de Custos para
Reformulagdo de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a
reformulagido/reprogramacgic do croncgrama do empreendimento pela devedora:
e, f) Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a
Titules e valores Mobilidrios (IOF), no coeficiente previsto em legislagdo
especifica, incidente sobre o valor da ©parcela de financiamento
desembolsada em se tratando de empreendimento misto. AMORTIZACAQ: Findo o
prazo de construcdo/legalizacgio de 36 meses e durante o prazc de
amortizacdo de 24 meses, a devedora pagara a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspeondente ao aniversario da assinatura deste contrato, a parcela
de amortizacio (A), calculada pela divis&c do valor do financiamento pelo
prazo de amortizagdo contratado e a parcela de juros (J) nominal
calculades & taxa nominal de 8,0000% ao anc e taxa efetiva de 8,3000% ao
anc, acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periode, com base nos
indices de remuneragldo basica aplicada &as contas vinculadas do FGTS
vigentes na datz de aniversario deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGAQ:
Sistema de Amortizacdc Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$26.978.200,00. Foli apresentada certiddo pesitiva com efeitos de negativa
de débitos relatives aocs tributos federais e & Divida Ativa da Unido
emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 07/08/2023, em nome da
devedora. As partes se obrigam pelas dewmais clausulas e condiges
constantes do c¢ontrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Emolumentos cotados no R-128 da matricula 222.588,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4541-9-38. Numero do Selo: HGZ84813. Cddige de
Seguranga: 9856-8340-7636-8222. Em 15/12/2023.

Dou fé: ... @«

AV-6-241.553- Protocolo n°® 712.704, em 07 de maio de 2024- REVALIDAGACQ DO
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ALVARA~ A reguerimento da interessada, datado de 02/05/2024, averba-se
para constar gue foli apresentado Alvard de Licenca, Protocolo n°
00137172019, com término da referida licenca em 24 de abril de 2027, o
gqual revalida o Alvard constante da AV-2-241.553, destinado a construir

residencial multifamiliar vertical. Emolumentos cotftados nc AV-175 da
matricula 222.598, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numerc do Selo:

HSF43582. Codigo de Seguranca: 6708B-1896-0418-8230. Em 20/0%/2024.
Dou fé&: “ryw, _ . < e —

AV-7-241.553~ Proteccolo n° 740.777, em 3C de janeiro de 2025,
reapresentado em 03/02/2025- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada
pela credeora Caixa Econdmica Federal, no item 1.5 do contrato adiante
registrado sob os n®s 8 e 9, procede—-se ac cancelamento do R-5-241.553.
Emol.: R$105,82, TFJ.: RS$32,93, ISSCN.: RS52,00, Total: RS5140,75 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Namero do Selo: IPS07664., Cdédigo de Seguranga: 0703-7892-4868-

7464 . . = -~
464. Em 06/02/2025. Dou fé POASRY /\_:L-, 4 A

R—-8-241.553- Protocolo n® 740.7%77, em 30 de janeirc de 2025, reapresentado
em 03/02/2025- Transmitente: MRV Engenharia e Participag¢des S$S/A, com sede
em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31.300.023.907, neste ato,
representada pelos procuradores Alex da Costa Atanazio, CPF 079.196.196-
61, ou Tiage Faleiros da Silva, CPF 0596.239.416-50, ou Leticia Carla
Firmino Fonseca, CPF 101.447.376~47, conforme procuragdc lavrada pelo
Cartdorico do 9° Cficio de WNotas de Beleo Horizonte—-MG, em data de
17/10/2024, no livro n® 2683 &as fls. 057. ADQUIRENTES: JOSE PEDRC DE
OQLIVEIRA NETO, brasileiroc, solteirc, nascide em 29/02/2004, mecinico

manutencio, montador, preparador, operador de mag. e aparelhos prod.
indust., CPF 701.095.656-14; e, MANUELLE ©SOARES BONFIM, brasileira,
solteira, nascida em 18/11/2003, secretério, estendgrafo, datilégrafo,
recepcionista, telefonista e assemelhados, CPF 160.575.8B66-38, ambos

residentes e domiciliados nesta cidade, na Alameda Jodo de Almeida, 341,
Jardim Helanda. Contrato por instrumento particular de COMPRA E VENDA de
Terrenc e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiduciaria em Garantia, Fian¢a e ocutras ObrigagSes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recurscs do FGTS, n® 8.7877.2213582-7, datado de 09/01/2025.
VALOR DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$222.715,04. VALOR DOS RECURS(CS
PROPRIOS: RS$43.272,04. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTCO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$1.843,00. AVALIACAC FISCAL: RS$222.715,04. ITBI no valor de R$1.790, 30,
recolhido junte ao Banco Itad, em data de 24/01/2025. Foram apresentadas
certidido negativa de débito fornecida pela Secretaria Municipal de
Financas loccal, em data de 30/01/2025, N° Protocole ITBI: 0.07C.161/25-92,
e certiddoc positiva com efeitos de negativa de débitos relativos acs

Continua na ficha 04
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O Oficial, em 15 de dezembro de 2023
do empreendimento. Durante o prazo de construgdo e legalizagdo do

enpreendimento, serdo devidos: a) sobre o saldo devedor apurado, juros a
taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3C000% ac ano,
acrescidos de atualizagdoc monetdria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo basica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato; k) Tarifa de
Cobertura de Custos para Acocompanhamento Mensal da Operagdo (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as vistorias/medicado de obra e
acompanhamento do processc; c) taxa de vistoria extraordinaria, no caso de
descumprimento do cronograma fisico-financeiro e de desembolsc; d) Tarifa
de Cobertura de Custos para Reavaliag¢do de Empreendimento Contratado
(PCCREC), em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa,
quando for solicitada a reavaliacgdo do valor das unidades do
empreendimento pela devedora; e) Tarifa de Ccbertura de Custos para
Reformulacd3c de Cronograma (TCCRC), em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacgio/reprogramagdo do cronograma do empreendimento pela devedora;
e, f) Imposto sobre Operagdes de Créditc, Cambio e Seguro ou relativas a
Titulos e valores Mobiliarios (IOF), ne coeficiente previsto em legislagéo
especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada em se tratandc de empreendimento misto. AMORTIZACAQO: Findo o
prazo de construgdo/legalizacdc de 36 meses e durante o prazo de
amortizacio de 24 meses, a devedora pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao aniversario da assinatura deste contrato, a parcela
de amortizacdo (A), calculada pela divis&o do valor do financiamento pelo
praze de amortirzagdo contratado e a parcela de juros {J) nominal
calculados a taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ao
ano, acrescidos de atualizacfo menetaria apurada no periodo, com base nos
indices de remuneracdo Dbasica aplicada as contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGAC:
Sistema de Amortizacdo Constante (SAC). VALCR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R526.978.200,00. Fol apresentada certidiio positiva com efeitos de negativa
de débitos relativos aos tributos federais e & Divida Ativa da Unido
emitida pela Receita Federal/PGEN, em data de 07/08/2023, em nome da
devedora. As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes de contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante do
presente registrc. Emolumentes cotados no R-128 da matricula 222.598,
desta Serventia, conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de
emolumentos - Qtd/Cod: 1/4541-9-38. Nimero do Selo: HGZ84813. Codigo de
Seguranca: 9856-8340-7636-8222. Em 15/12/2023.

Dou fé: ... @

AV-6-241.553— Protocolo n® 712.704, em 07 de maio de 2024- REVALIDACAO DO
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ALVARA- A requerimento da interessada, datado de 02/05/2024, averba-se
para constar que foi apresentade Alvarad de Licenca, Protocolo n°
001371/20192, com término da referida licenca em 24 de abril de 2027, o
gual revalida ¢ Alvard constante da AV-2-241.553, destinado a construir

residénecial multifamiliar vertical. Emolumentos cotados no AV-175 da
matricula 222.598, desta . Serventia, conforme artige 237-A, da Lei
6.015/73. Isentc de emolumentes - Qtd/Cod: 1/4135-0-38. Numerc do Selo:

HSF43582. Coddigo de Seguranga: 6708-18%6-0418-8230. Em 20/05/2024.
Dou fé: ™, . < —

AV-7-241.553- Protocolo n® 740.777, e 30 de janeiro de 2025,
reapresentado em 03/02/2025- CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdo dada
pela credora Calixa Econémica Federal, no item 1.5 do contrato adiante
registrado sob ©¢s n®°s 8 & 9, procede-se ac cancelamento do R-5-241.553.
Emol.: RS$105,82, TFJ.: RS$32,93, ISSQON.: RS$2,00, Total: R$14G,75 - Qtd/Cod:
1/4140-0. Nuamero do Selo: IPS07664. Cddige de Segurancga: 0703-7892-~4868-

- -~
7464. Em 06/02/2025. Dou fé: PSR ‘,1‘:£ . 47 A

R-8-241.553~ Protocclo n® 740.7%77, em 30 de janeiro de 2025, reapresentado
em 03/02/2025- Transmitente: MRV Engenharia e Participagdes S/A, com sede
em Belo Horizonte-MG, na Avenida Professor Maric Werneck, 621, 1° andar,
Bairro Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, WIRE 31.300.023.907, neste ato,
representada pelos procuradores Alex da Costa Atanazio, CPF 079.196.186-
61, ou Tiagc Faleiros da Silva, CPF 09€.239.416-50, ou Leticia Carla
Firmino Fonsgeca, CPEF 101.447.376-47, conforme procuragido lavrada pelo
Cartdrio do 9° 0Oficio de Notas de Belo Horizonte-MG, em data de
17/10/2024, no livro n® 2683 as fls. 057. ADQUIRENTES: JOSE PEDRO DE
OLIVEIRA NETO, brasileiro, solteiro, nascide em 29/02/2004, mecénico

manutencio, montador, preparador, operador de mag. e aparelhosz prod.
indust., CPE 701.095.656-14; e, MANUELLE SOARES BONFIM, brasileira,
solteira, nascida em 18/11/2003, secretario, estendgrafo, datilégrato,
recepcionista, telefonista e assemelhados, CPF 160.575.866-38, ambos

residentes e domiciliados nesta cidade, na Alameda Jodc de Almeida, 341,
Jardim Holanda. Contrate por instrumentoc particular de COMPRA E VENDA de
Terreno e Mituo para Construgdc de Unidade Habitacional, Alienacdo
Fiducidria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - Recursos do FGTS, n® 8.7877.2213582-7, datado de 09/01/2025.
VALOR DESTINADO A AQUISICAD DO IMOVEL: RS$222.715,04. VALOR DOS RECURSOS
PROPRIQS: R$43.272,04. VALCR DO DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS:
R$1.843,00. AVALIACAQ FISCAL: RS$S222.715,04. ITBI no valor de R$1.7%20,30,
recclhido junto ao Bance Itad, em data de 24/01/2025. Foram apresentadas
certiddo negativa de débito fornecida pela Secretaria Municipal de
Financas local, em data de 30/01/2025, N° Protocolo ITBI: 0.070.161/25-92,
e certiddo pesitiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos
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tributos federais e & Divida Ativa da Unidc emitida pela Receita
Federal /PGFN, em data de 23/12/2024, em nome da transmitente. Anexo ao
Contrato: Anexo I - Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: RS1.466,71,
TFJ.: R$812,64, ISSQN.: RS$27,68, Total: R$2.307,03 - Qtd/Cod: 1/4543-5.
Numero do Selo: 1IPS07664. Coédigo de Seguranga: 0703-7892-4868-7464. Em

06/02/2025. Dou fé: ~ - A (-. 4f\ ¢

R-9-241.553- Protocols n®° 740.777, em 30 de janeiro de 2025, reapresentado
em 03/02/2025- Pelo contrato referido no R-8-241.553, os devedores
fiduciantes Jose Pedro de Oliveira Neto e Manuelle Soares Bonfim, 3ja
qualificados, constituiram a propriedade fiduciaria em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa
piblica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Vanessa Farias de Melo, CPF 083.322.716-57, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula & credora
fiduciaria, apresentande a divida o seguinte guadro: VALOR TOTAL DA
pIVIDA: R$177.600,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$222.000,00. SISTEMA
DE BAMORTIZACAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcgdo/legalizagao-
27/10/2026 - amortizacdo- 420. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 7,00% -
efetiva- 7,2290%. TAXA MENSAL DE JUROS: nominal e efetiva- 0,5833%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO
PERIODO DE CONSTRUGCAO: De acorde com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: R$1.189,92. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGQ MENSAL: 13/02/2025. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com
o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 15
(quinze) dias, a partir do vencimento deo primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM POBLICO LEILAO:
R$222.000, 00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato
ora registrado. Comparece no presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas
pelos devedores, MRV Engenharia e Participag¢des S.A, ja qgualificada,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condicdes constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$1.382,14, TEJ.: R$642,27, ISSON.: RS$S26,08,
Total: R$2.050,49 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selo: IPS07664. Codigo de
Seguranga: 0703-7892-4868-7464. Em 06/02/2025.

Dou fé: /\/ﬂ" 4 /\_:LA / * e

AV-10-241.553- Protoceclo n° 765.967, em 10 de outubre de 2025,
reapresentado em 21/10/2025- Procede-se a esta averbagdo para constar que,
de acordo com Projeto de Bairres Integrados, o Balrro Gavea Sul passou a
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integrar-se ao BAIRRC SHOPPING PARK, conforme Leil Municipal n® 8.546, de
19/02/2004. Isento de emolumentos - Qrod/Cod: 1/7415%-0-73. Nimero do Selo:
JLP35312. Codigo de Seguranga: 2743-9652-7428-8B45. Em 28/10/2025.

Douw fé: oy "

AV-11-241.553- Protocolo n® 765.967, em 10 de outubro ds 2025,
reapresentade em 21/10/2025- CONSTRUCAC E HABITE-SE- A requerimento da
interessada, datado de 21/10/2025, acompanhado da certidic expedida pela
Secretaria Municipal de Planejamento Urbane local, em data de 03/08/2025,
averba-se para constar que, em 14/08/2025, foi concedido o HABITE-SE
Parcial n® 857272025, referente aos Blocos 02 & 03 do prédic residencial
multifamiliar wertical denominado Trilhas do Gavea, situado na 2aAvenida
Micomedes Alves dos Santos, n® &.711, e também com acessos pela Rua QOrides
Ferreira, n® 470 e Avenida Douteor Munir Tannus Bbdalla, n® 85, com & arcea
construida de 53,23m?, referente ao apartamentc n® 1307, torre 02. Valor
do  imbvel: RE147.8B78,12, conforme certididc de walor wvenal. Imével
cadastrado na Prefeitura. Municipal local sob o n® 00.03.0103.14.03.0002-
0231. Fel apresentada a CHD/INSS n® 90.007.04275/73-002, referente & Arsa
residencial multifamiliar de obra nova de 20.1%3,18m“. Emclumentos cotados
na AV-391 da matricula Z22.5%%8, desta Serventia, conforme artigo 237-A, da
Lei 6.015/73. Isentoc de emclumentos - Otd/Cod: 1/4135-0-38. Nimero do
Selo: JLP35312. Codigo de Seguranga: 2743-9652-7428-8845. Em 28/10/2025.

Dou £8: Yy .o e

AV-12-241.553~ Protocols n® 797.666, em 10 de agosto de 2026- CONSOLIDACREOD
DA PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e Floriandpolis,
10/08/2026, fica econsolidada a propriedade do imdével constante desta
matricula, em nome oa credora fiduciaria CRAIXA ECOMOMICA FEDERAL, com sede
em Brasiliz-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CHPJ
00.360.305/0001-04, visto gue nd&o houve a purgacio da mora pelos devedores
fiduciantes José& Pedro de Oliveira Netoc e Manuelle Soares Bonfim, guando
intimados & satisfazer as prestagdes vencidas e as gue vencessem abté a
data do pagamento, ficando a fiducidria com o &nus decorrente deo artigoe
27, da Lei n® ©£.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAC: RS227.857,64. AVALIACAD
FISCAL: R5227.857,64. ITBI no valor de RS54,.557,15, recolhido junte a CEF,
em data de 24/07/2026. Foram apresentadas: certidic do decurso do prazo
sem a purga da mora, datada de 23/06/2026; e, certidd3o negatciva de débito
emnitida pela Secretaria Municipal de Finangas local, em data de
20/08/2026, n= Protocccle ITBI: 0.124.350/26-70, Emol. : R&2,855,77,
Recompe.: R$214,95, TFJ.: RS$1.701,35, ISSQON.: RS5142,79, FDMP, Fegaj e
Feage.: RE0,00, Total.: R$4.914,86 - Qtd/Cod: 1/4243-2. MNamero do Selo:
KLD34040. Cédigo de Seguranga: Z2298-8074-8509-6198. Em 24/08/20246.

Dou fé: /7' ' P 4__:&
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