REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Servico Notarial e Registral Viton—-Sumé-Paraiba

ALBANITA MENDONCA RAPHAEL
TABELIA TITULAR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Albanita Mendonga Raphael, Notdria e Regi?tradora desta Comarca de Sume, Estado da
Paraiba, na forma da lei, etc.

CERTIFICA e dou f¢é, em resposta a solicitagdo verbal de pessoa interessada, pedido cadastrado
sob n® 25081500002 que, de conformidade com o Artigo 19, da Lei 6.015/73, que revendo o arquivo
do SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL VITON, desta Comarca de Sumé/Paraiba, os LIVROS
DE REGISTROS GERAIS DE IMOVEIS, deles verifiquei constar no LIVRO 2, MATRICULA
4729, CNM: 073072.2.0004729-38 , OS ATOS DO SEGUINTE TEOR:

UM ( 01 ) Terreno urbano situado na Rua Esat Antonino de Freitas (antiga Rua Projetada 05), Lote
0309 (antigo Lote 24), Quadra 126 (antiga Quadra 02), no Loteamento Residencial Costa da Serra, no
bairro de Varzea Redonda, nesta cidade de Sumé/PB; frente mede 7,00 m. e confronta-se com a Rua
Esali Antonino de Freitas (antiga Rua Projetada 05); nos fundos mede 7,00 m. e confronta-se com o
Lote 35; do lado direito mede 20,00 m. e confronta-se com o Lote 25; do lado esquerdo mede 20,00
m. e confronta-se com o Lote 23, todos do Loteamento Residencial Costa da Serra, formando uma
area total de 140,00 metros quadrados; conforme Certidao de Limites fornecida pela Prefeitura
Municipal de Sumé/PB, em data de 08/05/2017, devidamente assinada pelo Sr. Heleno Ramos de
Sousa Junior - Diretor do Departamento de Administragdo Tributaria da Prefeitura Municipal de
Sumé/PB, cadastrada na Prefeitura Municipal de Sumé/Paraiba, no IPTU sob numero
01.05.126.0309.001. REGISTRO ANTERIOR: Compra feita a Sra. Marinalva Bezerra de Brito
Barros ¢ seu esposo Sr. José Rubis de Freitas Barros, conforme Escritura Pliblica de Compra ¢ Venda
lavrada neste Cartério de Notas e Imoveis no Livro 59, fls. 16 a 17v, em data de 18/12/2014,
devidamente registrada também neste Cartorio Imobilidrio sob o n® 11, da Matricula 3221, Ficha 89,
Livro 2, em data de 24/12/2014; devidamente remanejado conforme Registro n° 15, da Matricula
3221, Ficha 89v, no Livro 2, em data de 08/08/2016. PROPRIETARIA: Empresa FERREIRA &
LIMA CONSTRUC()ES LTDA - ME, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.975.893/0001-41, inscrigdo
na Junta Comercial do Estado da Paraiba sob o n® 25200606787, com sede na Rua Coronel Francisco
Candido, centro, na cidade de Monteiro/PB; neste ato representada pelos seus Sécios o Sr. PAULO
SERGIO FERREIRA DE LIMA e sua esposa MIRIAM FERREIRA DE LIMA, brasileiros,
empresarios, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens em data de 28/06/1995, ato
registrado sob o n° 3124, fls. 137, do Livro B-13, conforme consta da Certiddo de Casamento
expedida pelo Cartorio de Registro Civil de Monteiro/PB, em 28/06/1995, ele portador da Carteira de
Habilitagdo de niimero 744583052, Orgio Emissor DETRAN/PB, na qual constam os numeros da
C.I. RG: 1745097 - SSP/PB e, do CPF/MF: 954.011.134-04, e ela portadora da C.I. RG n® 1530916 -
SSP/PB e do CPF n° 798.860.784-72, residentes ¢ domiciliados na Rua Sizenando Rafael, n® 471,
centro, na cidade de Monteiro/PB; conforme Contrato Social por Transformagdo de Empresério:
"Ferreira & Lima Construgoes Ltda -4 -
referido ¢é verdade, Dou fé. O Oficial g

R: 1. MATRICULA 4729 - Feita erf .|Protocolo n® 1225 - 09/10/2017. - COMPRA E
VENDA - Feito em 10 de outubro de 2017. Por Escritura Publica de Compra e Venda lavrada neste
Cartério de Notas e Iméveis no Livro 62, fls. 101 a 105, em data de 26/07/2017, devidamente
assinada e sem condigdes a proprictdria a FERREIRA & LIMA CONSTRUGOES LTDA — ME,
representada nas pessoas de seus socios, todos qualificados acima; VENDEU o terreno objeto da
Matricula supra a Empresa VICTORIA DANIELLY LEITE FERREIRA 70255131488 (VD
EMPREENDIMENTOS), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.055.875/0001-00, inscri¢do na Junta
Comercial do Estado da Paraiba sob o NIRE n° 2580133397-1, com sede na Rua Sebastido Viana, n°

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento foram certificados com fulero no art. (;
17 da Lei 6.015/73 ¢ devem ser utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sio protegidos pela
Lei Geral de Protegio de Dados - Lei n® 13.709/18. O uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidio a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.
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86, no Bairro de Varzea Redonda, nesta cidade de Sumé/PB, neste ato representada pela Sra.
VICTORIA DANIELLY LEITE FERREIRA, brasileira, microempresaria, solteira, portadora do RG -
Cédula de Identidade de Registro Geral n® 4.091.647 - Orgio Emissor SSDS/PB ¢ do CPF/MF n°
702.551.314-88. residente ¢ domiciliada na Rua Sebastido Viana, n® 86, no Bairro de Varzea
Redonda, nesta cidade de Sumé/PB, conforme Certificado da Condi¢io de Microempreendedor
Individual; 100,00 %; dando para efeitos fiscais o valor de RS 10.000,00 (dez mil reais). Cobrada as
taxas FEPJ no valor de RS 14,86, MP no valor de R$ 1,29, FARPEN no valor de RS 55,01, sendo os
Emolumentos R$ 80,78. ifal: AFS93361T=0D99-Sumé/PB, 10/10/2017. O referido ¢ verdade,

R: 2. MATRICULA 4729 - Feita em 10/10/2017. Protocolo n°® 1774 - 21/03/2019. - COMPRA E
VENDA - Feito em 21 de margo de 2019. Em virtude do Contrato de Aquisi¢do de Terreno ¢
Construgdo de ITmovel, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia — Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV - SFH - Contrato n°
8.4444.1995782-1. datado de 13/03/2019, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do Art.
61, da Lei n° 4.380/1964, no ambito dos Programas CCFGTS e MCMYV, na forma da Lei n°
11.977/2009, devidamente assinado, a proprietiria VICTORIA DANIELLY LEITE FERREIRA
70255131488 (VD EMPREENDIMENTOS), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.055.875/0001-00,
neste ato representada pela Sra. VICTORIA DANIELLY LEITE FERREIRA, acima qualificadas;
VENDEU com a interveniéncia da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — Agéncia 3315 CARIRI
de Monteiro/PB, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, o terreno constante desta Matricula ao Sr.
SEBASTIAO DA SILVA ALMEIDA, brasileiro, solteiro, servidor publico municipal, portador do
CPF n° 048.085.104-21 e C.I. RG n°® 2117166 — SSDS/PB, residente e domiciliado na Rua Barata
Bezerra, n° 330, Alto Alegre, Sumé/PB; pelo prego de RS 15.000,00 (quinze mil reais); com
condigdes. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 65,94, MP no-vafor-d R$ 5,73, FARPEN no valor
de R$ 59,03, sendo os Emolumentos RS 358,39. Seit Digital: AH325522-KF6T. Sumé/PB,
21/03/2019. O referido é verdade, Dou fé. O Oficial dg Re is _ 4’%/)”

R: 3. MATRICULA 4729 — Feita em 10/10/2017. Protocolo n° 1774 - 21/03/2019. - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Feito em 21 de margo de 2019. Em virtude do Contrato de Aquisigao de Terreno e
Construgio de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV - SFH - Contrato n°
8.4444.1995782-1, datado de 13/03/2019, com carater de Escritura Publica, na forma do § 5° do Art.
61 da Lei n° 4.380/1964, no ambito dos Programas CCFGTS ¢ MCMYV, na forma da Lei n°
11.977/2009; devidamente assinado pelas partes, celebrado com a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - Agéncia 3315 CARIRI Monteiro/PB, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, como
Credora, representada pelo Sr. Sebastido da Silva Verissimo, brasileiro, casado, comercidrio, portador
da CI RG n° 1.743.191 — SSP/PB e CPF n° 954.098.744-04; e¢ do outro lado como
devedor/fiduciante o Sr. SEBASTIAO DA SILVA-ALMEIDA, jé qualificado. Dando em garantia de
ALIENACAO FIDUCIARIA de acordo com a Clausula Décima Sexta o imdvel, constante do
Registro n° 02, desta Matricula, abrangendo todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes ¢ instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario a reposigdo
integral do capital financiado e seus respectivos encargos, conforme consta da Clausula Décima
Sexta; tornando-se 0 DEVEDOR possuidor direto da propriedade fiducidria ¢ a CAIXA possuidora
indireta do imével; obrigando-se o devedor/fiduciante a obter as licencas administrativas necessarias,
a CND/INSS ¢ promover as necessarias averbagdes perante este Registro de Imoveis e integrardo o
imével e seu valor para fins de realizagdo de leildo extrajudicial. Item B — Condigdes do
Financiamento. Bl — Modalidade: Aquisigdo de terreno e construgdo. B2 — Origem de Recursos:
FGTS/UNIAO. B3 — Sistema de Amortizagao: TP — Tabela Price. B4 — Valor de Venda e Compra do

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento foram certificados com fulcro no art.
17 da Lei 6.015/73 e devem ser utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que sdo protegidos pela
[ei Geral de Proteciio de Dados - Lei n® 13.709/18. O uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certiddo a
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Terreno e Construgdo ¢ Composigdo dos Recursos ou Valor da Construgdo e Composi¢ao dos
Recursos: O valor destinado ao pagamento da Construgio e Venda e Compra do Terreno do imével
= objeto deste contrato é R$ 94.801,08 (noventa e quatro mil, oitocentos e um reais e oito centavos),
cujo imovel localizado na Rua Esai Antonino de Freitas, Lote 0309, Quadra 126, no Loteamento

il Residencial Costa da Serra, no bairro Varzea Redonda, Sumé/PB; no qual sera edificado um imovel
residencial; composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento concedido pela CAIXA:
RS 63.300.88 (sessenta e trés mil, trezentos reais e oitenta e oito centavos); Desconto concedido pelo
FGTS/Unido (complemento): R$ 5.800,00 (cinco mil e oitocentos reais); Recursos proprios: R$
25.700,20 (vinte e cinco mil, setecentos reais e vinte centavos); e Recursos da CV do FGTS: R$ 0,00.
BS5 - Valor de compra e venda do terreno: RS 15.000,00 (quinze mil reais). B7 — Valor total da divida:
RS 63.300,88 (sessenta e trés mil, trezentos reais e oitenta e oito centavos). B8 — Valor da Garantia
Fiduciaria e do imével para fins de venda em publico leilao: R$ 94.801,08 (noventa e quatro mil
hi oitocentos e um reais e oito centavos). B9 — Prazo Total (meses): de Construgdo: 7, de Amortizagdo:
360. B10 — Taxa de Juros Contratada: Nominal 5.5000% a.a e Efetiva 5.6407% a.a. B11 — Encargo
Mensal Tnicial: Prestagdo (at+j): R$ 359,41, Taxa de Administragdo: R$ 0,00, Seguros: R$ 22,75,
TOTAL: RS 382,16. B11.1 — Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 13/04/2019. B11.3 — Forma
de Pagamento na data da contratagdo: Débito em Conta Corrente. Ficando esclarecido que o

devedor/fiduciante deveréd cumprir todas as Clausulas referentes as condigdes para liberagdo das

o parcelas e execugdo das obras constantes do Contrato de Aquisigdo de Terreno e Construgdo de
Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa
Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV — SFH — Contrato n° 8.4444.1995782-1; as demais
clausulas e condigdes constam da via arquivada em cartorio. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$
65,94, MP no valor de R$ 5,73, FARPEN no valor de R$ 59,03, sendo os Emolumentos R$ 358,39.
Selo Diital: AG25523-HBNC. Sumé/PB, 21/03/2019. O referido é verdade, Dou fé. O Oficial do

AV: 4. MATRICULA 4729, CNM: 073072.2.0004729-38 — Protocolo n® 4246 - 14/08/2025.
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO FIDUCIARIO - Feito em 14 de agosto
il de 2025. Procede-se a esta averbagdo nos termos do Contrato de Aquisigéo de Terreno e Construgado
B de Tmével, Mituo e Alienagdo Fiduciéria em Garantia — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa

Minha Casa Minha Vida — CCFGTS/PMCMV — SFH — Contrato n° 8.4444.1995782-1, celebrado

com a Caixa Econdmica Federal — Agéncia 3315 Cariri em data de 13/03/2019, langado nos Registros
02 e 03 desta Matricula, que tendo em vista o decurso do prazo previsto no § 1° da Lei 9.514/97, sem
purgagio da mora por parte do Devedor Fiduciante Sr. SEBASTIAO DA SILVA ALMEIDA — CPF n°
048.085.104-21: conforme Autorizagio para Cancelamento da Propriedade Fiduciaria -
Financiamento de Crédito Tmobiliario, datado de 20/06/2025, devidamente assinado digitalmente pelo
Sr. Milton Fontana, CPF n° 575.672.049-91 — Gerente de Centralizadora CESAV — CN Suporte a
Adimpléncia/FL (na qualidade de representante legal da Caixa — Agéncia Cariri - Credora), Oficio,
datado de 20/06/2025, o qual acompanhado da Declaragdo datada de 31/07/2023, emitida pela
representante da Caixa Econdmica Federal Sra. Irene Wagner Chaves de Souza — Coordenadora de
Centralizadora — CESAVFO CATXA ECONOMICA FEDERAL, e mediante a prova de recolhimento
do Imposto de Transmissdo Inter Vivos, no valor de RS 1.994,85 (um mil, novecentos € noventa e
quatro reais e oitenta e cinco centavos), equivalente a aliquota de 2% do valor da consolidagdo de R$
99.422,01 (noventa e nove mil, quatrocentos e vinte e dois reais e um centavos), recolhido junto a
Prefeitura Municipal de Sumé/PB em data de 16/06/2025, através do DAM n°® 2082, Guia n°
2467836 verificou-se a consolidaciio da propriedade do imével objeto desta Matricula em nome do
Credor Fiduciario a CATXA ECONOMICA FEDERAL — Instituigdo Financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de 12/08/1969,

alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento foram certificados com fulero to art. (CeBess
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[ei Geral de Protecio de Dados - Lei n® 13.709/18, O uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certiddo a
responder por eventuais danos causados as parles e/ou terceiros.
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FARPEN no valor de RS
80,42, sendo os Emolumentos R$ 497,11, 7-RO é/Paraiba,

14/08/2025. O referido ¢ verdade, Dou fé. O Ofici

~ NADA MAIS: Era o que se continha em dita Matricula da qual extrai esta Certidao
que aqui fielmente digitei do préprio original, a qual me reporto, dou fé, subscrevo e assino em
publico e raso. Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$24,82, MP no valor de R$2,16, FARPEN no
valor de RS 3,28, ISS no valor de R$ 6,75, sendo os Emolumentos R$ 134,92. Selo Digital:
ARO15113-50J8. Confira a autenticidade em https:/selodigital.tjpb.jus.br

Sumé-PB, 15 de Agosto de 2025.

endonga Raphael
OTARA E REGISTRADORA

Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento foram certificados com fulero no art
17 da Lei 60158773 ¢ devem ser utilizados exclusivamente para o fim que se destinam. vez que sio protegidos pela
Iei Geral de Proteciio de Dados - Lei n® 13.709/18. O uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certiddo a
responder por eventuais danos causados as partes ¢/ou terceiros.



