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_____________________________________________________________________
Termo de responsabilidade: Os dados constantes neste documento

foram certificados com fulcro no art. 17 da Lei 6.015/73 e devem ser
utilizados exclusivamente para o fim que se destinam, vez que são
protegidos pela Lei Geral de Proteção de Dados - Lei nº 13.709/18. O
uso em finalidade diversa, sujeita o detentor desta certidão a
responder por eventuais danos causados as partes e/ou terceiros.

CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, autorizado por lei, a pedido verbal de pessoa

interessada, cadastrado sob n° do pedido 26082600309, e

protocolo de atendimento n° 293868, que revendo os livros

do RGI, a meu cargo, verifiquei constar na Matrícula nº

183915, o seguinte teor:

Imóvel: Apartamento nº 302 – 2º Andar do Condomínio

Residencial Garibaldi Cittadino, nº 272, da Rua Escritor

Neves Junior, no bairro Jardim Veneza, nesta capital,

constituído de sala única de estar/jantar, dois quartos,

sendo uma suíte. WCB social, cozinha com área de serviço

e uma vaga de garagem semicoberta sob pilotis, tendo uma

área real total de 96,02m², sendo 55,73m² de área real

privativa dos apartamentos, 15,00m², de área de uso comum

de divisão não proporcional vinculada as unidades

autônomas (vaga de garagem) e 25,29m² de área de uso

comum e uma área equivalente de construção de 73,74m²,

coeficiente de proporcionalidade de 0,150688, fração
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ideal de 15,0688% e cota ideal do terreno de 49,73m².

Cadastrado na PMJP sob nº 33.121.0351.0000.0006.

PROPRIETÁRIO: GARIBALDI CITTADINO EMPREENDIMENTOS

IMOBILIÁRIOS SPE LTDA, CNPJ n° 24.497.564/0001-40,

estabelecida na Avenida João Machado, nº 849, sala 801,

Centro, com sede em João Pessoa/PB, que possui como

sócios, conforme Contrato de Constituição da Sociedade

Limitada, registrado em 31/03/2016 sob nº 25200674421

protocolo 160062764 de 23/03/2016, FABIO ANTONIO DA ROCHA

DE SOUZA, brasileiro, divorciado, médico, nascido em

Recife-PE, aos 19/04/1958, filho de Julio Ramos de Souza

e Maria das Graças da Rocha Braga, portador da Carteira

de Habilitação n° 028.878.045.20 - DETRAN/PB, expedida em

05/10/2012, contendo RG n° 1.354.902 - SSP/PE, inscrito

no C.P.F./MF n° 235.573.894-72, e TANIA MARIA ALBUQUERQUE

DE SOUZA, brasileira, divorciada, empresária, nascida em

João Pessoa-PB, aos 16/05/1970, filha de Heronides

Joaquim de Souza e Nazare de Albuquerque de Souza,

portadora da Carteira de Habilitação n° 023.698.428.94 -

DETRAN/PB, expedida em 05/10/2012, contendo RG nº
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1.249.715-SSP/PB, inscrita no C.P.F./MF n° 804.617.604-

44, em 17/06/2010, residentes e domiciliados à Rua Parque

Solon de Lucena, nº 81, bairro Centro, nesta cidade;

sendo neste ato representada por seu administrador FABIO

ANTONIO DA ROCHA DE SOUZA, acima qualificado.

REGISTRO ANTERIOR: Matrícula nº 30.446.

AV: 1 MATRÍCULA 183915 – João Pessoa, 29/11/2017.

ABERTURA DE MATRÍCULA. Certifico que em conformidade com

Planta aprovada em 19/06/2017, Alvará de Licença para

Construção nº. 2017/000746, processo nº. 2016/094904 de

19/06/2017, Licença de Habitação n.º 2017/009918,

processo nº. 20177/098091, de 18/10/2017, expedida pela

Secretaria de Planejamento (SEPLAN) da Prefeitura de João

Pessoa, Certidão Negativa de Débitos CND da Previdência

Social, n.º 002372017-88888784, CEI n.º 51.240.09784/76,

emitida em 06/10/2017 e para cumprimento dos preceitos

legais do art. 176, § 1° da Lei Federal 6.015 de

31/12/1973, foi aberta a presente matrícula, destinada a
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unidade acima caracterizada. Selo de fiscalização:

AFU01342-M7I2. Dou fé. O Oficial do Registro________.

AV: 2 MATRÍCULA 183915 – João Pessoa, 29/11/2017.

AVERBAÇÃO DA CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIO. Procedo nesta data,

conforme o § 1º do art. 1081 do Código de Normas

Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justiça do Estado

da Paraíba, com a devida Averbação da Comunicação do

Registro da Convenção de Condomínio, procedida no Livro

nº 3 - Registro Auxiliar, e registrado sob nº 11.296.

Selo de fiscalização: AFX25146-4ERP. Dou fé. O Oficial do

Registro________.

R: 3 MATRÍCULA 183915 – João Pessoa, 09/07/2019.

COMPRA E VENDA. De acordo com contrato de compra e venda

de imóvel, mútuo e alienação fiduciária em garantia no

sistema financeiro de habitação - carta de crédito

individual FGTS/programa minha casa minha vida -

CCFGTS/PMCMV - SFH com utilização do FGTS do(s)

devedor(es), sob nº 8.4444.2116627-5, assinado pelas
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partes em data de 18/06/2019 (dezoito de Junho de dois

mil e dezenove). VENDEDOR(A)(AS)(ES): GARIBALDI CITTADINO

EMPREENDIMENTOS IMOBILIÁRIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ

24.497.564/0001-40, situada em Av. João Machado, 849, SL

801, Centro em João Pessoa/PB, representada pelo(s)

sócio(s) FABIO ANTÔNIO DA ROCHA DE SOUZA, nacionalidade

brasileira, nascido(a) em 19/04/1958, administrador,

portador(a) de Carteira de Identidade nº 1354902,

expedida por Secretaria de Segurança Pública/PE em

09/03/1984 e do CPF 235.573.894-72, casado(a) no regime

de comunhão parcial de bens, residente e domiciliado(a)

em Prq Solon De Lucena, 81, Centro em João Pessoa/PB,

VENDEU(RAM) o imóvel Apartamento nº 302 (trezentos e

dois) – 2º (segundo) Andar do Condomínio Residencial

Garibaldi Cittadino, nº 272 (duzentos e setenta e dois),

da Rua Escritor Neves Junior, no bairro Jardim Veneza,

nesta capital, constituído de sala única de estar/jantar,

dois quartos, sendo uma suíte. WCB social, cozinha com

área de serviço e uma vaga de garagem semicoberta sob

pilotis, tendo uma área real total de 96,02m² (noventa e

seis virgula zero dois metros quadrados), sendo 55,73m²
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(cinquenta e cinco virgula setenta e três metros

quadrados) de área real privativa dos apartamentos,

15,00m² (quinze metros quadrados), de área de uso comum

de divisão não proporcional vinculada as unidades

autônomas (vaga de garagem) e 25,29m² (vinte e cinco

virgula vinte e nove metros quadrados) de área de uso

comum e uma área equivalente de construção de 73,74m²

(setenta e três virgula setenta e quatro metros

quadrados), coeficiente de proporcionalidade de 0,150688

(zero virgula um cinco zero seis oito oito), fração ideal

de 15,0688% (quinze virgula zero seis oito oito por

cento) e cota ideal do terreno de 49,73m² (quarenta e

nove virgula setenta e três metros quadrados). Cadastrado

na PMJP sob nº 33.121.0351.0000.0006, a(ao)(s)

COMPRADOR(A)(AS)(ES) / DEVEDOR(A)(AS)(ES) /

FIDUCIANTE(S): ELIANE DE OLIVEIRA MENEZES, nacionalidade

brasileira, nascido(a) em 10/04/1990, auxiliar de

escritório e assemelhados, portador(a) de Carteira de

Identidade nº 3417424, expedida por Secretaria Defesa

Social/PB em 22/12/2010 e do CPF 095.246.604-07,

solteiro(a), residente e domiciliado(a) em Rua
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protegidos pela Lei Geral de Proteção de Dados - Lei nº 13.709/18. O
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Domesticas, 131, Jardim Veneza em João Pessoa/PB. No

valor de R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais). Tendo o

valor fiscal de R$ 115.224,00 (cento e quinze mil,

duzentos e vinte e quatro reais), conforme guia de ITBI

nº 2019/007342. COM CONDIÇÕES. Selo de fiscalização:

AIK88096-MX92. Dou fé. O Oficial do Registro________

R: 4 MATRÍCULA 183915 – João Pessoa, 09/07/2019.

CONSTITUIÇÃO DE PROPRIEDADE FIDUCIÁRIA. De acordo com o

contrato supra mencionado, o(a)(s)

DEVEDOR(A)(AS)(ES)/FIDUCIANTE(S): ELIANE DE OLIVEIRA

MENEZES, acima qualificado(a)(os), adquiriu(ram) um

financiamento junto a CREDORA/FIDUCIÁRIA: CAIXA ECONÔMICA

FEDERAL, CNPJ/MF nº 00.360.305/0001-04, no valor de R$

84.972,96, sendo R$ 2.948,42 referente aos recursos

próprios já pagos em moeda corrente, R$ 18.682,00

referente aos recursos concedidos pelo FGTS na forma de

desconto, R$ 3.396,62 referente aos recursos da conta

vinculada do FGTS. FORMA DE PAGAMENTO: a ser reposto no

prazo de 360 prestações mensais, no valor total de R$

474,50, com juros nominal de 5.50% ao ano e efetiva de
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5.6408% ao ano, e valor da garantia/fiduciária de R$

135.000,00, com vencimento da 1º prestação em data de

19/07/2019. O imóvel objeto desta matrícula foi

constituído em propriedade fiduciária na forma do artigo

23 da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade

resolúvel aos fiduciários, com o escopo de garantia do

financiamento por este concedido o devedor/fiduciante,

destinados a aquisição do imóvel supra. Por força da Lei,

a posse do imóvel fica desdobrada, tornando-se o devedor

fiduciante possuidor direto e o credor fiduciário a

possuidor indireto. Emolumentos: Registro: R$ 874,69;

FARPEN: R$ 118,06; FEPJ: R$ 160,94; ISS: R$ 43,73; MP: R$

14,00. Selo de fiscalização: AIK88097-MMGC. Dou fé. O

Oficial do Registro________

AV: 5. MATRÍCULA 183915, CNM: 069161.2.0183915-21 – João

Pessoa, 25/08/2026. Protocolo nº 404973, datado de

05/02/2026. CONSOLIDAÇÃO DE PROPRIEDADE. De acordo com o

requerimento datado de 20/07/2026 (vinte de julho de dois

mil e vinte e seis), feito pela CAIXA ECONÔMICA FEDERAL –

CEF, inscrita no CNPJ nº 00.360.305/0001-04, por seu
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procurador signatário, em razão da não purgação de mora

do(s) devedor(es) fiduciante(s) ELIANE DE OLIVEIRA

MENEZES, inscrito no CPF nº 095.246.604-07. Vem requer a

V.Sª, nos termos do 7º do art. 26 da Lei 9.514/97,

procede-se a AVERBAÇÃO DA CONSOLIDAÇÃO da propriedade do

imóvel da presente matrícula, cadastrado na PMJP sob nº

33.121.0351.0000.0006, em nome do(a)(s) CAIXA ECONÔMICA

FEDERAL – CEF. Sendo que sobre a propriedade ora

consolidada incide a restrição de disponibilidade

decorrente do artigo nº 27 do mesmo diploma legal, ou

seja, a proprietária somente poderá alienar o imóvel

levando–o a leilão público. No valor de R$ 144.514,38

(cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e quatorze

reais e trinta e oito centavos), tendo o mesmo valor

fiscal, conforme guia de ITBI nº 070197/26-33. COM

CONDIÇÕES. Cobrada as taxas FEPJ no valor de R$ 132,95,

MP no valor de R$ 11,56, FARPEN no valor de R$ 87,12, ISS

no valor de R$ 36,13, sendo os Emolumentos R$ 722,57.

Selo Digital: ASQ23405-1MEO. O Escrevente: MATHEUS MENDES

DIAS. Dou fé.
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<meta-pedido>26082600309<meta-end><meta-nome-solicitante>PEDIDOS DE CERTIDÃO - ONR<meta-end><meta-cpf-solicitante>CNPJ sob número 00.000.000/0000-00<meta-end><meta-protocoloatend>293868
<meta-end><meta-protocolo-oficial><meta-end>

Cobrada as Taxas FEPJ no valor de R$26,12, MP no valor de

R$2,27, FARPEN no valor de R$ 3,45, ISS no valor de R$ 7,10,

sendo os Emolumentos R$ 141,96. Selo Digital: ATC01582-2BH2.

Confira a autenticidade em https://selodigital.tjpb.jus.br

Selo Digital

João Pessoa - PB, 26 de Agosto de 2026.

Certidão Assinada Digitalmente.
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