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IldefOIlSO TOl‘l'eS de Sa - OﬁClal Auv. Pres. Getulio Vargas, N° 1070, Centro, Cabo de Santo
Agostinho - PE.
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* ESCRITURAS - PROCURA(}OES « REGISTRO GERAL DE IMOVEIS «HIPOTECAS - TiTULOS E DOCUMENTOS
PARTICULARES -+ FIRMAS E AUTENTICAC.C)ES

Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imoveis,
Hipotecas, Titulos e Documentos Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei etc...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR DA MATRICULA

CERTIFICO a requerimento da pessoa interessada que, dando buscas nos livros
de Registros Geral de Imodveis deste Cartério a meu cargo, encontrei que: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, é proprietario
do APARTAMENTO n° 02, situado no pavimento TERREO componente do
CONDOMINIO “ANA FLAVIA”, situado na Rua Celina Holanda n° 19, no Lote de
Terreno n° 20 da Quadra 30 do Loteamento Cidade Garapu, neste municipio, conforme
registros lavrados na ficha 01 e seguinte, do Livro 02, na Matricula 12718, Cédigo CNM
n° 150615.2.0012718-10 que segue abaixo transcrita:

Dados do Imével: APARTAMENTO n° 02, situado no pavimento TERREO
{ componente do CONDOMINIO “ANA FLAVIA”, situado na Rua Celina Holanda n° 19,
| no Lote de Terreno n° 20 da Quadra 30 do Loteamento Cidade Garapu, neste
: municipio, com as seguintes composi¢des: 01 sala, 02 quartos, 01 circulagdo, 01
| banheiro social, 01 cozinha, 01 area de servico, tendo uma area construida de 49,87m?,
.| e area comum de 25m? correspondente a fracdo ideal de 25%, com as seguintes
!lf‘f-‘_:.f!g confrontacdes; para quem olha de dentro do imdvel; pela frente com o muro limite entre
@‘kﬁ-}; os lotes numeros 20 e a rua de pedestre, medindo 6,30 metros; pelo lado esquerdo com
| v&,-]l apartamento 01 (HUM) do mesmo condominio, medindo 6,65 metros; pelo lado direito
72| com o muro limite entre os lotes nimeros 20 e 21, medindo 6,65 metros; e com fundos
para o muro limite entre os lotes numeros 19 e 20, medindo 7,50 metros. Cadastrado
pela Prefeitura Municipal sob o n° 4.3205.039.02.0267.0002.1 e sequencial n°
1.077541.2.

Dados do Proprietario: ROBERTO LIMEIRA CORREIA LIMA, brasileiro,

comerciante, com Id. n°® 3.924.269-SSP/PE e CPF n° 665.898.784-04, casado pelo

regime da separagéo total de bens com Andreza Carine Lacerda de Oliveira, residente

h{; y a Rua Coronel Anizio Rodrigues Coelho n° 618 apt® 3001, Boa Viagem na Cidade do
" |l  Recife - PE.

Registro Anterior: Condominio construido conforme registro na ficha 01 do livro
02 na matricula n® 11.853 - R.4 em 20.02.2015, e Reg. Aux. Sob o n°® 3.060 datado de
20/02/2015.
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AV-1 - 12718 - Em, 20 de fevereiro de 2015. PROCEDE-SE nesta data, a
requerimento do proprietario ROBERTO LIMEIRA CORREIA LIMA, ja qualificado,
através do requerimento firmado em 03.02.2015, a AVERBACAO da ABERTURA DA
MATRICULA do APARTAMENTO n° 02, no pavimento Térreo supra descrito, de cuja
peticdo, fica copia para o arquivo deste Cartorio para os fins legais. E, de logo foi
atribuido ao mesmo o valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). Foi recolhido a Taxa
TSNR no valor de R$ 100,00, pela quitagdo n°® 3CD em 04.02.2015, através da Ag. B.
Brasil. O referido é verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de Vasconcelos
Alves- Oficial do Registro / subst.

R-2 - 12718 - Em, 27 de abril de 2015. TRANSMITENTES: ROBERTO
LIMEIRA CORREIA LIMA, ja qualificado e sua esposa ANDREZA CARINE LACERDA
DE OLIVEIRA, brasileira, gerente, com CPF n° 018.573.384-05, casados pelo regime
da separacdo total de bens, residentes no endereco acima mencionado.
ADQUIRENTE: EDIRAN DE FREITAS, brasileiro, solteiro, trabalhador de servigos de
protegcdo e seguranga, com Id. n°® 98029223629-SSP/CE e CPF n° 629.896.423-15,
residente a 1 Rua do Colégio, 403, Cajueiro Seco, Prazeres, Jaboatdo dos
Guararapes - PE. TITULO: compra e venda. FORMA DO TiTULO: Instrumento
Particular com Carater de Escritura Publica na forma do §5° do art. 61 da Lei n°
4380/64, contrato n°® 8.4444.0889112-3, datado de 10.04.2015. VALOR: declarado R$
145.000,00 ( cento e quarenta e cinco mil reais ) e fiscal R$ 145.180,00 ( cento e
quarenta e cinco mil, cento e oitenta reais ). Foi recolhida a taxa TSNR no valor de R$
362,50, pela quitagcdo n° 6CC em 23.04.2015, através da Ag. B. Brasil. O referido é
verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do
Registro / subst.

R-3 - 12718 - Em, 27 de abril de 2015. ONUS: A. Fiduciaria.  CREDOR:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, agéncia Ipojuca - PE. DEVEDOR: EDIRAN DE

FREITAS, ja qualificado. VALOR: R$ 107.631,00 ( cento e sete mil, seiscentos e
trinta e um reais ). VENCIMENTO: em 360 meses (com o primeiro encargo para
10.05.2015). TITULO: Alienagdo Fiduciaria. FORMA DO TiTULO: Instrumento
Particular com Carater de Escritura Publica emitido em 10.04.2015, registrado no R.2.
OBS: Demais clausulas e condigdes sao constantes do Instrumento ora registrado. Foi
recolhida a taxa TSNR no valor de R$ 269,08, pela quitagdo n° 6CC em 23.04.2015,
através da Ag. B. Brasil. O referido é verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana
Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

AV-4 - 12718 - Em 27 de maio de 2024. Procede-se a esta averbacao, nos termos do
paragrafo unico, do art. 2°, do Provimento n® 143/2023, do Conselho Nacional de
Justica, para constar o numero do Cddigo Nacional de Matricula - CNM, do imével
objeto da presente matricula, qual seja: 150615.2.0012718-10. Dou fé. Conferi: ARosa.
Eu, (a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

AV-5 - 12718 - PROTOCOLO n° 48779 — Em, 02 de dezembro de 2025 — PROCEDE-
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Eu, ILDEFONSO TORRES DE SA, Oficial do Registro Geral de Imoveis,
Hipotecas, Titulos e Documentos Particulares do Municipio e Comarca do Cabo de
Santo Agostinho, Estado de Pernambuco, em virtude da Lei etc...

SE nesta data, a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CNPJ
00.360.305/0001-04, devidamente representada, datado de 27.11.2025, a
AVERBACAO da solicitacdo para o procedimento de Intimacido da Alienagio
Fiduciaria incidente no R.3, da presente matricula, previsto no art. 26, § 1° da Lei n°
9.514/97, alterado pela Lei n° 14.711/2023. Foi recolhido a taxa: Emolumentos R$
82,84; TSNR R$ 18,41; FERC R$ 9,20; FERM R$ 0,92; FUNSEG R$ 1,84; ISS R$ 4,60,

através da Caixa Econbmica Federal, ag. n° 05193, em 01.12.2025. Guia n°
‘ 0023898357. O referido é verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de
Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

AV-6 - 12718 - PROTOCOLO n° 51048 - Em, 07 de outubro de 2026. PROCEDE-SE,
nesta data, nos termos do art. 440-AV do Provimento n° 149/2023 do Conselho
Nacional de Justica — CNJ, e de conformidade com a Ficha do Imdvel, emitida pela
Municipalidade, a AVERBAGAO DO CEP, para fazer constar que o imével aqui
(") matriculado esta situado na Rua Celina Holanda, n° 19, apartamento 02, Loteamento
Garapu, neste municipio, CEP: 54517-420, ¢ APRESENTAGCAO DA CERTIDAO
NEGATIVA DO DOMINIO DA UNIAO - SPU com CODIGO VERIFICADOR de n°
64475497 e CODIGO CRC — 13AEG3AF, emitida em 22/09/2026, referente ao imével da
matricula supra, na qual verifica-se que referido imével é considerado pelo Patriménio
da Unido NAO SER DE MARINHA e/ou ACRESCIDO DE MARINHA. A documentagéo
fica para o arquivo deste Cartorio para os fins legais. Foi recolhida a taxa: Emolumentos
R$ 82,84; TSNR R$ 18,41; FERC R$ 9,20; FERM R$ 0,92; FUNSEG R$ 1,84; ISS R$
4,60, através da Caixa Econbmica Federal, ag. n° 05193, em 01.12.2025. Guia n°
0023898357. O referido é verdade. Dou fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de
Vasconcelos Alves- Oficial do Registro / subst.

AV-7 - 12718 - PROTOCOLO n° 51048 — Em, 07 de outubro de 2026 - PROCEDE-SE

I'T nesta data, consoante autorizagéo datada de 30.09.2026 da credora fiduciaria CAIXA
" || ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, ja qualificada,
| neste ato representada e assinada digitalmente pelo Sr. Milton Fontana, CPF n°

575.672.049-91, Gerente de Centralizadora, conforme procuragao e substabelecimento
que ficam arquivados neste Cartorio; instruido com as provas da Notificacdo do
Devedor: EDIRAN DE FREITAS, ja qualificado; com certiddo de decurso do prazo sem
purgagdo da mora; com o comprovante do pagamento do Imposto de Transmissao
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(Inter Vivos), no qual o imével retro matriculado foi avaliado para efeitos fiscais em R$
157.485,50 (cento e cinquenta e sete mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais e
cinquenta centavos), valor declarado R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil
reais), conforme certiddo de quitagao do I.T.B.l. n° 034.739, fornecida pela Prefeitura
Municipal via internet datada de 30.09.2026, com cdodigo de validagcdo: GXFK36346,
Processo ITBI: 100614.26.4; valor pago R$ 9.449,15 em 08.06.2026. PROMOVO a
AVERBAGAO DE CONSOLIDACAO da propriedade do imével retro Matriculado sob
n°® 12.718, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em virtude
do n&o cumprimento da obrigacédo pelos devedores, em conformidade com o Art. 27 e
seus paragrafos da Lei n® 9.514/1997, atualizado pela Lei n° 14.711/2023, devendo a
credora fiduciaria adquirente promover a averbacédo dos Leildes Publicos Negativos, a
fim de confirmar no album imobiliario a aquisi¢cao da propriedade plena, de tal forma que
possa dispor livremente do imével. Foi recolhido a taxa: Emolumentos R$ 835,16; TSNR
R$ 362,50; FERC R$ 92,80; FERM R$ 9,28; FUNSEG R$ 18,56; ISS R$ 46,40, através
da Caixa Econémica Federal, ag. n°® 01813, em 30.09.2026. Guia n° 0026215310. O
referido é verdade; dou fé. Conferi: ARosa. Eu, (a) Ana Rosa de Vasconcelos Alves-
Oficial do Registro / subst.

Digitado por: Joselita Oliveira.

Realizada consulta na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em
cumprimento a Resolugédo n°. 39/2014 do Conselho Nacional de Justica — CNJ, nesta
data, sendo emitido o relatério de consulta em nome do proprietario com resultado
NEGATIVO sob cédigo Hash n° x1qhca300t.

Recepcao: 28937, Matricula 12718, 08 de outubro de 2026, Emolumentos: R$ 116,14,
TSNR: R$ 23,23, FERC: R$ 11,61 (Lei n® 12.978/05), FUNSEG: R$ 2,32 (Lei n®
16.521), FERM: R$ 1,16 (Lei n? 16.521), ISS: R$ 5,81, Total: R$ 148,66, Guia:
26215310, de acordo com a lei estadual n° 111.0000, de 10/03/1983.

f MO N
/[ - Oficial do Registro - /

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 9150615.PTVe8202601.00744
Data: ©8/10/2026 14:01:10

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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