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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

Registros de Imoveis, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas _
Av. Presidente Getulio Vargas, 409, Sao José. CEP: 55815-971. Fone (081) 3196-2869, Carpina-PE
Bruno Henrique Tenorio Taveira - Oficial Registrador
cartorio@1oficiocarpina.com.br

CERTIDAO N® 40640

28901
Cédigo CNM: 074807.2.0028901-35

Certifico por me haver sido requerido pela parte interessada, que dando busqas no Registro
Geral de Imoveis desta Comarca, privativo do meu cargo, dele consta o seguinte teor:

CARTORIO DO 1° OFicCIO

TABELIONATO
Privativo dos Rogistros de Imdveis,
Hipotecas, Titulos @ Documentos Particulares @ Pessoas Juridicas
#v. Congresso Eucaristico Internacional, 126, Fone (081) 3621.0410, Carpina-PE
JOSE MANOEL DA SILVA FILHO - Oficial

Matricula: 28901 Data: 07/05/2021 Ficha: 1
Dados do Imovel: Unidade B, & Via Local 07, da 12 Etapa do Loteamento Hindemburgo Borba,

Bairro Sao José, nesta Cidade, (Lote de Terrenode n® 09 da Quadra“G"), medindo 4,00m de frente
limitando-se com a Via Local 07; 4,00m de fundos limitando-se com o UH 08: por 20,00m de
comprimento do lado direito confrontando-se com a unidade A do Lote de Terreno de n® 09, da
Quadra"G"; € 20,00m de comprimento doladoesq uerdo confrontando-se coma unidade C do Lote
de Terreno de n® 09, da Quadra "G", perfazendo uma area total de 80,00m?, Calculo da fragao:

Unidade B: 33,33% ou seja 80,00m? da unidade B e 240,00m?® de area total do terreno; inscrigao

municipal n® 0104.0231.0002.0255.0001.

Dados do Proprietario: (a): JOAO FRANCISCODE ALBUQUERQUE BORBA FILHOEIRELI- ME,

inscrito sob o CNPJ/MF n® 25.101.730/0001-00 e NIRE 26.6.0011726-1, situada na Rua lzabel
Teobaldo Pereira, n® 70, Anexo 01, Santa Terezinha, Carpina/PE: representada neste ato por seu
administrador Jo&o FranciscodeAlbuquerque BorbaFilho, brasileiro, solteiro, empresario, portador
da R n® 8466154 SDS/PE e inscrito no CPF/MF sobo n®054.183.274-37, residente e domiciliado
na Rua |zabel Teobaldo Pereira, n® 70, Pindoba, Carpina/PE.

Reqgistro Anterior: Matricula 27949 e Registro Auxiliar 3213 deste RGI,

R-1 - 28901 - Em, 07 de maio de 2021. Sob o numero de ordem 46487, fica aberta a referida

matricula em conformidade com o contido no disposto 923 inciso Il do provimento 20/2009 do
CGJ/PE feito de Oficio por mim, 12 Oficiala Substituta do registro de Imoveis desta Comarca do
Carpina-PE, passando esta a conter as informagdes pertinentes ao enderego acima descrito,
juntamente com suas caracteristicas, confrontagfes e informagdes da proprietaria, conforme
Escritura Plblica de Instituigio e Divisdo de Condominio. Do que para constar assim defino e
afirmo o presente ato. Pelo que eu, Marcia Michele Galdinoda Silva, 12 Oficiala Substituta, elaborei
o presente ato. Recolhida a TSNR conforme guialsicase n® 13621084, Carpina, 07 de maio de
2021, Eu, Edivania Faustino Pereira, 3* Oficiala Substituta, digitei. Eu, Marcia Michele Galdino da
Silva, 1 Oficiala Substituta, fiz digitar e subsnrew h B bttty

AV-2 - 28901- Em, 06 de agosto de 2021. Averbei sob o nimero de ordem 46892, a edificagioda
casa residencial sita a Via Local 07, n®62, da 12 Etapa do Loteamento Hind emburgo Borba, Bairro
Sao José, Carpina-PE, (Lote de Terreno de n® 09 da Quadra "G"), contendo as seguintes
caracteristicas: construgdo em alvenaria, coberta com telha de fibrocimento e laje, aberturas em
portas e janelas, piso ceramico, comodos: térrec - garagem, sala, cozinha, dreade servico, lavabo,
medindo 30,94m? de drea de construida e no pavimento su perior - 02 suites, medindo 30,22m? de

areade construida, 61,16m? de drea total construida e 80,00m? de dreada unidade B, e 220,00m"
| de area total do terreno (Lote de Terreno de n® 09 da Quadra "G"), edificada em terreno proprio
constituidada Unidade "B", & Via Local 07, da 12 Eta pado Loteamento Hindemburgo Borba, Bairro
Sao José, Carpina-PE, (Lote de Terreno de n® 09 da Quadra "G"), consoante documentos habeis
apresentados: requerimento com valor atribuido para efeitos fiscais R$ 91 .888,00em12/07/2021,
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certidao do inteiro teor da matricula em 05/08/2021, alvara de construg8on® 1318151662021em
18/05/2021, carta de habite-se n® 1021141422021 em 11/06/2021, CND/IPTU com inscrigdo
municipal n® 01.04.0231.0002.0255.0001 - inscrigao anterior 01.04.231.0255.001 n® 4052 em

06/08/2021, ART PE20210610357 e PE20210610348, laudo de emolumentos com valor atribuido
para efeitos fiscais R$ 91.888,00 em 25/06/2021 e planta assinada pela responsavel técnica

Marianny Miranda, Engenheira Civil inscrita no CREA - 181634799-0 PE e devidamente aprovada
pela PMC Prot. 967 em 18/05/2021. Recolhida a TSNR conforme guiafsicase n® 14173868
Carpina, 06 de agosto de 2021. Eu, Edivania Faustino Pereira, 3* Oficiala Substituta, digitei. Eu,
Marcia Michele Galdino da Silva, 1* Oficiala Substituta, fiz digitar e 5uI::rs-::rnaﬂ_@'&‘,ﬁmf_/z

R-3 - 28901- Em, 08 de dezembro de 2021. Registrei sob o numero de ordem 47549, o Contrato
de Compra e Venda de Imdvel, Mutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia - Carta de Credito
Individual CCFGTS/Programa Casa Verde e Amarela - Contrato n® 8 4444 2624640-4 com carater
de Escritura Publica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n® 4.380/64, celebrado em 01de

dezembro de 2021; no valor de R$ 155.250,00; Recursos proprios R$ 31.285,16; Financiamento
concedidopelacredorafiduciariaR$ 118.80,84; Desconto/subsidioconcedidopeloFGTS/Uniao RS
5.161,00; figurando como transmitente: JOAO FRANCISCO DEALBUQUERQUE BORBAFILHO
EIRELI, inscritano CMNPJ 25.101.730/0001-00, situadaem Rualsabel Teobaldo Pereira, 70, Anexo
1, Santa Terezinha em Carpina/PE, representada por JOAO FRANCISCO DE ALBUQUERQUE
BORBA FILHO, nacionalidade brasileira, empresério, portador(a) de CNH n® 04964081371,
expedida por DETRAN/PE e do CPF 054.183.274-37, solteiro, residente e domiciliado em Rua
|zabel Teobaldo Pereira, 70, Santa Terezinha em Carpina/PE e do outro lado como comprador e
devedor fiduciante PABLO HENRIQUE FELIX DA SILVA, adiante qualificado. Recolhida a TSNR
conforme Guia/Sicase n° 14897531. Carpina, 08 de dezembro de 2021. de 2021. Eu, Edivania
Faustino Pereira, 3? Oficiala Substituta, registrei e digitei. Eu, Marcia Michele Galdino da Silva, fiz

digitar e suhscre}fi—m

COMPRADOR E DEVEDOR !/ FIDUCIANTE: doravante denominado devedor: PABLO
HENRIQUE FELIX DA SILVA, nacionalidade brasileira, técnico em eletronica e telecomunicagdes,
portador de Carteira de Identidade n® 10773578, expedida por SDS/PE e do CPF 150.083.104-73,
solteiro, ndo convivente em unifo estavel, residente & domiciliado em A Felicidade, 7, Santo
Antonio em Carpina/PE.

R-4 - 28901- Em, 08 de dezembro de 2021. Registrei sob o numero de ordem 47549, a Alienagao
Fiducidria em Garantia da divida decorrente do respective financiamente no contrato n®
B.4444 2624640-4, bem como do fielcumprimento de todas as obrigages contratuais e legais, na
qual o devedor fiduciante aliena a CEF, em carater fiduciario, o citadoimével, nostermose paraos
efeitos dos Art. 22 e seguinte da Lei 9.514/97. Origem de recursos FGTS; Valor da divida R$
118.803,84; Valor daGarantia FiduciariaR$ 158.567,15; Sistemade Amortizagao Price. Prazototal
(meses): 360 Amortizagao; Taxa anual de juros (%) nominal: sem desconto 7.6600 e efetiva
7.9347: anual de juros (%) nominal: com desconto 5.2500 e efetiva 5.3782; Encargo Inicial - R$
656,03: Sequros R$ 24,29; prestacao total R% 680,32; Vencimento do 1° encargo mensal
03/01/2022; Reajuste dos encargos, de acordo comitem4 do respectivo contrato, figurando como
devedor fiduciante PABLO HENRIQUE FELIX DA SILVA, CPF 150.093.104-73 e como Credora
Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira sob a forma de Empresa
Publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, comsede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. Recolhida a TSNR conforme
Guia/Sicase n° 14897531. Carpina, 08 de dezembro de 2021. Eu, Edivania Faustino Pereira, 3*
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Av. Congresso Eucarlstico Internacional, 126, Fone (081) 3621,0410, Carpina-PE
JOSE MANCI_EL Dlﬁ: SILVA FILHO - Oficial

caroriocarpinaf@bol com br.
1 Matricula: 28901 Data: 07/05/2021 Ficha: 2
. Ofigrala ituta, registrei e digitei. Eu, Marcia Michele Galdino da Silva, fiz digitar e subscrevi.

- ‘ AV-5 - 28901- Em, 08 de dezembro de 2021. Averbei sob o numero de ordem 47549, a Cessaoe
Caucaode Direitos, onde o credito mencionado nos R3/R4, desta matricula, podera ser cedidoou

! caucionadopelaCAIXA, notodoouemparte, independentede notificagdo ao Devedor, subsistindo
1 05 itens do contrato 8.4444 2624640-4 em favor do cessiondrio. Recolhida a TSNR conforme
1 GuialSicase n® 14897531. Carpina, 08 de dezembro de 2021. Eu, Edivania Faustino Pereira, 3°
Oficiala Substituta, averbei e digitei. Eu, Marcia Michele Galdino da Silva, fiz digitar e subscrevi

i
- JW ot 074807.2.0028901-35

AV-6 - 28901 - AVERBAGAO EX-OFICIO - CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - Pmde-si
nesta data a averbagdo de oficio, nos termos do paragrafo unico, do art. 2, dp Pr-::-wrrjemo n
143/2023, do Conselho Nacional de Justiga, para constar o nimero do Cédigo Nacional de
Matricula - CNM, do imével objeto da presente matricula, qual seja: "074807.2. 01-35", dgu
fé. Carpina/PE, 25 de novembro de 2024, certifico e dou fé, Eu, , Oficial
Interino/Substituta, fiz digitar e subscrevi. .

MELS

THROMDE

-7 - - TOCOLO 55.771 DE 21/11/2024 - AVERBACAO DA INTIMAGAO - Procede-
:i: eitazgw?::bagi?:?nus termos do Requerimento datado de 18 de novembro de 2024, no gugl a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigao financeira _s;.-l::- a f-;-rrnen_ de empresa publica,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 00.360.305/0001-04, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1% da Lei 9.514/97, re::ferenta
a alienagdo fiducidria incidente sob o R4 da presente r_natncula, [_)nc.gmentnsnreumdm no
protocolo citado e arquivado nesta serventia. Recolhida a Guia/Sicase n° 21378819,
Emolumentos: R$ 78.98: T.S.N.R.: R$ 17,55; FERM: R$ 0,88; FUNSEG: RS j,?ﬁ; FERC: R$ 8,78
e 1SS R$ ®,39 poy fé. Carpina/PE, 28 de novembro de 2024, certgfm e dou fé, Eu,

Q w - Oficial Interino/Substituta, fiz digitar e subscrevi.

SERNICOIDEIRE

AV-8 - 28901 - PROTOCOLO 58.775 DE 08/08/2025 AVERBAGAO DO ENC
58. - ERRAMENTO DO
i FRC:'GESEO DE NOTIFICACAO, Procede-se a averbagdo, em virtude da solicitaca
i 4 ’ ¢ gdo do credor
;on Ida no, Pedido n® 540567/2024, Oficio n® 346460/2024, do encerramento do indicado no AV7
F? qrese:nte matricula, tornando-o sem efeito. Documentos arquivados: Requerimento dé
. ;nailza;au - Pedido 540567/2024 datado em 04 de agosto de 2025. Recolhida a GuialSicase n°
| - 21378819. Dou fé. Carpina/PE, 08 de agosto de 2025, fiz digitar e subscrevi. Eu

-

e e = . - :r-l"'" g L ey el e, 2 T~ "Continna ne varse : - =%l
e AT G g ] AL [‘I\ I [T‘u ;, : L |E 1 I l ! | ; [ EE:_:Q;::— & ey . P el il
Y Ba 'y b ot e i gy ¥ __'l."!J...!!." -t el i e i i “ ' *

32D s -4 e 1.....'5'




CNH: OT4807.2. 00ZB501-35
—— iERVENTM REGISTRAL DO CARPINA
- Presndentag t‘.?-e ﬁin v!ﬂl‘l‘bﬁvﬁls. Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
rgas, 409, Sqo José. CEP: 55815-971. Fone (0B1) 3196-2869, Carpina-PE
Odilon Per::a da Cunha Filho - Oficial Interino reaR
) . cartorio@1oficiocarpina.com.br
Matricula: 28901 Data: 07/05/2021 Ficha:

‘# , Oficial Interino/Substituta/Escrevente Autorizada. w

::-:sgazgﬁg:b ; PROTOCOLO 58.923 DE 20/08/2025- AVERBAGAO DA INTIMAGAO - Procede-
<y ECDMDQP:IC;:: :o;EtDeEnR?:Ldacie;qurnmenm datado de 18 de Agosto de 2025, no qual a
. - , Instituigdo financeira sob a forma de em ra:s ibli
ﬁfrgﬂs;gg Qgﬁ?ﬂe&g; lil!}in-.;.irlzgi gu;, pmrgg;a 4, ht:-tes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CEIPJ?MIEUscl:Eac;
0.360. 1-04, sol imento previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.
a alienagdo fiduciaria incidente sob o R4 da presente matrlcu?a. DGGUI"II'ISI"I?;: f?iﬁ;?;em;&ﬁz

protocelo citado e arquivado nesta serventia. Recolhi ia/Si :
Carpina/PE, 25 de agosto de 2025, certifico é dgﬁofé:dlgu.a Guia/Sicase @ 23131988, Dou &.

Interino/Substituta, fiz digitar e subscrevi. T » Oficial

AV-10 - 28901 - PROTOCOLO 61.061 DE 24/02/2026 - AVERBAGAO DA NAO PURGA DA
MORA - Procede-se, consoante requerimento da parte, datado de 05/02/2026, a averbagéo da
Néo Purga da Mora e do respetivo DECURSO DE PRAZO por parte do Mutuario PABLO
HENRIQUE FELIX DA SILVA, inscrito no CPF/IMF n® 150.093.104-73, conforme dispde o Artigo
1.347, § 3° Inciso. |, alinea "b", do Provimento 11/2023, da CGJ/PE, uma vez que 0 mesmo, até a
presente data, nao efetuou o pagamento da divida fiduciaria, tendo sido citado através das
divulgagbes em editais eletrénicos, publicadas em 15/10/2025, em 16/10/2025, e em 17M10/2025,
em plataforma reconhecida, acolhida pelo procedimento preliminar prévio n® 289/2019, de
10/04/2019, pelo Corregedor Geral de Pernambuco e regulamentado pelo provimento 03/2020,
que regulamenta a publicagdo de editais eletrénicos, nos termos do §14, do Art. 216-A, da Lei
6015/73; bem como intimado por e-mail, em 15/09/2025, as 12:16:46 hs, conforme §4°-B,do art.
26, da Lei n® 9.514/97. O titulo apresentado fica arquivado, juntamenjs- com a consulta de
Indisponibilidade de Bens, e vinculado ao Protocol 61061, desta &yfﬁ‘j’}?ecnihida a Guia de

n® 23131865. Dou Fé. Carpina/PE, 09/03/2026. . ‘-"r’?f Oficial Registrador.

AV-11 - 28901 - PROTOCOLO 61.061 DE 24/02/2026- AVERBACAO DA CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento apresentado pela parte interessada, datado de
05/02/2026, acompanhado das publicacdes de Editais ocorridas em15/10/2025, 16/10/2025
e 17/10/2025; bem como da intimagao por e-mail, em 16/09/2025, as 12:16:46 hs, conforme §4°-
B.do art. 26, da Lei n® 9.514/97, procede-se a esta averbagao para constar que foi realizado o
procedimento disciplinade no termo do § 7° art. 26, da Lei 9.514/97, em face do devedor

fiduciante PABLO HENRIQUE FELIX DA SILVA, inscrito no CPF/MF n® 150.093.104-73,

qualificado no R-3 deste folio registral, sem que houvesse purgagao da mora até a presente data,
ficando, desta forma, consolidada a propriedade do imovel desta matricula na pessoa da
credora fiduciaria, CAIYA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
também qualificada no R-4 supra, e legalmente representada. Ficando autorizado também pelo
credor fiducirio, o cancelamento da cessao e caugao de direitos e emissao de cédula de crédito
imobiliario averbado sob o AV-5. De acordo com 0 art. 27, da Lei 9.514/97, a credora fiduciaria e
adquirente devera promover os leildes publicos. Valor da consolidagao atualizado pelo credor: R$
165.762,18 (cento e ses=anta e cinco mil, setecentos e sessenta e dois reais e dezoito centavos).
A Credora dispensa a Tava de Prevengéo e Extingao de Incéndio e Certidao Negativa de IPTU.
Documentos arquivados: Guia de recolhimento de ITB! paga no valor de R$ 3.31524, sob
avaliagao fiscal de R$ 175.762,18; Quitagao de ITBI, n° 5443, datada de 03/02/2026, Codigo de
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1 il SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA
Registros de Iméveis, Tituios e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Presidente Getulia Vargas, 409, S&c José, CEP: 55815-971 Fone (081) 3196-2868, Carpina-PE

Bruno Henrique Tenorio Taveira - Oficial Registrador
cartorio@1oficiocarpina.com.br

Data: 07/05/2021

740 e substabelecimento da CEF: requerimento

. emitido pelo credor; guia sicase 23131865. Dou fé.
Oficial Registrador.

Hatri:ulai 28 901
Validagao 250716092444055; copias da p

de Consolidagdo Oficio n® 619670/2
. 09/03/2026. T
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CERTIDAO DO INTEIRO TEOR

Consulta de indisponibilidade de bens, resultado negativo, conforme cod hash n®
h5f3mx5hk2 - CNPJ pesquisado n? 00.360.305/0001-04, emitida em 12/03/2026 as
12:17. .Certifico e dou fé que a presente copia € a reproducdo auténtica do conteudo da
matricula 28901, conforme buscas realizadas nos livros competentes da Serventia Registral
de Carpina/PE até a presente data.

Valor total: R$ 62,52,Emolumentos: R$ 43,96, TSNR: R$ 9,77, FERC: R$ 4,88, FERM: R$
0,49, FUNSEG: R$ 0,98, ISS: R$ 2,44. Valida somente com o selo eletrbnico de
autenticidade e fiscalizagdo, 0074807.IDE02202601.00275 . Consulte a autenticidade do
selo em www.tjpe,jus.br/selodigital. Esta certidao € emitida nos termos do art. 19, §§s 1° e 11
da Lei 6.015/73, constando nela a Situacao Juridica atualizada e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades sobre o imbével, bem como eventuais acbes reais e pessoais
reipersecutoérias referentes aos atuais proprietarios, prenotados até o dia anterior. ndo
havendo, no acervo da serventia, outra informacédo diretamente vinculada a este imével. O
referido € verdade dou fé. Dada e passada nesta Comarca. Carpina, 12 de marco de 2026,
Selo n? 0074807.IDE02202601.00275, consulte autenticidade em www.tjpe.jus.br/selodigital.
Eu, Isadora Regina de Castro Silva Mota de Meira Lins, Substituta .

Q?w@&c&e’i\mg’“

Selo Digital de Fiscalizagao E.u .-;E]
Tribunal de Justica de Pernambuco '
Selo: 9074807.IDE©2202601.00275 —

-
ol

Data: 12/83/2026 12:23:58 _
Consulte autenticidade em éﬁ -
www.tjpe.jus.br/selodigital g b=t " )

ISADORA REGINA Assinado de forma digital por
ISADORA REGINA DE CASTRO

DE CASTRO SILVA  siLva MOTA DE MEIRA
MOTA DE MEIRA LINS:02066809454

Dados: 2026.03.18 11:39:22

LINS:02066809454 o300
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