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22 SERVENTIA REGISTRAL DE JABOATAO
Rua. Professora Silvia Ferreira, 176, Cep: 54.400-220
Piedade Jaboatdo - Pernambuco
Fone: 81-3203-5145, email: contato @2registrojaboatao.com

CERTIDAO

Protocolo:22528

" Certifico por me haver sido verbalmente pedido, que revendo o arquivo desta Serventia, a
' meu cargo, na busca que procedi, constatei existir a Matricula 5158 do teor seguinte:

=~ Dados do Imével: Fragéo ideal de 0,00297619047619048 do Lote de terreno proprio n® 3-A1-
= B, com oriundo do desmembramento do Lote de terreno préprio n® 3-A1 oriundo do
= remembramento do lote de terreno proprio n® 3, da Quadra D com o lote de terreno proprio n®
= 3-A, da Gleba E, ambos desmembrados do lote n® 1 das terras que integram o Engenho
= Guararapes, localizado no bairro de Marcos Freire, zona urbana deste municipio de Jaboatéao
‘ 1" dos Guararapes-PE, que correspondera ao Apartamento n2 303, Bloco 12, situado no 3°
—| pavimento, do empreendimento imobiliario denominado NOVO ATLANTICO — CONDOMINIO
ABROLHOS, localizado na Avenida Fernandes Vieira, n® 1281, Marcos Freire, possuira os
-~ seguintes comodos: sala; 2 quartos; banheiro social; circulagdo, cozinha/servico e uma vaga
|/ de estacionamento descoberta, de uso comum e indeterminada, com 41,795m2 de area real
"};'-'..:"_prlvatlva 34,790211m2 de area comum, totalizando a éarea de 76,585211m?2,
CONFRONTA(;AO E LIMITES DO TERRENO: confronta-se com a Av. Fernandes Vieira e
_llimita-se pelo lado direito, com o Lote n® 3-A1-A; pelo lado esquerdo, com os Lotes n®s 02, da
?: " Gleba D e 02, da Gleba E e pelo fundo, com o Corrego Mariana.

§

|Inscrlgao Imobiliaria: 1.3000.131.02.0545.0187.9
SequenCIaI 1.521849.0

-., T-.-“\“TF "ll-— -{5‘1

“;?1 Dados do Proprietario: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares
_;I;_-;Penteado n® 61, sala 01, 1% andar, Centro, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ/MF sob n®
+ 09.625.762/0001-58.

i‘ﬁﬁReglstro Anterior: Matricula n® 1898, desta Serventia Registral, com origem na matricula
é 75513 do 1° Servigo Registral desta cidade. Dou Fé. Jaboatdo dos Guararapes, 04 de maio

de 2021. A 12 Substituta: (Sandra Dourado
'”-f:; Pessoa de Melo Gusmé&o).

i;-"?__AV1 - 5158 - Protocolo n? 8150, prenotado em 23/04/2021. COMUNICAQOES Conforme
" Requerimento datado de 20 de abril de 2021 firmado por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
F!,""S/A neste ato representada por seus procuradores MARIANA CAVALCANTI DE
L‘E' 'ALBUQUERQUE, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/PE sob n° 30.914, e CPF/MF
[ﬁ“ In° 071.933.654-60; e MILSON ROSA NETO, brasileiro, casado, arqur[eto portador da cédula
f.: ' de identidade RG n® 3.042.069-5 SSP/SE, inscrito no CPF/MF n® 015.896.645-74, ambos
i reS|dentes e domiciliados nesta capital, constituidas nos termos da procuragéao publlca lavrada
,,5, |nas notas do 30° Tabelionato de Notas de S&o Paulo/SP, em 09 de julho de 2020, as folhas

... .- ESlauode Fernambuco . . .. Jk.

1/181/224, do livro 0514, AVERBAM-SE: 1) A COMUNICAQAO DO REGISTRO DA HIPOTECA
,Jpromowda no R-3 da matricula n® 1898, em 24.08.2018, figurando como credor o Banco do;
*Brasn S/A e _como_ devedora Tenda Negomos Imobiliarios S/A ~2) MEMORIAL DE-‘.

Lgtﬁi—'.zeg'ffrq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B4UPK-GSA2T-J3RZ2-BH7EQ.
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INCORPORAQAO DO EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL "NOVO ATLANTICO -
CONDOMINIO ABROLHOS - FASE 2, praticado no R-3-75513; 3) REGIME DE PATRIMONIO
DE AFETACAO,praticado no AV-4-75513; 4) INSTITUICAO DE CONDOMINIO, pratlcado no
R-5-75513; 5) CONVENCAO DE CONDOMINIO, registrado no Livro 3, Registro auxiliar n® de
ordem 9165 do 1° Servico Registral. RESSALVA: De conformidade com o disposto no art.
1.220, § 2% do Codigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registros do Estado de
Pernambuco, ressalva-se a circunstancia de que o futuro apartamento a que se refere
esta matricula, por se tratar de obra projetada, esta pendente de regularizacao registral
no que tange a averbacao de sua conclusao; 5) EDIFICACAO DA UNIDADE PRINCIPAL
do Empreendimento NOVO ATLANTICO — CONDOMINIO ABROLHOS - FASE 1: conforme
o Alvara de Habite-se datado de 03.10.2018, expedido no processo administrativo n®
2018.019355-9/SEMAG, datado de 17.12.2018, pela Secretaria Executiva de Meio Ambiente e
Gestao Urbana da Prefeitura do Jaboatdo dos Guararapes-PE, conforme AV-8 da presente
matricula; 6) EDIFICACAO DA UNIDADE PRINCIPAL do Empreendimento NOVO
ATLANTICO — CONDOMINIO ABROLHOS - FASE 2: conforme o Alvara de Habite-se datado
de 09.04.2021, expedido no processo administrativo n® 2018.010592-7/SEMAG, datado de
29.06.2018, pela Secretaria Executiva de Meio Ambiente e Gestdo Urbana da Prefeitura do
Jaboatdo dos Guararapes-PE, conforme AV-13 da matricula n° 1898 desta Serventia.
Emolumentos: R$ 31,81; TSNR: R$ 14,30; FERM: R$ 0,36; FUNSEG: R$ 0,71; FERC: R$
3,93; ISS: R$ 1,79. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 04 de maio de 2021. A 12 Substituta:
. (Sandra Dourado Pessoa de Melo Gusmao)

AV-2 - 5158 - Protocolo n? 8150, prenotado em 23/04/2021. EDIFICAQAO Conforme
Requerimento datado de 20 de abril 2021 firmado por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, acima qualificada e da mesma forma representada, AVERBA-SE A EDIFICACAO DO
IMOVEL, que corresponde ao apartamento objeto da presente matricula, com cémodos e
areas descritos nesta matricula, conforme o Alvard de Habite-se Parcial 2, expedido em
09.04.2021, pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico e Sustentabilidade e
Executiva de Meio Ambiente e Gestdo Urbana da Prefeitura Municipal do Jaboatdo dos
Guararapes- PE, com base no processo administrativo n° 2018.019355-9/SEMAG, datado de
03/10/2018. Foi apresentado requerimento solicitando a dispensa a Certiddo Negativa de
Debitos Relativos as Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros em nome da TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, nos termos dos arts. 1.196 e 1.004, §6° do Cddigo de
Normas TJ/PE, com redacédo dada pelo Provimento n® 16/2019. Dou fé. Emolumentos: R$
119,84; TSNR: R$ 107,58; FERM: 1,35; FUNSEG: 2,69 FERC: R$ 14,81; ISS: R$ 6,73; Dou
Fé. Jaboatdo dos Guararapes, 04 de maio de 2021. A 12 Substituta:
(Sandra Dourado Pessoa de Melo Gusmao).

AV-3 - 5158 - Protocolo n? 10547, prenotado em 18.10.2022 — CANCELAMENTO DE
HIPOTECA: Conforme requerimento datado de 21 de setembro de 2022, formulado pela
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, acima qualificada, representada por seus
procuradores LUIZ RENATO GOMES DE LIMA RAPOSO, brasileiro, solteiro, arquiteto e
urbanista, portador da cédula de identidade RG n®. 8.701.709-SDS/PE, inscrito no CPF sob o
n. 108.570.064-01; e JHORRANY EUSTAQUIO DE OLIVEIRA, brasileira, casada, arquiteta e
urbanista, portadora da cédula de identidade RG n® 6912245-SDS/PE, inscrita no CPF sob n®
085.270.934-05, ambos residentes e domiciliados na cidade do Recife-PE, assinados
digitalmente, conforme procuragéo lavrada em 04.07.2022 pelo 30° Tabelido de Notas de Sao
Paulo-SP, no livro n? 658, pags. 347/378, acompanhado do TERMO DE QUITACAO E
LIBERACAO DA GARANTIA datado de 26 de Maio de 2022, passado pelo BANCO DO
BRASIL S/A, inscrito no C.N.P.J/MF n° 00.000.000/0001-91, com sede no Setor de Autarquias
Norte, Quadra 05, Lote B, Torre |, 13% Andar, Edificio Banco do Brasil, em Brasilia Distrito
Federal, representado por seus procuradores substabelecidos GILBERTO HIROYUKI
SHIMIZU, brasileiro, casado, bancario, portador da Cédula de ldentidade RG n° 12.919.528-
SSP/SP e inscrito no CPF/ME sob o n° 032.591.078-27 e MARCELO DE NOBILE PEDROSO,
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brasnelro solteiro, bancarlo portador da Cedula de Identidade RG n° 19.813.761-8-SSP/SP e
inscrito no CPF/ME sob o n° 099.031.728-50. assinados digitalmente, conforme
substabelecimento lavrado no 19° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo/SP, no dia
14.09.2021 as folhas no 29/33, livro 4473 e procuracéao lavrada as folhas 77/80, do livro 3345
do Cartério do 5° Oficio de Notas de Taguatinga/DF no dia 01.02.2021 e substabelecimento
lavrado em 09.06.2021, as folhas 111/112, do livro 3403 do Cartorio do 5° Oficio de Notas de
Taguatinga/DF. AVERBA-SE o CANCELAMENTO DA HIPOTECA que consta na AV-1 da
matricula n° 5158, sendo esta uma parte da divida constante registrada na R-4 da matricula
n° 1898, ambas desta serventia. Emolumentos: R$ 71,24; TSNR: R$ 15,83; FERM: R$ 0,79;
FUNSEG: R$ 1,58; FERC: R$ 7,92; ISS: R$ 3,96. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 18 de
outubro de 2022. A 12 Substituta: . (Sandra Dourado Pessoa
de Melo Gusmao).

' AV-4 - 5158 - Protocolo n° 11952, prenotado em 02.08.2023 — COMUNICACAO DE

. DESENQUADRAMENTO: Conforme requerimento, datado de 11 de julho de 2023, firmado
" por TENDA NEGOCIO IMOBILIARIO S/A., acima qualificada. AVERBA-SE a
COMUNICACAO DESENQUADRAMENTO, registrado no AV-14-1898 da matricula 1898,
desta 2° Serventia Registral de Jaboatdo dos Guararapes. Emolumentos: R$ 75,45; TSNR: R

= $ 16,77; FERC: R$ 8,38; FERM: 0,84; FUNSEG: 1,68; ISS: R$ 4,19. Dou fé. Jaboatao dos

"= Guararapes, 03 de Agosto de 2023. A 12 Substituta: . (Sandra
.~ Dourado Pessoa de Melo Gusma&o).

I 'R-5 - 5158 - Protocolo n° 11952, prenotado em 02.08.2023 - PERMUTA: Conforme
Escritura Publica de Permuta, lavrada em 09 de margo de 2023, no livro 48-E, as fls. 086/099
»~no Servico Notarial e Registral/PB; tendo como OBJETO o imdvel da presente matricula,
™ figurando como PRIMEIRO PERMUTANTE: PINTO BARBOSA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede e foro na Rua da Gléria, n°
';%f_.;_. 215, Boa Vista, Recife/PE, CEP: 50.060-280, inscrita no CNPJMF sob o n°
= 17.741.701/0001-84, nos termos da clausula sétima da alteragdo contratual, registrada na
W/ Junta Comercial do Estado de Pernambuco — JUCEPE em 27/04/2023, sob o n°
II”_ |20229328822 que declaram estar em vigor sob as penas da lei; assim como SEGUNDO
! PERMUTANTE TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., acima qualificada, representada
E;H por TULLIO GOUVEIA TENORIO e PEDRO HENRIQUE DE OLIVEIRA FERREIRA,
== qualificados conforme procuragao publica lavrada no Cartorio Blasco - 30° Tabelido de Notas
|"§ 'da Comarca de Sao Paulo/SP, no livro n® 0701, paginas 021/022, em data de 18/11/2022,
"L:«culo traslado foi apresentado e arquivada nesta 22 Serventia Registral. REGISTRA-SE A

" " PERMUTA do imével objeto da presente matricula, passando a pertencer Unica e
”é: exclusivamente a PINTO BARBOSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

DECLARAGCOES: a) As partes declaram, para efeito do Provimento n? 88/2019 do Conselho
~ Nacional de Justica - CNJ, que ndo sdo pessoas politicamente expostas; As partes
.%sii_permutantes cientificadas das repercussdes juridicas, dispensam a apresentacao dos
| Iseguintes documentos referente aos imdveis: b) Declaracdo de Quitacdo dos Débitos
. Condominiais, que fica dispensada nos termos do Art. 1.345, do Cddigo Civil Brasileiro,
- assumindo as primeiras permutantes os deébitos porventura existentes da segunda
lf permutante em relagdo ao condominio, inclusive multas e juros moratorios; ¢) Certiddo
o Negatlva da Taxa de Prevencdo e Extincdo de Incéndios (TPEI), a qual deixa de ser
| apresentada assumlndo as segundas permutantes todos e eventuals debltos porventura

E
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uma pelos imdéveis por si adquiridos; e) Certiddo Negativa de Dominio da Unidao (SPU/PE),
que sao inexigiveis, uma vez que todos os imdveis objetos da presente Permuta sédo terrenos
(ou edificados em terrenos) préprios. DOCUMENTOS REFERIDOS: a) Guia de Recolhimento
do ITBI n° 111.885, Processo n° 100813.23.2 emitida pela Prefeitura Municipal de Jaboatao
dos Guararapes/PE, em data de 29.06.2023, sendo Avaliado em R$ 131.656,34 no dia
07.03.2023, Cédigo de Validagao: ZMLV79533, com recolhimento individual no valor de R$
2.369,81, pago em 08.03.2023 no BANCO ITAU S/A; b) Certiddo Negativa de Débitos
Fiscais, sob o n® 2023.000001480830-16- CNPJ sob n 17.741.701/0001-84, emitida via
internet pela Secretaria da Fazenda do Estado de Pernambuco, em data de 23/02/2023; c)
Certidao Positiva com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido - em nome da Beira Rio Agricola e Comercial S/A, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, emitida
no dia 12/12/2022, wvalida até  10/06/2023. @ CONSULTA CNIB  Cddigo
HASH:4856.€€23.9d49.52¢1.€93f.9177.82ef.8€95.3320.04fc,a2be.169d.0f7¢.0€96.47f7.9bca.
1289.27ad.83d8.3521. Emolumentos: R$ 3.706,70; TSNR: R$ 903,76; FERC: R$411,86;
FERM: R$ 41,19; FUNSEG: R$ 82,37; ISS: R$ 205,93. Dou fé. Jaboatao dos Guararapes, 03
de Agosto de 2023. A 12 Substituta: . (Sandra Dourado
Pessoa de Melo Gusmao).

R-6 - 5158 - Protocolo n? 12838 prenotado em 02.04.2024 - COMPRA E VENDA:
Conforme Contrato de venda e compra de imével, Mutuo e Alienagédo Fiduciaria em garantia
no SFH — Sistema Financeiro da Habitacao, Carta de credito individual - CCFGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida. contrato n® 8.4444.330460-4 datado de 23 de fevereiro de 2024,
tendo por OBJETO o imével da presente matricula, REGISTRA-SE A COMPRA E VENDA,
figurando como VENDEDOR(ES): PINTO BARBOSA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, acima qualificado, neste ato por JORGE LUIZ PINTO BARBOSA, brasileiro,
empresario, portador da CNH n® 01179425573-DETRAN/PE e do CPF: 126.288.324-53,
casado no regime de comunh&o universal de bens, na vigéncia da Lei 6545/77 residente e
domiciliado em Est. das Ubaias, 311, Apto. 1301 B, Casa Forte em Recife/PE, do outro lado
como COMPRADORES: CELSO AUGUSTO SERAFIM DE MORAES, brasileiro, supervisor
de vendas, portador de Carteira de Identidade n® 5137179-SDS/PE e do CPF 030.613.684-85,
solteiro e SEM VINCULO DE UNIAO ESTAVEL COM OUTREM, residente e domiciliado em
R. Rua Vinte e Sete, 60, Cabo de Santo Agostinho/PE. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS;
SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE; VALOR DE COMPOSICAO DOS RECURSOS: a)
valor destinado a aquisi¢cao do imével: R$ 165.000,00; b) valor do financiamento concedido: R
$ 97.123,44; c) valor de recursos proprios: R$ 32.366,56; d) valor do desconto concedido pelo
FGTS/Uniao: R$ 35.510,00 1) DECLARACOES APRESENTADAS: O(s) VENDEDOR(ES) e
DEVEDOR(ES) a) declaram, sob as penas da lei, que s&o auténticas as indica¢des de estado
civil, nacionalidade, profissdo e identificacdo e que o imdvel objeto da garantia ndo possui
restricdo ao uso, incluindo restricdes relacionadas a zoneamento; b) Inexiste a seu encargo,
responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, ndo respondendo
pessoalmente a acdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias, reivindicatorias,
arrestos, embargos, depdsitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas e/ou concursos
de credores, dividas fiscais, penhoras ou execucdées que possam comprometer o imével
objeto desta transagdo e a garantia fiduciaria ora constituida. ¢) estdo cientificados da
possibilidade de obtencao prévia no site do TST www.tst.jus.br da Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT; d) ndo possui (em) débitos
decorrentes de tributos e contribuicbes federais; ndo esta(ao) vinculado(s) a Previdéncia
Social como contribuintes na qualidade de empregadores ou como produtores rurais, em caso
contrario, ou no caso de VENDEDOR(ES) pessoa(s) juridica(s), sera apresentada, no ato de
registro deste contrato no Registro de Imoéveis, a Certiddao Negativa de Débitos relativos a
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Credltos Tributarios Federals e a Divida Ativa da Unido — CND. 2) DOCUMENTOS
APRESENTADOS: a) Certidao de Quitacao do ITBI n® 119.823 emitida em 20/03/2024,
valida por sessenta dias, codigo de validacdo EGOC14581, processo n? 100789.24-2 valor de
avaliacdo de R$ 165.000,00; data da avaliagdo: 13/03/2024; valor da operacdo: R$
165.000,00; Valor Recolhido R$ 2.095,89, pago em 14/03/2024 no BANCO SANTANDER; b)
Certidao Negativa de Débitos Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU n ° 276676,
emitida em 01 de abril de 2024, pela Prefeitura de Jaboatdo dos Guararapes Codigo de
Validacao FETU62799, valida por sessenta dias. Cédigo
HASH:1509.933a.0549.415d.1c48.1e18.e18e.e1f0.9250.5dc0,80aa.7ebe.e32b.fa1d.7d27.c1ed
.8ad4.6530.58b7.3022,806f.6¢89.3962.7634.2d7a.01¢8.f87b.0767.bd36.39ed. Emolumentos:
R$ 1.176.71; TSNR: R$ 412,50 FERC: R$ 130,74; FERM R$ 13,07 FUNSEG R$ 26,15; ISS:
R$ 65,37. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 03 de abril de 2024. A 12 Substituta:
. (Sandra Dourado Pessoa de Melo Gusmao).

R-7 - 5158 - Protocolo n? 12838 prenotado em 02.04.2024 — ALIENACAO FIDUCIARIA:
Conforme Contrato de venda e compra de imével, Mutuo e Alienagédo Fiduciaria em garantia
no SFH — Sistema Financeiro da Habitagéo, Carta de credito individual - CCFGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida. contrato n® 8.4444.330460-4 datado de 23 de fevereiro de 2024,
tendo por OBJETO o imdvel da presente matricula, tendo por OBJETO o imével da presente
| matricula, REGISTRA-SE A ALIENACAO FIDUCIARIA, figurando como DEVEDOR(A)(ES)
- FIDUCIANTE(S): CELSO AUGUSTO SERAFIM DE MORAES, acima qualificado, como
~ CREDOR FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira constituida sob
_"a forma de empresa publica, pessoa juridica de dlrelto privado, criada pelo Decreto-Lei
11759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em
—|Brasilia — DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n®
00.360.305/0001-04, neste ato representada por SABRINA MARCELLA RODRIGUES
" SANTOS SOBRAL, brasileira, solteira, Gerente de Relacionamento Pessoa Fisica, portadora
da Carteira de identidade 7890201, expedida por SDS/PE e do CPF 056.635.304-01,
i / conforme procuracdo lavrada as folhas 017-018, do livro 3557-P, em 05/04/2023, no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as folhas 102-103,
~1do livro 3560-P, em 24/04/2023, no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF,
« substabelecimento lavrado as folhas 081-085, do livro 0158-S, em 28/04/2023, no 1° Oficio de
I|,.,|Notas do Recife/PE e substabelecimento lavrado as folhas 144/146, do livro 0160-S, em
I+ 01/06/2023, no 1° Oficio de Notas do Recife/PE, doravante denominada CAIXA. ORIGEM
'Jli— 'DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO; SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE; VALOR DA
’DIVIDA R$ 97.123,44; PRAZO TOTAL EM MESES: a) prazo total em meses: 360; b)
amortlzagao 360 meses; TAXA DE JUROS: nominal: 4.0000% - efetiva: 4.0741%;
{ ENCARGOS FINANCEIROS: de acordo com o item 4 do contrato; ENCARGOS NO
”*’ PERIODO DE AMORTIZACAO: a) prestacdo mensal inicial: R$ 463,68; b) tarifa de
“ﬁi ‘administracdo: R$ 0,00; c) seguro: R$ 35,76; d) total: R$ 499,44; VENCIMENTO DO
f{ PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 22/03/2024; EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: de
"-'_f ‘acordo com o item 4 do contrato; ENCARGOS DEVIDOS PELO PROPONENTE NO PRAZO
~ CONTRATADO E PAGOS A VISTA PELO FGTS/UNIAO (RESOLUCAO CONSELHO DO
FGTS 702/2012): Tarifa de Administracéo: R$ 4.169,79 - Diferencial na Taxa de Juros: R$
1 |13.651,75; VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
'l;, " |PUBLICO LEILAO: R$ 170.000,00; PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
A INTIMAQAO conforme item 15: 15 dias corridos, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nao pago. Cédigo
fw 'HASH:1509.933a.0549.415d.1¢c48.1e18.e18e.e1f0.9250.5dc0,80aa.7ebe.e32b.fald.7d27.c1ed
' .8ad4.6530.58b7.3022,806f.6¢89.3962.7634.2d7a.01¢8.f87b.0767.bd36.39ed. Emolumentos:
R$ 745,12; TSNR: R$ 194,25 FERC: R$ 82,79; FERM R$ 8,28 ; FUNSEG R$ 16,56 ; ISS: R$
541 ,40. Dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 03 de abril de 2024. A 12 Substltuta
: . (Sandra Dourado Pessoa de Melo Gusmao).
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AV-8 - 5158 - Protocolo n® 14315, prenotado em 04.10.2024 — CANCELAMENTO DO
PATRIMONIO DE AFETACAO: Conforme requerlmento firmado pela TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-58, com sede na Rua
Boa Vista, n? 280, pavimento 8° e 9?2, Centro, Sdo Paulo/SP, neste ato representada por
seus procuradores MARIANA CAVALCANTI DE ALBUQUERQUE, brasileira, casada,
advogada, inscrita na OAB/PE sob o n? 30.914, portadora da cédula de identidade RG n®
7574725 SSP/PE, inscrita no CPF n® 071.933.654-60; e, PEDRO HENRIQUE DE OLIVEIRA
FERREIRA, brasileiro, solteiro, bacharel em direito, portador da cédula de identidade RG n®
9.434.027 SDS/PE, inscrito no CPF sob o n® 095.558.304-79, ambos com endereco
comercial na Rua do Hospicio, n® 208, Boas Vista, Recife/PE, CEP: 50.060-080, nos termos
da Procuragao Publica datada de 20 de junho de 2024, no livro n® 11.642, pag. 215-AM,
Primeiro traslado, e Ata Retificativa da referida Procuracdo Publica datada de 01/07/2024,
no livro n® 11.649, pag. N°® 121 — AM — Primeiro Traslado, ambas lavradas nas Notas do 9°
Oficio de Séao Paulo/SP, na qualidade de INCORPORADORA, AVERBA-SE o
CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAO comunicada no AV-1-1898, da
matricula 1898, conforme a Lei n? 4591/64. Emolumentos: R$ 78,98; TSNR: R$ 17,55;
FERM: R$ 0,88; FUNSEG: R$ 1,76; FERC: R$ 8,78; ISS: R$ 4,39. Dou fé. Jaboatdo dos
Guararapes, 04 de outubro de 2024. A 12 Substituta:
(Sandra Dourado Pessoa de Melo Gusmao)

AV-9 - 5158 - Protocolo n® 18409, prenotado em 02.02.2026. SOLICITACAO DE
PROCEDIMENTOS: Conforme requerimento n® 665089 datado de 26 de Janeiro de 2026,
firmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificado; solicitando o procedimento
previsto no art.26, §1° da Lei 9.514/97, referente a alienacao fiduciaria registrada no
R-7-5158 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivado
eletronicamente. Emolumentos: R$ 82,84; TSNR: R$ 18,41; FERC: R$ 9,20; FERM: R$
0,92; FUNSEG: R$ 1,84; ISS: R$ 4,60. Dou fé. Jaboatdao dos Guararapes, 02 de Fevereiro
de 2026. O 2° Substituto: . (Pedro Serafim Marques de Souza)

AV-10 - 5158 - Protocolo n? 19244, prenotado em 10.06.2026 - DECURSO DE PRAZO.
Procede-se a presente averbacdo para constar que, o curso do procedimento indicado no
AV-9 da presente matricula, apds a devida intimacdo do devedor, houve o DECURSO DE
PRAZO de que trata o §1°, do art. 26, da Lei n® 9.514/97 sem a purgacdo da mora.
Documentos arquivados eletronicamente. Emolumentos: R$ 86,54; TSNR: R$ 19,23; FERC: R
$ 9,62; FERM: R$ 0,86; FUNSEG: R$ 1,92; ISS: R$ 4,81. Dou fé. Jaboatao dos Guararapes,
10 de junho de 2026. O 22 Substituto: .(Pedro Serafim Marques
De Souza).

AV-11 - 5158 - Protocolo n® 19244, prenotado em 10.06.2026 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE: Conforme
requerimento datado de 25/05/2026, no qual a Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima qualificada, neste ato representada por seu Gerente de Centralizadora
CESAV-CN Suporte a Adimpléncia/FL, MILTON FONTANA, instruido pela Certiddo de
Notificacdo datada de 16/02/2026, constando que foi efetuada a notificacao pela 22 Serventia
de Registro de Titulos e Documentos do Jaboatdo dos Guararapes-PE, do devedores
fiduciante, CELSON AUGUSTO SERAFIM DE MORAES, acima qualificado, sem que
houvesse purgacdo da mora, AVERBA-SE a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do
imoével objeto desta matricula, em favor da Credora e Proprietaria Fiduciaria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, nos termos do art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido
avaliado o imével em R$ 190.000,00, em data de 27/04/2026, conforme comprovante de
pagamento do Imposto de Transmiss&do de Bens Imoéveis — ITBI — Processo n® 101415.26.5 e
Certiddo de Quitagdo do ITBI, datada de 21 de maio de 2026. RESTRICAO: Sobre a
propriedade ora consolidada, incide a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE decorrente do art.
27 da Lei 9514/97, uma vez que o proprietario fiduciario devera promover os leildes publicos

.geglfffq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B4UPK-GSA2T-J3RZ2-BH7EQ.




[ __Lﬂ._ I | 25 i S g e S g T a3 ne-:'t:w L T ™ et :'E_;k i _:._w";{
I"‘ ] -rrir']| R .‘| | ; f._.;-'-" { | .".'_-:.l ] ] ) L 1 54 + ¥
: gma 07;

,;lﬁ. para a allenagao do |m6vel Documentos reunldos no protocolo C|tado e arquwados
_ eletronicamente. Emolumentos: R$ 932,12; TSNR: R$ 475,00; FERC: R$ 103,57; FERM: R§
110 36; FUNSEG: R$ 20,71; ISS: R$ 51,78. Dou fé. Jaboatao dos Guararapes, 10 de junho de

2026 O 22 Substituto: .(Pedro Serafim Marques De Souza).

CERTIFICO, a pedido do usuario e de conformidade com a regra posta no art. 19, da lei federal n® 6.015/73, que
| l|desde 13 de dezembro de 2017 é o que CONSTA com relagdo a presente matricula Selo Digital:
~ . 0159400.FGK01202601.00628 - Consulte a autenticidade em http://tjpe.jus.br/selodigital (01/2014 DJE
|1 04/02/2014) Emolumentos: R$ 0,00. TSNR: R$ 0,00. FERC: R$ 0,00. FERM: R$ 0,00. FUNSEG: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. ;
' Dou fé Jaboatdo dos Guararapes. 12/06/2026 (Informacdes consolidadas até a véspera desta data). A 1°
[\ [Substituta . Sandra Dourado Pessoa de Melo Gusméo. Valido somente com selo digital de
| fiscalizagdo
l"- g
~  CERTIFICO que os custos atribuidos a presente certiddo serdo repassados de conformidade aos
. REPASSES DA ARISP em decorréncia do seu pagamento ja ter sido atribuido e pago 4 plataforma
'.- " ONR — OFICIO ELETRONICO da seguinte forma: Emolumentos: R$ 43,96, TSNR: R$ 9,77, FERC:
' R$ 4,88, FERM: R$ 049, FUNSEG: R$ 098, ISS: R$ 244. A 12 Substituta:
L; . Sandra Dourado Pessoa De Melo Gusmao.

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: ©1595400.FGK01202601.00628
Data: 12/06/2026 16:47:25

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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ASSINATURAS

Caodigo de validacao: BAUPK-GSA2T-J3RZ2-BH7EQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Sandra Dourado Pessoa De Melo Gusmao (CPF 482.049.354-04)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/B4UPK-GSA2T-J3RZ2-BH7EQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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