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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA
Registros de Imoveis, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Presidente Getulio Vargas, 409, Sao José. CEP: 55815-971. Fone (081) 3196-2869, Carpina-PE
Bruno Henrique Tenorio Taveira - Oficial Registrador
cartorio@registrocarpina.com.br

CERTIDAO DO INTEIRO TEOR N¢ 42123

33621
Cédigo CNM: 074807.2.0033621-37

Certifico por me haver sido requerido pela parte interessada, que dando busqas no Registro
Geral de Iméveis desta Comarca, privativo do meu cargo, dele consta o seguinte teor:

- T T TR [T L

Matricula: 33 621 Data: 1B/12/2024 Ficha: 1
Dados do Imovel: CASA 02 — N° 159, do Condominioc RA Residence 2, Via Local 03, do
Loteamento Valle do Eden, Bairro Santo Anténio, Carpinal/PE, constituida de circulago, 01
sala, 02 quartos, cozinha, wc social e area de servigo, com &rea construida de 48,25m? e area
descoberta de 21,75m?, perfazendo uma érea total de 70,00m? com coeficiente de
proporcionalidade de 50% e fragdo ideal do terreno de 50%, construida em terreno que mede

&,

&
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+°| 08,00m de frente, com a Via Local 03; 08,00m de fundos, com o Lote 30, da Quadra "D": 17,50m
a direita, com o lote 08, da Quadra "D"; & 17,50m & esquerda com a casa 01 — n® 157, totalizando
x| uma area de terreno com 140,00m®.
-

o

Dados do Proprietdrio: RA CONSTRUTORA LTDA, com sede na Rua do Futuro, n® 564, CXPST

2757, Bairro Gragas, Recife/PE, inscrita no CNPJ/MF n® 55467.672/0001-01, devidamente
representada.

Registro Anterior: Matricula 32.951, deste RGI.

AV-1 - 33621 - PROTOCOLO 55932 — 03/12/2024 - AVERBAGAO DE ABERTURA DE
MATRICULA EM RAZAO DA COMUNICACAO DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO PRO
DIVISO URBANO SIMPLES - Procede-se nesta data & averbacdo da abertura da matricula
supra, em razao da Instituicao de Condominio Pr6 Diviso Urbano Simples, registrada na Matricula
32,951, nos termos da Lei n® 13.465/2017. FORMA DE TiTULO: Escritura Pablica de Destinagao,
Divisao e Instituicio de Condominio Pré Diviso Urbano Simples, com Dispensa de Convengao de
Condominio, lavrada em 29/11/2024, no Servigo Notarial do 3° Oficio de Limoeiro/PE, no Livro n®
E-285, as fls. 092/093; INSTITUIDORA: RA CONSTRUTORA LTDA, com sede na Rua do Futuro,
n® 564, CXPST 2757, Bairro Gracas, Recife/PE, inscrita no CNPJ/MF n® 55 467.672/0001-01,
devidamente representada. INDIVIDUALIZACAO DE CADA UNIDADE, SUA IDENTIFICAGAO,
BEM COMO A FRACAO IDEAL SOBRE O TERRENO DE ORIGEM: Lote de Terreno n® 07, da
Quadra "D", do Loteamento Valle do Eden, Carpina-PE, composto de duas unidades: CASA 01 —
N° 157 e CASA 02 - N° 159, do Condominio RA Residence 2, situadas a Via Local 03, do
Loteamento Valle do Eden, Bairro Santo Anténio, Carpina/PE. Documentos reunidos no

protocole citado e arguivados nesta ntia. Recolhida a Guia de n® 21493688. Dou Feé.
Carpinal/PE, 18/12/2024. Oficial Interino/Substituta.

AV-2 - 33621 - PROTOCOLO 55938 — 03/12/2024 — AVERBAGAO DA CONSTRUCAD - A
requerimento da parte interessada, averba-se que sobre o terreno objeto da presente Matricula foi
construida a CASA 01 — N® 159, do Condominio RA Residence 2, situada a Via Local 03, no
Lote 07, da Quadra “D", do Loteamento Valle do Eden, na Estrada de Limeira Grande,
*| Bairro Santo Anténio, Carpina/PE; com construgdo em alvenaria; coberta de telhas de
, fibrocimento e laje; aberturas com portas e janelas: piso ceramico, composta pelos seguintes
L% | comodos: sala, circulagdo, cozinha, area de servigo, we social e 02 quartos: medindo 48.25m? de
area total construida e 140,00m?* de area do terreno; conforme Carta de Habite-se n°
1521204852024, emitida em 15/10/2024, pela Prefeitura Municipal do Carpina/PE. Fica a
= empresa d_esubrigada q‘as certiddes negativas de débitos relativas as contribuigdes
;3;4;{; previdenciarias e de terceiros, nos moldes do Provimento n® 11/2023, da CGJ/PE. Documentos

iaE reunidos no protocolo citado e arquivados nesta Serventia. Recolhida a Guia de n® 21493906,
| % Dou Fé. CarpinalPE, 18/12/2024. ﬁ, Oficial Interino/Substituta,
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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

_ Registros de Iméveis, Titulos @ Documentos Particulares e Pessoas Juridi
Ay, Presidente Getilio Vargas, 409, S José. CEP: 55815-971. Fone (081) 31%-256?sc$rpina-PE
Odbon Pereica Eﬂ"m Filho - Oficial Interino '
) cartorio ciocarpina.com_br
Matricula: 33621 Data: 18/12/2024 Ficha: 1V

AV-3 - 33621 - PROTOCOLO 55938 - 03/12/2024 - AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL -
Pgmede—sa nesta data, a requerimento da parte interessada, & averbagdo da Inscrigdo Municipal
n u1l.o3.31 9.0056.002, Seq. Imobiliario: 49494, conforme Certidio Negativa Imobiliaria n® 59125
Identificador: 70725251, emitida pela Prefeitura Municipal de Carpina/PE, em 10/12/2024.

Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados nesta Serventia. Recolhida a Guia de n®
21493906. Dou Fé. CarpinalPE, 18/12/2024. Eﬁ Oficial mterino.-‘Substi?;arT
AV-4 - 33621 - AVERBAGAO EX-OFICIO - Procede-se nesta data a presente averbagdo de
oficio, nos termos do Artigo 213, |, alinea “a", da Lei 6.015/73 e Artigo 1101, do Provimento
11/2023 do CGJ/PE, em razéo de erro material referente a identificaco da casa onde se localiza
o imével supra, constante no item “AV-2" desta matricula, para fazer constar que onde se &
"CASA,B1", leia-se: “"CASA 02". Carpina/PE, 27 de maio de 2025, cerifico e dou fé, eu,
, Oficial/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei.
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R-5 - 33621 - PROTOCOLO 57766- 15/05/2025 - COMPRA E VENDA - VENDEDORA: RA
CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF n® 55.467.672/0001-01, com sede na Rua do
Futuro, N® 564, Cxpst 2757, Bairro Gragas, em Recife/PE, devidamente representada, com a
documentagdo analisada e ora arquivada. COMPRADOR: VALDEMIR CARDOSO FERNANDO,
brasileiro, nascido em 04/10/1990, pedreiro, filho de Rosa Maria Cardoso da Silva e Antdnio
Fernando Filho, portador da Carteira de Identidade n® 8502019, expedida por Secretaria Defesa
Social/lPE, em 27/03/2008 e do CPF/MF n® 113.379.954-01, solteiro, declarando ndo conviver em
unido estavel, residente e domiciliado em Sit Gamba, N® 50, Bairro Centro, em Goiana/PE;
TITULO: Compra e Venda. FORMA DE TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater
de Escritura Publica, na forma do § 5° do Art. 61, da Lei n® 4.380/1964, de venda e compra de
imével residencial, mdtuo com obrigaces e alienagao fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida n° 84444 3809820-0, celebrado em 09/05/2025, em
lgarassu/FE. VALOR DO NEGOCIO: R$ 145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais),
composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$ 102.616,50 {cento e
dois mil, seiscentos e dezesseis reais e cingquenta centavos), garantido pela alienagio fiduciaria a
seguir registrada: Recursos proprios — R$ 13.225,50 (treze mil, duzentos e vinte e cinco reais e
cinquenta centavos); Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido — R$29.158,00 (vinte e
nove mil, cento e cinguenta e oito reais). VALOR FISCAL: R$ 145.096,35 (cento e quarenta e
cinco mil, noventa e seis reais e trinta e cinco centavos), conforme Certiddo de Quitagdo do ITBI
n°® 5196, Cédigo de Validagdo n°® 250513164142689, emitida em 20/05/2025, pela Prefeitura
Municipal de Carpina/PE. Certifico que além da Certiddo de Quitagdo retro, foi apresentados o
seguinte documento: Imposto de Transmissdo Inter Vivos de Bens Imoveis — ITIV - R$ 2.901,93
(dois mil, novecentos & um reais e noventa e trés centavos), recolhido pela Prefeitura Municipal
de Carpina/PE. Foi dispensada a apresentac@o das certiddes fiscais, de feitos ajuizados das
partes vendedora e comprador, respectivamente, em razo do disposto na Lei n® 13.097/115 que
alterou a Lei n® 7.433/85 e Decreto n® 93.240/86. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados Serventia. Recolhida a Guia de n® 22413764, Dou Fé. Carpinal/PE, 27/05/2025.
4& Oficial Interino/Substituta.

R-6 - 33621 - PROTOCOLO 57766~ 15/05/2025 — ALIENAGAO FIDUCIARIA - DEVEDOR:
VALDEMIR CARDOSO FERNANDO, brasileiro, nascido em 04/10/1990, pedreiro, filho de Rosa
Maria Cardoso da Silva e Anténio Fernando Filho, portador da Carteira de Identidade n® 8502019,

Continua no verso




Pagina: 03

] R "*"""‘"”"g““ ; ! I | AL I
saaly, 2 v Juniicalrenerd A|UGID A 1B ey
d 2 ;‘...,.1 = \} CRH O T R T2 TO0 N R Sy
o] IRl SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA

fv‘:"‘»}, Registros de Iméveis, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas

L;"fff Av. Presidente Getllio Vargas, 409, S0 José. CEP: 55815-971. Fone (081) 3195-2869, Carpina-PE

ﬁl“f Odilon Pereira da Cunha Filho - Oficial Interino

%1? a cartorioi@1oficiocarpina.com.br

::__{;_‘: Matricula: 33 621 Data: 18/12/2024 Ficha: 2

47

t‘.gm'g’expedbda por Secretaria Defesa Social/lPE, em 27/03/2008 e do CPF/MF n® 113.379.954-01,

L';x'igzuiteim. declarando nao conviver em unido estavel, residente e domiciliado em Sit Gamba, N° 50,

;,H?E-Bairm Centro, em Goiana/PE. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
f';:ﬁsﬂiEnstilui-;éa Financeira sob a forma de Empresa Pdblica, Pessoa Juridica de direito privado,
©'r3vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
f!}EBrasiliafDF, inscrita no CNPJ/IMF sob o n® 00.360.305/0001-04, Agéncia: 2191 lgarassu/PE,
E:':“;:iavidamente representada. TITULO: Alienagao Fiduciaria. FORMA DE TIiTULO: Contrato por

s instrumento Particular, com carater de Escritura Plblica, na forma do § 5° do Art. 61, da Lei n?
551.330.!*1954, de venda e compra de imdvel residencial, mituo com obrigagbes e alienagdo
Epduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida n° 8.4444.3809820-0,
f-i:elebrad-:: em 09/05/2025, em |garassu/PE. VALOR TOTAL DA DIiVIDA: R$ 102.616,50 (cento e
f-izlais mil, seiscentos e dezesseis reais e cinquenta centavos). VALOR DA GARANTIA
f FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM LEILAO PUBLICO: R$ 145.096,35
E(cento e quarenta e cinco mil, noventa e seis reais e trinta e cinco centavos). ORIGEM DOS
IREGURSEDS: FGTS; SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE-TR; PRAZO DE AMORTIZAGAO:
rhzn meses; TAXA DE JUROS - Taxa Contratada NOMINAL: 4.5000% a.a: EFETIVA: 4.5839%
r'a_a; EFETIVA: 0.3750 a.m; ENCARGO MENSAL INICIAL: Prestagdo (a+): R$ 485,63 - Prémios
,gfle Seguros MIP e DFI: R$ 21,38; TARIFA DE ADMINISTRACAO: R$ 0,00; Total: R$ 507,01:
L VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 10/06/2025; REAJUSTE DOS
:!ENGARGDS: Conforme item 4, FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATACAO:
P&bito em Conta Corrente;, ENCARGOS DEVIDOS PELO PROPONENTE NO PRAZO
FFDNTRAT&D«D E PAGOS A VISTA PELO FGTS (Resolugido Conselho Curador do FGTS
1‘.’102:'2012} - Tarifa de Administracdo de contrato mensal - TA: R$ 4.384,50: DIFERENCIAL NA
[TAXA DE JUROS: R$ 18.956,83; PRAZO DE CARENCIA PARA FINS DE INTIMACAO: 15
¥ (quinze) dias, contados do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, a partir
.rdn qual o DEVEDOR estara constituido em mora. INTEGRAM este assento registral todas as
F demais clausulas, termos e condigbes estabelecidas no contrato ora registrado. VALOR FISCAL
"2 E IMPOSTOS RECOLHIDOS: Imposto de Transmiss&o Inter Vivos de Bens e Iméveis — ITIV - R$
*"El .901,93 (dois mil, novecentos e um reais e noventa e trés centavos), relativo a avaliagio fiscal
L6 'ido bem de R$ R$ 145.096,35 (cento e quarenta e cinco mil, noventa e seis reais e trinta e cinco
“¢centavos), conforme Certiddo de Quitagdo do ITBI n® 5196, Coédigo de Validagdo
s I,'-?f51351316414258. expedida em 20/05/2025, pela Prefeitura Municipal de Carpina/PE. Foi
“#'z dispensada a apresentagao das certiddes fiscais de feitos ajuizados das partes VENDEDORA e
=~ 2 DEVEDOR, respectivamente, em razdo do disposto na Lei n° 13.097/15 que alterou a Lei n°
¥'27.433/85 e Decreto n° 93.240/86. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados nesta
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..;::E Oficial Interino/Substituta.
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ORd: OT4807.2.0033621-37
REgismngl'RxENTTfA REGISTRAL DO CARPINA
) '3 de Imovels, Titulos e Documentos Particulares e P i
Av. Presidente Getulia Vargas, 409, Sao José. CEP: 55815-971. Fm: {G%s‘ﬂo;‘? Qélfggll'i%aSCarpina-PE
Odilon Pe;.teir_a ?@? Cunha Filho - Oficial Intering '
i cartorio@1oficiocarpina.com.br
nt;gi;:;cula: 33621 N Data: 18/12/2024 Ficha: 2V
2 aliénag;ﬁauﬂsfi:gggi;?:‘ Isul_:;:ltatu pro;edimentn previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97 referente
: InCidente sob o R-6 da presente matricula. Documentos retlm'
protocolo citado e arquivado nesta serventia. Recolhida a Guia/Sicase n° 23622984 Igglsr Péo
CarpinalPE, 28 de Outubro de 2025, certifico e dou 6, Eu, _, Oficial
Interino/Substituta/Escrevente Autorizada, fiz digitar e subscrevi, e

AV-8 - 33621 - PROTOCOLO 62.063 DE 05/05/2026 -AVERBAGAO DA NAO PURGA DA
MORA - Procede-se, consoante requerimento da parte, datados de 27/04/2026 e 28/04/2026, a
averbagdo da Nao Purga da Mora e o respectivo DECURSO DE PRAZO por parte do Mutuario
VALDEMIR CARDOSO FERNANDO, inscrito no CPF/MF n°® 113.379.954-01, conforme dispde o
Artigo 1.347, § 3° Inc. I, alinea “b", do Provimento 11/2023 da CGJPE, uma vez que o mesmo,
até a presente data, ndo efetuou o pagamento, tendo sido notificado dos termos apresentados
pela_Grgdnra CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira sob a forma de empresa
publica, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF. O titulo apresentado fica arquivado, juntamente com a consulta de
Indisponibilidade de bens e vinculado ao Protocolo 62063 desta ServentiasRecolhida a Guia de
n® 23622984. Dou Fé. CarpinalPE, 01 de junho de 2026. Oficial
Registrador/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei.

AV-9 - 33621 - PROTOCOLO 62.063 DE 05/05/2026- AVERBAGAO DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE - Nos termos do requerimento apresentado pela parte interessada, datados de
27/04/2026 e 28/04/2026, acompanhado da notificagdo realizada por esta Serventia
Registral de Carpina-PE istrada sob n® 18744, e protocolado sob n® 18981 em
28/10/2025 e acompanhado das publicagdes de Editais ocorridas em 11/12/2025, 12/12/2025
e 15M12/2025 referente ao mencionado registro, procede-se a esta averbagdo para constar que
foi realizado o procedimento disciplinado no art. 26, da Lei 9.514/97, em face do devedor
fiduciante, em razdo de DECURSO DE PRAZO por parte do Mutuario VALDEMIR CARDOSO
FERNANDO, inscrito no CPF/MF n® 113.379.954-01, ja qualificado no R-5, sem que houvesse
purgagdc da mora até a presente data, ficando, desta forma, consolidada a propriedade do
imével desta matricula na pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, ja qualificada no R-6, e legalmente representada. De acordo com o
art. 27, da Lei 9.514/97, o credor fiduciario e adquirente deverd promover os leildes publicos.
Valor da consolidagéo atualizado pelo credor: R$ 147.130,70 (cento e quarenta e sete mil, cento e
trinta reais e setenta centavos.), com base no valor atualizado. O Credor dispensa a Taxa de
Prevencdo e Extingdo de Incéndio e Certiddo Negativa de IPTU. Documentos arquivados: ITBI
pago, no valor R$ 3.678,27, sob avaliag&o fiscal de R$ 147.130,70; Certiddo de Quitagéo de ITBI
n°® 6457, datada em 22/04/2026; Cédigo de validagao 260302103433368; copias da procuragao e
substabelecimento; requerimento de Consolidagéo Oficio n® 636135/2025, wpeh credor.

Guia n® 23622984. Dou fé. Carpina/PE, 01 de junho de 2026. Oficial
Registrador/Substituta, fiz digitar, subscrevi e assinei.

Continua no verso
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SERVENTIA REGISTRAL DO CARPINA
Registros de Iméveis, Titulos e Documentos Particulares e Pessoas Juridicas
Av. Presidente Getllio Vargas, 409, S8o José. CEP: 55815-971. Fone (081) 3186-2869, Carpina-PE
Bruno Henrique Tenorio Taveira - Oficial Registrador

cartorio@registrocarpina.com.br
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CERTIDAO DO INTEIRO TEOR

Consulta de indisponibilidade de Bens Resultado Negativa conforme Codigo HASH
7ezty2en2p, em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CPF/CNPJ:
00.360.305/0001-04, em Data: 03/06/2026 as 09:15:11. .Certifico e dou fé que a presente
copia é a reproducdo auténtica do conteudo da matricula 33621, conforme buscas
realizadas nos livros competentes da Serventia Registral de Carpina/PE até a presente data.

Valor total: R$ 62,52,Emolumentos: R$ 43,96, TSNR: R$ 9,77, FERC: R$ 4,88, FERM: R$
0,49, FUNSEG: R$ 0,98, ISS: R$ 2,44. Valida somente com o selo eletrbnico de
autenticidade e fiscalizagdo, 0074807.KDC04202601.00705 . Consulte a autenticidade do
selo em www.tjpe,jus.br/selodigital. Esta certidao € emitida nos termos do art. 19, §§s 1% e 11
da Lei 6.015/73, constando nela a Situacao Juridica atualizada e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades sobre o imbével, bem como eventuais acbes reais e pessoais
reipersecutoérias referentes aos atuais proprietarios, prenotados até o dia anterior. ndo
havendo, no acervo da serventia, outra informacédo diretamente vinculada a este imével. O
referido é verdade dou fé. Dada e passada nesta Comarca. Carpina, 03 de junho de 2026,
Selo ne 0074807.KDC04202601.00705, consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital. Eu, Isadora Regina de castro Silva Mota de Meira Lins,

Substituta.

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 9974807.KDC@4202601.00705
Data: ©3/06/2026 ©9:23:30

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital

Assinado de forma digital por

ISADORA REGINA DE ISADORA REGINA DE CASTRO
CASTRO SILVA MOTA DE  SILVA MOTA DE MEIRA

. LINS:02066809454
MEIRA LINS:02066809454 Dados: 2026.06.04 09:38:47 -03'00'
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