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2Cartorio
Nivaldo I'reitas Vidal

Tabelido de Notas e de Protesto de Titulos, Oficial de Registro de Iméveis,
Civil das Pessoas Juridicas e de Titulos e Documentos
Rua 7 de Setembro, n° 94 — Centro, Caruaru/PE
(81) 3721-1913 — contato@ Irgicaruaru.com.br
https://www.1rgicaruaru.com.br

CERTIDAO

Certifico, por me haver sido requerido por CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CPF/CNPJ n° 00.360.305/0001-04, que revendo o Livro n® 2 - Registro Geral, do 1° Cartério de
Registro Geral de Imdveis, desta Comarca, a meu cargo, verifiquei constar a matricula, averbacoes e
registros do teor seguinte:

MATRICULA n° 51595, Livro n° 2

Dados do Imével: O lote de terreno proprio para constru¢do n.° 23, quadra X, na Rua Projetada 17,
Loteamento Viana & Moura Lagoa de Pedra II, bairro Boa Vista, desta cidade, medindo de frente 8,45
metros; fundos de 8,45 metros; flanco direito de 19,00 metros e flanco esquerdo de 19,00 metros; drea
superficial de 160,55m?; limitando-se pela frente com a Rua Projetada n° 17, fundos com o Lote n°® 18,
quadra X, na Rua Projetada n° 18; flanco direito com o Lote n° 24, quadra X, na Rua Projetada n® 17 e
flanco esquerdo com o Lote n° 22, quadra X, na Estrada Municipal para o Alto do Moura e com o Lote n°
21, quadra X, na Estrada Municipal para o Alto do Moura, lado impar, distante 25,82 metros para esquina
com a Estrada Municipal para o Alto do Moura.

Dados do Proprietirio: VIANA & MOURA CONSTRUCOES S/A., CNPJ sob n°
02.737.577/0001-06, com endereco na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 2160, bairro Boa Viagem,
Recife-PE, representada pelo seu socio diretor Pedro Ivo Viana Moura, brasileiro, casado, administrador
de empresas, Ident. n° 1.278.031 SSP-PE, CPF n° 165.376.614-04, residente e domiciliado na Av. Boa
Viagem, n° 2054, apto. 101, Boa Viagem, Recife-PE.

Registro Anterior: Adquirido o terreno conforme registro n® R.2-49.121, Livro n° 2, em 22/09/2014.
Caruaru, 03 de marco de 2015. Eu, Janayne Marcelle de Almeida Costa, escrevente, matriculei. Subscrevo
e assino: O Oficial: Nivaldo Freitas Vidal.

AV-1 - 51595 - Averba-se o Habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Caruaru, em 21/01/2015,
alvard n.° 0029/2015, protocolizado sob n® 111.384, Livro n° 1-R, fls. 130, em 02/03/2015, do prédio
residencial n.° 251, na Rua Projetada 17, Loteamento Viana & Moura Lagoa de Pedra II, bairro Boa Vista,
desta cidade, composto de circulacdo, cozinha, sala de estar, dois quartos, terraco e B.W.C. social,
edificado no lote n.° 23 quadra X, medindo 8,45 metros de frente; 8,45 metros de fundos; 19,00 metros no
flanco direito e 19,00 metros no flanco esquerdo, drea superficial de 160,55 m?, drea de construcdo 50,00
m?, drea coberta 65,66 m?. Proprietdria: VIANA & MOURA CONSTRUCOES S/A. Valor estimado: R
$ 29.044,78 (vinte e nove mil, quarenta e quatro reais e setenta e oito centavos). Apresentou a Certiddo
Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros n°
000542015-88888714, da Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 20/02/2015. Caruaru, 03 de
marco de 2015. Eu, Janayne Marcelle de Almeida Costa, escrevente, averbei. Subscrevo e assino. O
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Oficial: Nivaldo Freitas Vidal. Pagou a taxa (Lei n.° 11.404/96) R$ 58,09

R-2 - 51595 - Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo com Alienacdo
Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV - Recursos do FGTS, com
carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, operacdo de compra e
venda de imével, mutuo com obrigacdes e alienacdo fiducidria em garantia no Sistema Financeiro da
Habitacdo — SFH, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV, na forma da Lei n°
11.977/09, datado de 04/05/2015, protocolizado sob n° 112.699, Livro n° 1-S, fls. 039, em 02/06/2015, o
imével constante da matricula supra e Av.1-51.595, foi adquirido por AGNALDO SEBASTIAO DOS
SANTOS, brasileiro, solteiro, ndo mantém unifo estavel, motorista, Ident. n° 4.185.287-43 SSP-SP, CPF
n° 292.114.758-05, residente e domiciliada na Av. do Estado, n° 570, bairro Divindpolis, nesta cidade,
por compra a VIANA & MOURA CONSTRUCOES S/A., sociedade empresaria, com sede social na
Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 2160, loja 01, Boa Viagem, Recife-PE, inscrita no CNPJ sob n°
02.737.577/0001-06, representada por seu socio e diretor presidente, Pedro Ivo Viana Moura, brasileiro,
casado sob o regime de separacdo total de bens, administrador de empresas, Ident. n° 1.278.031 SSP-PE,
CPF n° 165.376.614-04, residente e domiciliado na Av. Boa Viagem, n° 2054, apto. 101, Boa Viagem,
Recife-PE, pelo preco de R$ 83.000,00 (oitenta e trés mil reais), pagos da seguinte maneira: Desconto
concedido pelo FGTS: R$ 16.255,00 (dezesseis mil, duzentos cingiienta e cinco reais); Financiamento
concedido pela Credora: R$ 66.745,00 (sessenta e sies mil, setecentos e quarenta e cinco reais), sem
condi¢des. Caruaru, 03 de junho de 2015. Eu, Rivahi Araujo do Nascimento, escrevente, registrei.
Subscrevo e assino. O Oficial: Nivaldo Freitas Vidal. Pagou a taxa (Lei n.° 11.404/96) R$ 166,00

R-3 - 51595 - Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienacdo
Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV - Recursos do FGTS, com
cardter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, operagdo de compra e
venda de imdvel, mutuo com obrigacdes e alienacdo fiducidria em garantia no Sistema Financeiro da
Habitacdo — SFH, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV, na forma da Lei n°
11.977/09, datado de 04/05/2015, protocolizado sob n° 112.699, Livro n° 1-S, fls. 039, em 02/06/2015, o
devedor fiduciante AGNALDO SEBASTIAO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, ndio mantém unifio
estavel, motorista, Ident. n°® 4.185.287-43 SSP-SP, CPF n° 292.114.758-05, residente e domiciliada na
Av. do Estado, n°® 570, bairro Divinépolis, nesta cidade, em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢des contratuais e legais, aliena, em
carater fiduciario, o iméovel constante da matricula retro e Av.1-51.595, com todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e instalacdes que lhe forem acrescidas, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97, a Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CAIXA, Institui¢do financeira constituida sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.° 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagdo, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n.°
00.360.305/0001-04, representada por sua procuradora Maria José Diodato de Lima, brasileira, solteira,
economidria, gerente de atendimento, Ident. n° 5.041.945 SSP-PE, CPF n° 019.322.084-96, residente e
domiciliado na Rua Capitdao Jodo Velho, n° 109, Centro, nesta cidade. Origem dos Recursos: FGTS.
Sistema de Amortizacdo: SAC — Sistema de Amortizagdo Constante Novo. Valor da Operagido: R$
83.000,00. Valor do Desconto: R$ 16.255,00. Valor do Financiamento: R$ 66.745,00. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$ 94.000,00. Valor do imével para fins de leildao publico: R$ 94.000,00. Prazo em meses:
amortizacdo: 360. Taxa de Juros % (a.a.): Nominal: 4,5000%. Efetiva: 4,5941%. Encargo Inicial:
Prestacdo (a + j) R$ 435,69. Seguro: R$ 9,31 Total: R$ 445,00. Vencimento do Encargo Mensal: De
acordo com o item 4. Epoca de Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 4. Condicdes: As
constantes das cldusulas estipuladas no referido contrato. Caruaru, 03 de junho de 2015. Eu, Rivahi
Araujo do Nascimento, escrevente, registrei. Subscrevo e assino. O Oficial: Nivaldo Freitas Vidal. Pagou
a taxa (Lei n.° 11.404/96) R$ 133,49

AV-4 - 51595 - Averba-se o requerimento de consolidagcdo e cancelamento da CCI datado de 06/11/2025,
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assinado digitalmente por Milton Fontana, gerente de centralizadora CESAV — CN Suporte a
Adimpléncia/FL, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, protocolizado sob n° 176.922, em
08/04/2026, para averbar a Consolidacdo da propriedade, pelo que procedo a averbacdo da Consolidacdo
da propriedade do imdvel constante da matricula retro e Av.1-51.595, em nome da Credora Fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n.°
1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, em virtude do fiduciante
AGNALDO SEBASTIAO DOS SANTOS, CPF n° 292.114.758-05, ter sido intimado pelo Edital online
publicado no Didrio de Registro de Iméveis Eletronico nos dias 15, 18 e 19 de agosto de 2025, e decorrido
o prazo de 15 dias sem que tivesse sido purgado a mora (art. 26 § 7° da Lei 9.514/97). Valor R$
103.206,50 (cento e trés mil, duzentos e seis reais e cinquenta centavo), sem condicdes. Caruaru, 09 de
abril de 2026. Eu, Erivoneide Vicente Barbosa Maciel, 1? substituta, averbei e assino.

Emolumentos R$ 12,19, FUNSEG R$ 0,27, FERM R$ 0,14, FERC R$ 1,35, ISS RS 0,68 e TSNR R$
2,71, de acordo com a Tabela "E" da Lei Estadual n°® 11.404/96, alterada pela Lei n° 12.148/01. Vélido
somente com selo de autenticidade e fiscalizacdo conforme resolucao 131/99, do TJ/PE. Guia SICASE:
24720736. Recepcdo n°: 59803. Selo digital: 0073551.GCR12202501.09894.
Em test® ( ) da verdade.

Caruaru-PE, 09 de abril de 2026.

ANDRE LUIZ DE SIQUEIRA VIDAL
Substituto

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0073551.GCR12202501.09894
Data: @9/04/2026 14:40:29

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 46DCM-DF4EB-R3X2C-J22GH
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Andre Luiz De Siqueira Vidal (CPF 471.476.284-20)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/46DCM-DF4EB-R3X2C-J22GH

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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