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Nivaldo I'reitas Vidal

Tabelido de Notas e de Protesto de Titulos, Oficial de Registro de Iméveis,
Civil das Pessoas Juridicas e de Titulos e Documentos
Rua 7 de Setembro, n° 94 — Centro, Caruaru/PE
(81) 3721-1913 — contato@ Irgicaruaru.com.br
https://www.1rgicaruaru.com.br

CERTIDAO

Certifico, por me haver sido requerido por CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CPF/CNPJ n° 00.360.305/0001-04, que revendo o Livro n® 2 - Registro Geral, do 1° Cartério de
Registro Geral de Imdveis, desta Comarca, a meu cargo, verifiquei constar a matricula, averbacoes e
registros do teor seguinte:

MATRICULA n° 63991, Livro n° 2

Dados do Imével: O lote de terreno proprio para construg¢do n.° 18, quadra 09, medindo 9,00m de frente;
9,00m de fundos; flanco direito 20,00m e flanco esquerdo 20,00m, com &rea superficial de 180,00m?2, na
Rua Projetada 05, no Loteamento Serras do Vale, Bairro Serras do Vale, nesta cidade, limitando-se pela
frente com a Rua Projetada 05; fundos com o Lote n.° 21, da Quadra 09, na Rua Projetada 07; flanco
direito com o Lote n.° 19, da Quadra 09, na Rua Projetada 05 e flanco esquerdo com o Lote n.° 17, da
Quadra 09, na Rua Projetada 05, situando-se 11,41m da esquina com a Rua Projetada C, lado par.

Dados do Proprietario: CONSTRUTORA CELI LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 13.031.257/0001-52, com sede estabelecida na Avenida General Calazans, n.° 862,
bairro Industrial, Aracaju-SE, representada por seu Presidente Luciano Franco Barreto, brasileiro, maior,
capaz, casado, engenheiro civil, Ident. n.° 85.906 SSP-SE, CPF n.° 002.547.545-20, residente e
domiciliado em Aracaju-SE, com endereco profissional na Avenida General Calazans, n.° 862, bairro
Industrial, Aracaju-SE.

Registro Anterior: Adquirido conforme registro n.® R.1-50.794, Livro n.° 2, em 01/12/2014. Caruaru, 05
de dezembro de 2018. Eu, Renata Martins da Silva Vieira, escrevente, matriculei. Subscrevo e assino: O
Oficial: Erivoneide Vicente Barbosa Maciel.

R-1 - 63991 - Nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para construcdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avencas, que entre si celebram
Construtora Celi Ltda. e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, com cardter de escritura publica, na
forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64, operacdo de abertura de crédito e mituo para a constru¢ao
do empreendimento imobilidrio denominado LOTEAMENTO SERRAS DO VALE - MODULO 1,
datado de 31/08/2018, protocolizado sob n° 131.035, Livro n°® 1-AA, fls. 161, em 04/12/2018, o imdvel
constante da matricula supra, bem como as benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, avaliado em R$
128.375,00 (cento e vinte e oito mil, trezentos e setenta e cinco reais), foi oferecido e dado em primeira e
especial hipoteca, transferivel a terceiros, os lotes de terreno e as futuras 120 unidades habitacionais que
integram 0 MODULO I do empreendimento denominado LOTEAMENTO SERRAS DO VALE, pela
Devedora CONSTRUTORA CELI LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob
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n.° 13.031.257/0001-52, com sede estabelecida na Avenida General Calazans, n.° 862, bairro Industrial,
Aracaju-SE, representada por seu Presidente Luciano Franco Barreto, brasileiro, maior, capaz, casado,
engenheiro civil, Ident. n.” 85.906 SSP-SE, CPF n.° 002.547.545-20, residente e domiciliado em Aracaju-
SE, com endereco profissional na Avenida General Calazans, n.° 862, bairro Industrial, Aracaju-SE; a
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lote
n°s 3/4, inscrita no CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, representada sua procuradora, Maria Rosemary
Alves Sabino, brasileira, casada, economidria, gerente geral, Ident. n° 2.026.765 SSP-PE, CPF n°
269.267.254-20, residente e domiciliada na Rua Capitdo Jodo Velho, n.° 109, Centro, nesta cidade, sendo
FIADORES: LUCIANO FRANCO BARRETO NETO, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo
parcial de bens, sécio de empresa, Ident. n® 32283881 SSP-SE, CPF n° 021.432.545-80, residente e
domiciliado na Av. Oviedo Teixeira, n.° 230, apto 1301, Jardins, Aracaju-SE, e MARIA CELI
TEIXEIRA BARRETO VALENTE, brasileira, solteira, ndo convivente em unido estavel, estudante,
Ident. n.° 32653344 SSP-SE, CPF n.° 842.398.245-91, residente ¢ domiciliada na Avenida Beira Mar, n.°
1820, apto 1202, Jardins, Aracaju-SE e LUCIANO FRANCO BARRETO, brasileiro, casado, sob o
regime de comunhido parcial de bens, engenheiro, Ident. n.” 085906 SSP-SE, CPF n.® 002.547.545-20,
residente e domiciliado na Av. Oviedo Teixeira, n.° 230, apto 1201, Jardins, Aracaju-SE.
CONSTRUTORA: CONSTRUTORA CELI LTDA, acima qualificada. CONDIC()ES DO
FINANCIAMENTO - MODALIDADE: ABERTURA DE CREDITO E MUTUO A PESSOA
JURIDICA PARA PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO. DESCRICAO E
CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO: Empreendimento
LOTEAMENTO SERRAS DO VALE, serd composto de 614 unidades residenciais, situado neste
municipio, na Avenida Agua Branca, Terreno Urbano A, bairro Serras do Vale, nesta cidade. ORIGEM
DOS RECURSOS: FGTS/PMCMV. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de Amortizagio
Constante (SAC). VALOR DO FINANCIAMENTO: R$ 11.850.000,00 (onze milhdes, oitocentos e
cinquenta mil reais). PRAZO TOTAL EM MESES: Construcdo/legalizacdo: 36 meses. Amortizacio: 24
meses. TAXA DE JUROS % (a.a.): Nominal: 8.0000%. Efetiva: 8.3000%. VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$ 15.405.000,00 (quinze milhdes, quatrocentos e cinco mil reais). CONFISSAO DA
DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A CAIXA concede a devedora uma abertura de
crédito no valor de R$ 11.850.000,00 (onze milhdes, oitocentos e cinquenta mil reais), tendo como
objetivo financiar a construcio do EMPREENDIMENTO LOTEAMENTO SERRAS DO VALE, sera
composto de 614 unidades residenciais, situado neste municipio, na Avenida Agua Branca, Terreno
Urbano A, bairro Serras do Vale, nesta cidade, registrado sob n® R.2-50.794. Condicdes: As constantes
das cldusulas estipuladas no referido contrato. Caruaru, 05 de dezembro de 2018. Eu, Renata Martins da
Silva Vieira, escrevente, registrei. Subscrevo e assino. O Oficial: Erivoneide Vicente Barbosa Maciel.
Pagou a taxa (Lei n.° 11.404/96) R$ 197,50

AV-2 - 63991 - Averba-se o Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e outras Obriga¢des - Programa Minha
Casa, Minha Vida — (PMCMYV) — Recursos do FGTS com Utiliza¢dao dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores, com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64,
operacdo de aquisi¢do de terreno e mutuo para construcdo, constitui¢do de garantia alienacdo fiducidria e
outras obrigacdes no Sistema Financeiro da Habitacio — SFH, no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — PMCMV, na forma da Lei n° 11.977/09, datado de 11/12/2018, protocolizado sob n°
132.001, Livro n° 1-AB, fls. 033, em 20/02/2019, da qual consta que a Credora Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, autoriza o cancelamento da hipoteca registrada sob n° R.1-63.991, Livro n°
2, em que é devedora CONSTRUTORA CELI LTDA, pelo que procedo o cancelamento do referido
registro n° R.1-63.991. Caruaru, 22 de fevereiro de 2019. Eu, Janayne Marcelle de Almeida Costa,
escrevente, averbei. Subscrevo e assino. O Oficial: Erivoneide Vicente Barbosa Maciel. Pagou a taxa (Lei
n.° 11.404/96) R$ 264,46
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R-3 - 63991 - Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miutuo para Construcdo de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e outras Obriga¢des - Programa Minha
Casa, Minha Vida — (PMCMYV) — Recursos do FGTS com Utiliza¢dao dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores, com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64,
operacdo de aquisi¢do de terreno e mutuo para construcdo, constitui¢do de garantia alienacdo fiducidria e
outras obrigacdes no Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, no d&mbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — PMCMV, na forma da Lei n° 11.977/09, datado de 11/12/2018, protocolizado sob n°
132.001, Livro n° 1-AB, fls. 033, em 20/02/2019, o imével constante da matricula retro para nele ser
edificada a casa, com as seguintes caracteristicas: terraco, uma sala de estar, dois quartos, um WC social,
uma cozinha, drea de servico e circulacdo, foi adquirido por CICERO TRAJANO DA SILVA e sua
esposa ANTONIA FERNANDES DE OLIVEIRA, brasileiros, casados sob o regime de comunhdo
parcial de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, ele aposentado, Ident. n.° 576930891 SSP-SP, CPF
n.° 188.971.184-53, ela vendedora, Ident. n.° 223538656 SDS-PE, CPF n.° 131.595.898-89, residentes e
domiciliados na Av. Jdlia Lopes, n.° 194, bairro Rendeiras, nesta cidade, por compra feita a
CONSTRUTORA CELI LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n.°
13.031.257/0001-52, com sede estabelecida na Avenida General Calazans, n.° 862, bairro Industrial,
Aracaju-SE, representada por seu Presidente Luciano Franco Barreto, brasileiro, maior, capaz, casado,
engenheiro civil, Ident. n.” 85.906 SSP-SE, CPF n.° 002.547.545-20, residente e domiciliado em Aracaju-
SE, com enderec¢o profissional na Avenida General Calazans, n.° 862, bairro Industrial, Aracaju-SE, pelo
preco de R$ 7.565,33 (sete mil, quinhentos e sessenta e cinco reais e trinta e trés centavos): O valor
destinado a aquisi¢cdo de imovel residencial urbano objeto deste contrato é R$ 132.000,00 (cento e trinta e
dois mil reais), composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Valor do financiamento concedido pela
CAIXA: R$ 99.124,07. Valor dos recursos proprios: R$ 25.717,38. Valor dos recursos da conta vinculada
de FGTS: R$ 4.808,55. Valor do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 2.350,00, sem
condi¢des. Caruaru, 22 de fevereiro de 2019. Eu, Janayne Marcelle de Almeida Costa, escrevente,

registrei. Subscrevo e assino. O Oficial: Erivoneide Vicente Barbosa Maciel. Pagou a taxa (Lei n.°
11.404/96) R$ 330,46

R-4 - 63991 - Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miutuo para Construcao de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e outras Obriga¢cdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida — (PMCMYV) — Recursos do FGTS com Utiliza¢do dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS dos Devedores, com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n.° 4.380/64,
operacdo de aquisi¢do de terreno e mutuo para construcdo, constitui¢do de garantia alienacdo fiducidria e
outras obrigacdes no Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, no d&mbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida — PMCMV, na forma da Lei n° 11.977/09, datado de 11/12/2018, protocolizado sob n°
132.001, Livro n° 1-AB, fls. 033, em 20/02/2019, os devedores fiduciantes CICERO TRAJANO DA
SILVA e sua esposa ANTONIA FERNANDES DE OLIVEIRA, brasileiros, casados sob o regime de
comunhdo parcial de bens, anterior a vigéncia da Lei 6.515/77, ele aposentado, Ident. n.° 576930891 SSP-
SP, CPF n.° 188.971.184-53, ela vendedora, Ident. n.° 223538656 SDS-PE, CPF n.° 131.595.898-89,
residentes e domiciliados na Av. Jdlia Lopes, n.° 194, bairro Rendeiras, nesta cidade, em garantia do
cumprimento das obrigagdes deste contrato, conforme Lei 9514/97, abrangendo acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalacdes, aliena, em caréter fiducidrio, o imével constante da matricula
n.° 63.991 e a casa nele a ser edificada, com as seguintes caracteristicas: terraco, uma sala de estar, dois
quartos, um W.C. social, uma cozinha, drea de servico e circula¢do, a Credora Fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.® 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n.°
1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, representada por
sua procuradora, Maria Edenilza Rodrigues de Almeida Cintra, brasileira, casada, economidria, gerente de
relacionamento, Ident. n® 4.705.572 SSP-PE, CPF n° 772.293.474-91, residente e domiciliada na Rua
Capitdio Joao Velho, n.° 109, Centro, nesta cidade, e CONSTRUTORA, ENTIDADE
ORGANIZADORA, FIADORA E INCORPORADORA: CONSTRUTORA CELI LTDA, pessoa
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juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 13.031.257/0001-52, com sede estabelecida na
Avenida General Calazans, n.° 862, bairro Industrial, Aracaju-SE, representada por seu Presidente
Luciano Franco Barreto, brasileiro, maior, capaz, casado, engenheiro civil, Ident. n.° 85.906 SSP-SE, CPF
n.° 002.547.545-20, residente e domiciliado em Aracaju-SE, com endereco profissional na Avenida
General Calazans, n.° 862, bairro Industrial, Aracaju-SE. Modalidade: AQUISICAO DE TERRENO E
CONSTRUCAO DE IMOVEL RESIDENCIAL URBANO. Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de
Amortizagdo: PRICE. Valor total da divida (Financiamento do Imével + Financiamento para
Despesas Acessorias): R$ 99.124,07. Valor da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em
publico leildo: R$ 132.000,00. Prazo total em meses: Prazo de construc¢do/legalizacdo: 31 meses. Prazo de
Amortizacdo: 219 meses. Taxa de Juros % (a.a): Nominal: 6,5000%. Efetiva: 6,6971%. Encargos
financeiros: De acordo com o item 5. Encargos no periodo de construcao: De acordo com o item 5.1.2.
Encargos no periodo de amortizacio: Prestacio mensal inicial (a + j): R$ 774,04. Seguro: R$ 69,07.
Total: R$ 843,11. Vencimento do Primeiro Encargo mensal: 12/01/2019. Epoca de Reajuste dos
Encargos: De acordo com o Item 6.3. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a
vista pelo FGTS/Unido (Resolu¢do Conselho Curador do FGTS 702/2012). Taxa de administracdo: R$
3.120,30. Diferencial na taxa de juros: R$ 1.732,73. Condigdes: As constantes das cldusulas estipuladas
no referido contrato. Caruaru, 22 de fevereiro de 2019. Eu, Janayne Marcelle de Almeida Costa,

escrevente, registrei. Subscrevo e assino. O Oficial: Erivoneide Vicente Barbosa Maciel. Pagou a taxa
(Lei n.° 11.404/96) R$ 198,25

AV-5 - 63991 - Averba-se o Habite-se expedido pela Prefeitura Municipal de Caruaru, em 17/03/2020,
alvard n.° 0200/2020, protocolizado sob n° 139.127, Livro n°® 1-AD, fls. 131, em 04/06/2020, do prédio
residencial n.° 190, na Rua Projetada 05, Loteamento Serras do Vale, bairro Serras do Vale, desta cidade,
constituido por: terrago, sala, dois quartos, circulagdo, B.W.C social, cozinha e drea de servico, edificado
no lote n.° 18, quadra 09, medindo 9,00 metros de frente; 9,00 metros de fundos; 20,00 metros no flanco
direito e 20,00 metros no flanco esquerdo, drea superficial de 180,00 m?, drea de construg¢do 43,89 m?,
drea coberta 43,89 m?. Proprietirios: CICERO TRAJANO DA SILVA e sua esposa ANTONIA
FERNANDES DE OLIVEIRA. Valor da construgdo: R$ 16.145,32 (dezesseis mil, cento e quarenta e
cinco reais e trinta e dois centavos). Caruaru, 05 de junho de 2020. Eu, Katiuscia Elayne de Almeida
Alves, escrevente, averbei. Subscrevo e assino. O Oficial: Nivaldo Freitas Vidal. Pagou a taxa (Lei n.°
11.404/96) R$ 32,29

AV-6 - 63991 - Averba-se o requerimento de consolidag¢do e cancelamento da CCI, datado de 16/06/2026,
assinado digitalmente por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora CESAV — CN Suporte a
Adimpléncia/FL-SC, pela CAIXA ECONOMICA F EDERAL, protocolizado sob n° 179.471, em
21/08/2026, para averbar a Consolida¢do da propriedade, pelo que procedo a averbacido da Consolidacio
da propriedade do imével constante da matricula n.° 63.991 e Av.5-63.991, em nome da Credora
Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n.° 759, de 12.08.1969, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, em virtude dos
devedores fiduciantes CICERO TRAJANO DA SILVA, CPF n.° 188.971.184-53 e ANTONIA
FERNANDES DE OLIVEIRA, CPF n.° 131.595.898-59, tendo sido intimados por meio de Edital online
publicado no Didrio de Registro de Iméveis Eletronico (registrodeimoveis.org/editais-online) nos dias 15,
16 e 17 de abril de 2026, sob hash n.° 7d981ee2-359d-46e1-ale5-bf940aa02c36, foram intimados e que
decorreu o prazo de 15 dias sem que estes tivessem sido purgado a mora (art. 26 § 7° da Lei 9.514/97).
Valor R$ 141.066,09 (cento e quarenta e um mil, sessenta e seis reais ¢ nove centavos), sem condicdes.
Caruaru, 25 de agosto de 2026. Eu, Janayne Marcelle de Almeida Costa, escrevente, averbei. Subscrevo e
assino. O 2° Substituto: Romildo Alves da Silva.

Emolumentos R$ 12,19, FUNSEG R$ 0,27, FERM R$ 0,14, FERC R$ 1,35, ISS R$ 0,68 e TSNR R$
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2,71, de acordo com a Tabela "E" da Lei Estadual n°® 11.404/96, alterada pela Lei n°® 12.148/01. Valido
somente com selo de autenticidade e fiscalizacdo conforme resolucdo 131/99, do TJ/PE. Guia SICASE:
25904233. Recepg¢ao n°: 68039. Selo digital: 0073551.YCH06202601.03874.

Em test® ( ) da verdade.

Caruaru-PE, 27 de agosto de 2026.

ANDRE LUIZ DE SIQUEIRA VIDAL
Substituto

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0073551.Y(CHO6202601.03874
Data: 27/e8/2026 14:38:29

Consulte autenticidade em
wwn.tjpe.jus.br/selodigital
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ASSINATURAS

Caodigo de validagao: XTPNH-FCAWG6-ZJZSM-S6JYR
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Andre Luiz De Siqueira Vidal (CPF 471.476.284-20)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ XTPNH-FCAW6-ZJZSM-S6JYR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:
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