Valide aqui

este documento O(

OFICIODE | 32 OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE ﬁ 3
REGISTRO | ROBERTO LOCIO DE SOUZA PEREIRA - Oficial Interino

%Eghﬁlggﬁs Rua José Carvalheira, o7, Tamarineira, Recife/PE. CEP: 52051-060 \E“%ﬁb‘g’f‘%’;@/
Matricula: 31370 Data: 24/03/2023 Ficha: 1

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YL5X6-RGU7D-WMBXE-NAT64

Dados do Imével: APARTAMENTO 304, BLOCO 20, em construgéo, localizado no 32 pavimento tipo
do condominio PARQUE RECIFE - CONDOMINIO |, situado na Avenida da Recuperagéo, Lote n? 17-
B, componente da propriedade Mumbeca, no bairro da Guabiraba, composto de 02 (dois) dormitérios,
banho, cozinhal/area de servico, Estar/jantar e circulagdo, com érea privativa real de 41,7950m?, area
comum real de divisdo proporcional de 120,65972980m? e, portanto, é&rea total real de
162,45472980m?, correspondendo a um coeficiente de proporcionalidade e frag&o ideal do terreno
proprio de 0,002; tendo o empreendimento as confrontagdes constantes da matricula anterior do
terreno.

Dados do Proprietario: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., pessoa juridica de direito privado,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP.

Registro Anterior: Matricula 22.754, deste Oficio.

AV-1 - 31370 - PROTOCOLO 58.278 - 13/03/2023 - COMUNICAGCAO DA CONVENGCAO DE
CONDOMINIO: Consta, neste Oficio, o registro 1167, praticado em 24 de margo de 2023, no Livro 3-
Registro Auxiliar, referente a CONVENCAO DE CONDOMINIO do "PARQUE RECIFE -
CONDOMINIO I", situado na Avenida da Recuperacéo, Lote n? 17-B, no bairro da Guabiraba, nesta
cidade, celebrada em 10 de margo de 2023, por instrumento particular. Dou fé. Recife, 24 de margo
de 2023. /Oficial/Substituto.

AV-2 - 31370 - PROTOCOLO 58.278 — 13/03/2023 - COMUNICAGAO DA INCORPORACAO:
Consta, neste Oficio, registrado sob o R-17, da Matricula 22.754, a Instituicdo de Condominio e o
Memorial de Incorporacdo do PARQUE RECIFE — CONDOMINIO I, situado na Avenida da
Recuperagao, Guabiraba, nesta cidade, pela Incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
com sede em S&o Paulo/SP, CNPJ 09 625.762/0001-58, devidamente representada, através do
Instrumento Particular, celebrado em 22 de margo de 2023. Documentos reunidos no protocolo citado
e arquivados  eletronicamente. Dou fé. Recife, 24 de margo de  2023.

ﬂé% /Oficial/Substituto/Escrevente autorizada.

AV-3 - 31376 - PROTOCOLO 58.278 — 13/03/2023 - COMUNICAGAO DA CONSTITUIGAO DO
PATRIMONIO DE AFETACAO: Consta, neste Oficio, averbada -sob o AV-18, da Matricula 22.754, o
Termo de Constituicdo do Patriménio de Afetac@o, celebrado em 22 de margo de 2023, pela
incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A; com sede em S&o Paulo/SP, CNPJ
09.625.762/0001-58, devidamente representada. Documentos reunidos no protocolo citado e

arquivados eletronicamente. Dou fe. Recife, 24 de marco  de - 2023.
Z! ; ___[Oficial/Substituto/Escrevente autorizada. .

AV-4 - 31.370 - PROTOCOLO 61.429 - 31/07/2024 - COMUNICAGAO DA HIPOTECA: Consta,
neste Oficio, o registro R-25, da Matricula 22.754, praticado em 12 de agosto de 2024, referente a
HIPOTECA, em que figuram como DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP, devidamente representada; e como CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob forma de empresa- publica, CNPJ
00.360.305/0001-04, através do Contrato Particular celebrado em 24 de maio de 2024. Documentos
reunidos -no protocolo citado e- arquwados eletronicamente. Dou fé. Recnfe 12 de agosto de 2024.
%/Of icial/Substituto/Escrevente. ,
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AV-5 - 31.370 - PROTOCOLO 61.593 - 16/08/2024 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Procede-se,
através da clausula 1.4, constante no Instrumento Particular, Contrato 8.7877.2053398-1, celebrado
em 24 de julho de 2024, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
devidamente representada, autoriza proceder com o CANCELAMENTO PARCIAL da Hipoteca
comunicada no AV-4, desta Matricula, da qual era Devedora: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., CNPJ 09.625.762/0001-58; ficando assim, cancelado o referido dnus hipotecario. Documentos
reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 12 de setembro de 2024.
/Oficial/Substituto/Escrevente.

R-6 - 31.370 - PROTOCOLO 61.593 - 16/08/2024 - TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S.A., com sede em Sio Paulo/SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, devidamente
representada; ADQUIRENTE: DANIEL FERNANDO CESAR, brasileiro, solteiro, declarando que ndo
convive em unido estavel, auxiliar de escritério, CPF 082.895.344-93, com residéncia e domicilio em
Jaboatdo dos Guararapes/PE; TITULO: Compra e Venda; FORMA DE TITULO: Instrumento
Particular, Contrato 8.7877.2053398-1, celebrado em 24 de julho de 2024, no Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, no ambito do Sistema Financeiro da Habitagéo - SFH; VALOR DO NEGOCIO:
R$180.727,32, integralizado pelas parcelas: Recursos Préprios - R$4.229,55; FGTS/UNIAO -
R$55.000,00; Recursos concedidos pela CEHAB - R$20.000,00; e, Financiamento bancério -
R$101.497,77, garantido pela alienacdo fiduciaria a seguir registrada; VALOR FISCAL:
R$190.000,00, conforme ITBI - Processo 50.041679.24. Documentos reunidos no protocolo citado e
arquivados  eletronicamente. Dou fé. Recife, 12 de setembro de 2024.
[Oficial/Substituto/Escrevente.

R-7 - 31.370 - PROTOCOLO 61.593 - 16/08/2024 - DEVEDOR FIDUCIANTE: DANIEL FERNANDO
CESAR, CPF 082.895.344-93, acima qualificado, CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente representada;

TITULO: Alienagdo Fiduciaria; FORMA DE TITULO: Instrumento Particular, Contrato
8.7877.2053398-1, celebrado em 24 de julho de 2024, no Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV, no a8mbito do Sistema Financeiro da Habitagio - SFH; VALOR DA DIVIDA: R$101.497,77;

TAXA DE JUROS: Nominal de 4,5000% a.a. e 0.3750% a.m.; e Efetiva de 4,5939% a.a. e 0.3750%
a.m.; ENCARGO MENSAL INICIAL: Total - R$508,44; VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO
MENSAL.: 25/08/2024; PRAZO DE CARENCIA PARA FINS DE INTIMAGAO: 15 dias, a partir do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago; PRAZO DE AMORTIZAGAO: 420
meses; SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE; VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$190.000,00. INTEGRAM este assento registrario, todos os demais termos,
clausulas e condigbes estabelecidas no contrato em aprego.. Documentos reunidos no protocolo
citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 12 de setembro de 2024.

/Oficial/Substituto/Escrevente.

AV-8 - 31.370 - PROTOCOLO 63.188 - 10/02/2025 - COMUNICACAO DA CONCLUSAO DO
EMPREENDIMENTO : Consta, neste Oficio, averbada a edificagio da unidade principal sob o AV-26,
da Matricula 22.754, cerfificando a conclusio das &reas comuns do PARQUE RECIFE -
CONDOMINIO |, situado na Avenida da Recuperagdo, 6171, Guabiraba, nesta cidade, consoante
Habite-se da Unidade Principal, expedido pela Prefeitura do Recife, nos termos do art. 237-A da Lei
de Registros Publicos 6.015/73 e do Cédigo de Normas Estadual. A averbagio da edificagdo da
unidade descrita nessa matricula sera praticada oportunamente, mediante apresentagio do
respectivo Habite-se da unidade. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados
eletronicamente. Dou fé. Recife, 26 de fevereiro de 2025. {Oficial/Substituto/Escrevente.

AV-9 - 31.370 - PROTOCOLO 63.188 - 10/02/2025 - EDIFICA(}T\Q: Procede-se, através do
requerimento datado de 10 de fevereiro de 2025, no qual a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, devidamente representada, solicita fazer constar por averbagdo a
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gﬁgﬁg&“ 32 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE

DE IMOVEIS ROBERTO LUCIO DE SOUZA PEREIRA - Oficial Interino . »
DO RECIFE Rua José Carvalheira, 97, Tamarineira, Recife/PE CEP: 52051-060 %§ ~‘. Y

MATRICULA: 31.370 DATA: 24/03/2023 CNM N°: 073700.2.0031370-20 FICHA: 02

EDIFICACAO do Apartamento objeto da presente Matricula, integrante do PARQUE RECIFE -
CONDOMINIO |, situado na Avenida da Recuperagso, 6171, bairro Guabiraba, nesta cidade, com as
caracteristicas constantes na abertura da presenie matricula, conforme Aivara de Habite-se
8066751724, expedido pela Prefeitura da Cidade do Recife em 08/01/2025, ficando dispensada a
apresentagcdo da CND/INSS, conforme provimento 16/2019 da CGJ/PE. Documentos reunidos no
protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 26 de fevereiro de 2025.
%/OﬁciaI/SubstitutolEscrevente.

AV-10 - 31.370 - PROTOCOLO ©3.188 - 10/02/2025 - CANCELAMENTO DA CONSTITUIGAO DO
PATRIMONIO DE AFETAGAO: Procede-se, através do requerimento datado de 10 de fevereiro de
2025, no qual a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58, devidamente
representada, solicita 0 CANCELAMENTO da CONSTITUICAO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO
comunicada no AV-3, desta Matricula, considerando presentes os requisitos previstos no inciso | do
artigo 31-E da Lei 4.591/64 e em conformidade com o Provimento n°® 11/2023-CGJ - Cédigo de
Normas dos Servicos Notariais e de Registro do Estado de Pernambuco. Documentos reunidos no
protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé. Recife, 26: de fevereiro de 2025.
IOficial/Substituto/Escrevente.
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REGISTRO | CASSIO NOGUEIRA JANUARIO- Oficial Titular
DE IMOVEIS | pya José Carvalheira, 97, Tamarineira, Recife/PE. CEP: 52051-060

|
OFICIO DE | 32 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RECIFE
DO RECIFE i Fone: (81) 3204.7686 e-mail: contato@srirecife.com.br} www.3rirecife.com.br \y % 3 :

MATRICULA: 31.370 DATA: 24/03/2023 CNM N°: 073700.2.0031370-20 FICHA: 03

AV-11 - 31.370 - PROTOCOLO 66.523 - 16/03/2026 - NOVA FICHA DE MATRICULA: Procede-se,
de conformidade com a regra autorizativa prevista no art. 213, inciso |, da Lei Federal 6.015/73 e em
atencéo ao disposto no art. 1.027 do Provimento 11/2023 da CGJ/PE, com a abertura da presente
ficha de Matricula, em substituicdo da anterior, para a continuidade do langamento dos atos
subsequentes, os quais serdo impressos a partir desta nova ficha, da mesma Matricula, mediante
escrituragdo informatizada, garantindo maior conservacéo das fichas anteriores contra deteriorag&o,
extravio ou danificacdo. Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou
fé. Recife, 19 de margo de 2026. %_/Substituto (José Luiz da Silva Neto).

AV-12 - 31.370 - PROTOCOLO 66.523 - 16/03/2026 - SOLICITAGAO DE PROCEDIMENTO:
Procede-se, através do requerimento datado de 16 de margo de 2026, sob nimero de pedido
681817/2026, no qual a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, devidamente
representada, solicita o procedimento previsto no art. 26, §1°, da Lei n® 9.514/97, referente a
alienagéo fiduciaria incidente sob o R-7 da presente matricula. Documentos reunidos no protocolo
citado e arquivados eletronicamente. Total recolhido: R$123,08 (Emolumentos, Taxa, Fundos e ISS).
Dou fé. Recife, 19 de margo de 2026. /Substituto (José Luiz da Silva Neto).

AV-13 - 31.370 - PROTOCOLO 66.523 - 16/03/2026 - DECURSO DE PRAZO: Procede-se a presente
averbacgdo para constar que apés a devida intimagdo do devedor, ocorrida em 19/05/2026, houve o
DECURSO DE PRAZO de que trata o § 1°, do art. 26, da Lei n° 9.514/97 sem a purgagé@o da mora.
Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Total 8 olhido: R$123,08
(Emolumentos, Taxa, Fundos e ISS). Dou fé. Recife, 27 de agosto de 2026. Clb/ig> /Substituto
(Erick Henrique Freitas Gongalves Silva). %

AV-14 - 31.370 - PROTOCOLO 66.523 - 16/03/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE COM
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE: De acordo com o procedimento iniciado pelos requerimentos da
credora fiduciaria datados de 16/03/2026 e 24/08/2026, acompanhado da notificacdo realizada pelo 22
Registro de Titulos e Documentos de Jaboatdo dos Guararapes/PE, sob o n°® 681817, em 19/05/2026,
sem que houvesse purgacdo da mora, procedo esta averbagéo para constar que fica CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula em favor da credora e proprietéria fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, nos termos do art. 26 da Lei 9.514/97,
tendo sido avaliado o imével em R$195.870,16, em 13/08/2026, conforme o comprovante de
pagamento do imposto de transmisséo ITBI - processo 50.061443.26, sendo que sobre a propriedade
ora consolidada incide a RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE decorrente do art. 27 da Lei 9.514/97,
uma vez que o proprietario fiduciario devera promover os leilées publicos para a alienagdo do imdvel.
Documentos reunidos no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Total recolhjdo: R$1.724,64
(Emolumentos, Taxa, Fundos e ISS). Dou fé. Recife, 27 de agosto de 2026. gﬁ/&bstituto
(Erick Henrique Freitas Gongalves Silva).
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, conforme requerimento expresso da parte interessada, no PROTOCOLO DE
CERTIDAO 69.455, apos buscas realizadas nos livros competentes do 3° Oficio de
Registro de Iméveis do Recife/PE desde a sua instalagdo, em 12 de maio de 1982, até a
presente data, que a presente copia é reproducao auténtica do conteudo da Matricula
31.370. Esta certiddo € emitida nos termos do art. 19, §§s 1° e 11 da Lei 6.015/73,
constando nela a Situacdo Juridica atualizada e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades sobre o imével, bem como eventuais acdes reais e pessoais
reipersecutoérias referentes aos atuais proprietarios, prenotados até o dia anterior; nao
havendo, no acervo da serventia, outra informacao diretamente vinculada a este imovel. A
presente certiddo é valida por 30 dias, conforme Decreto n°® 93.240/86, para a celebragao
de negdcios Imobiliarios.

Valor total: R$ 62,52 (Emol; TSNR; FERC; FERM; FUNSEG e ISS). Valida somente com o
selo eletrénico de autenticidade e fiscalizagao. Dou fé.

Recife, 31 de agosto de 2026.

CERTIDAO ASSINADA DIGITALMENTE nos termos do Art. 19 § 5°, da Lei 6.015/73 -
Permite a identificagdo segura de sua autenticidade e possibilita a impresséao.

Selo Digital de Fiscalizagao
Tribunal de Justi¢ga de Pernambuco
Selo: 0073700.0MU06202601.01022

Data: 31/08/2026 as 07:26:51

Consulte a autenticidade em

www.tjpe.jus.br/selodigital
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