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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a requerimento via central SAEC/ONR-IN01299356C de pessoa interessada, que
revendo e buscando neste Servi¢o Registral da 3* Zona, no livro de Registro Geral n° 02, a ficha 01,
sob 0 n® 97.163 e Cddigo Nacional da Matricula - CNM: 077842.2.0097163-02, nele verifiquei constar
o termo do teor seguinte: Um apartamento sob n® 601, 6° andar, Tipo A, do Prédio Residencial
denominado Condominio VILLA PISANI, situado na Rua Alecrim, quadra 05, lote 10, n° 1951, Bairro
Jockey Clube, nesta cidade, com area privativa de 137,41m?, area comum de 95,07m?, area total de
232,48m?, tendo os seguintes comodos: uma suite/closet, 02 suites, varanda, jarreira, sala estar/jantar,
circulacdo, cozinha, area de servigos, despensa, quarto de empregada, wc servigos, com direito a 02
vagas de garagem, encravada na fragdo ideal de 75,00m2, equivalente a 4,17%, de um terreno medindo
40,00 metros de frente, limitando-se com a série norte da Rua Alecrim (antiga Rua F); 40,00 metros de
fundos, limitando-se com os lotes 23, 24, 25 e 26; 45,00 metros no flanco direito, limitando-se com 0s
lotes 14, 15, 17 e 18; 45,00 metros no flanco esquerdo, limitando-se com os lotes 09, 08, 07, 06 ¢ 05,
com area de 1.800,00 m? e perimetro de 170,00 metros lineares, remembrados dos lotes 10, 11, 12 ¢
13, da quadra 05, situados no Jockey Club, Data Covas deste Municipio. PROPRIETARIA -
CONSTRUTORA JET LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.975.795/0001-07, estabelecida na Rua
Porto, n° 890, 1° andar, sala 02, Bairro Sao Pedro, nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR:- R-3, AV-4,
R-5 ¢ AV-6-43.667, a ficha 01, livro 02, deste Servigo Registral. O referido ¢ verdade e dou fé.

Teresina, 24/05/2010. Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa, Oficial do Registro de Imoveis o subscrevo.

R-1-97163- COMPRA E VENDA - O imovel de que trata a presente matricula foi adquirido por
RICHARD RAMON FERREIRA FREITAS, médico, portador da CI/RG n°® 786659-PI, C.P.F. n°
454.182.683-68, casado sob o regime da comunhao parcial de bens posteriormente ao Advento da Lei
nr. 6.515/77, com a Sra. MARIA DO CARMO DE MORAIS CASTRO FREITAS, enfermeira,
portadora da CI/RG n° 2000002064872-SSP-CE, C.P.F. n°® 788.599.993-91, ambos brasileiros,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua David caldas, nr. 496, centro, por compra feita a
CONSTRUTORA JET LTDA, inscrita no C.N.P.J. sob o n° 10.975.795/0001-07, com sede na Rua
Porto, nr 890, 1° Andar, Sala 02, Bairro Sao Pedro, nesta cidade, pelo prego de R$ 91.935,00 (noventa
e um mil, novecentos e trinta e cinco reais). Tudo conforme escritura publica de venda e compra, com
cessao, lavrada nas Notas do Cartorio do 1° Oficio desta cidade, no livro n°® 404, as fls. 156/157, em 11
de Fevereiro de 2010 e escritura publica de aditamento e de re-ratificagdo, lavrada nas mesmas notas,
no livro 405, as fls. 224/225, em 17 de maio de 2010. Documento apresentado: Guia de quitagao do
ITBI, no valor original de R$ 2.500,00, emitido em 14.04.2004, referente ao processo n°
043.12188/2004-01, em nome de Angela Castello Branco Soares, recolhido por Banco do Brasil S/A,
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em 05/09/2008, ¢ R$ 2.500,00, emitida em 14.04.2004, processo nr. 043.12188/2004-01, em nome de
Richard Ramon Ferreira Freitas, recolhido por Banco do Brasil S/A, declaracdo de quitacdo de
condominio, datada de 29.04.2010, certiddo positiva com efeito de negativa de débitos relativos as
contribuigdes previdenciarias e as de terceiros sob o nr. 105782010-16001100, emitida em 27.04.2010
e certidao conjunta positiva ccom efeito de negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida
ativa da unido sob o nr. E151.3708.4548.77D7, emitida as 10:48:09, do ia 16.04.2010, arquivadas
nesta Serventia. O referido ¢ verdade e dou f¢é. Teresina, 24/05/2010. Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa,

Oficial do Registro de Imdveis o subscrevo.

AV-2-97163- INSCRICAO MUNICIPAL - Para constar que a inscrigdo municipal do imével de que
trata a presente matricula ¢ 183.755-9. Tudo conforme requerido em 04 de Maio de 2010, pelo
proprietdrio RICHARD RAMON FERREIRA FREITAS, ja qualificado. Apresentou copia da guia de
pagamento do ITBI, arquivada nesta Serventia. O referido ¢ verdade e dou fé. Teresina, 24/05/2010.

Eu, Lysia Bucar Lopes de Sousa, Oficial do Registro de Imdveis o subscrevo.

AV-3-97163- Protocolo: 344228 de 08/01/2024. DADOS PESSOALIS - Para constar o atual nimero da
Carteira de Identidade da proprietaria do imovel de que trata a presente matricula, Sra. Maria do
Carmo de Morais Castro Freitas, como sendo: 3733948-SSP/PI, bem como, sua atual profissdo, qual
seja: empresaria; do Sr. Richard Ramon Ferreira Freitas, a inclusdo do niimero de sua inscri¢ao no
Conselho Regional de Medicina, como sendo: n° 1945-CRM/PI,; e por fim, o atual enderego domiciliar
dos proprietarios, como sendo: Rod BR-343 0 CS 15 — Gurupi, Teresina/PI. Tudo conforme Cédula de
Crédito Bancario — Empréstimo a Pessoa Juridica, n® 16.2004.606.0000415/09, datada de 04 de janeiro
de 2024, com vencimento em 04/01/2028 e Termo de Constituicdo de Garantia - Empréstimo /
Financiamento/Renegociagao PJ - Alienagdo Fiduciaria de Bens Imoveis, datado de 04 de janeiro de
2024, arquivados nesta Serventia. O referido é verdade ¢ dou fé. Emolumentos: R$ 188,62;
FERMOIJUPI: R$ 37,72; Selos: R$ 0,52; MP: R$ 15,09; Total: R$ 241,95. Data do Pagamento:
08/01/2024. O presente ato so6 tera validade com os Selos: AFN47592 - 9Y3K, AFN47593 - 3REN.
Consulte a autenticidade dos selos em www.tjpi.jus.br/portalextra. Teresina, 12/01/2024. Eu, Lais

Virginia Ribeiro de Sousa, escrevente, o digitei. Eu, Meirylane de Oliveira Sousa, interina, o

subscrevo.

R-4-97163 - Protocolo: 344228 de 08/01/2024. CEDULA DE CREDITO BANCARIO - O imével de
que trata a presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma do artigo 22, da Lei
9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel a fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
institui¢ao financeira sob a forma de empresa publica, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969, vinculada
ao Ministério da Fazenda, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, doravante designada simplesmente CAIXA, com escopo de garantia do
financiamento por esta concedido a devedora/emitente, Empresa RRF FREITAS LTDA, com sede na
cidade de Teresina/ PI , na R Anisio de Abreu 622 And 1 Sl 1 e 2 - Centro , CEP: 64001-330, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 14.954.298/0001-83, representada por: RICHARD RAMON FERREIRA
FREITAS, de nacionalidade brasileira, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, médico,
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portador do RG n°® 1945-CRM/PI, CPF/MF n°® 454.182.683-68, residente e domiciliado em Rod BR-
343 0 CS 15 — Gurupi, Teresina/PI, tendo como avalistas RICHARD RAMON FERREIRA FREITAS,
ja qualificado, e MARIA DO CARMO DE MORAIS CASTRO FREITAS, de nacionalidade
brasileira, empresaria, portadora da CI/RG n° 3733948-SSP/PI, e do CPF/MF n° 788.599.993-91,
residente e domiciliada em Con Vila Gales - 6100 - Cs 15 - Gurupi — Teresina/PI. DADOS DO
CREDITO: Valor financiado: RS 1.200.000,00; Valor liquido: R$ 1.168.954,64 (um milhdo, cento e
sessenta e oito mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e quatro centavos); Prazo Total
(meses): 48; Caréncia (meses): 0; Valor da prestacdo: R$ 35.703,08; Valor total das parcelas: R$
1.713.747,84; Data da liberagao: 04/01/2024; Data de vencimento da 1* prestagdao: 04/02/2024; Data
vencimento da operagao: 04/01/2028; IOF: RS 21.045,36; TAC: RS 10.000,00; Conta para crédito do
empréstimo: 2004.003.00006592-9; Conta para débito das prestacdes: 2004.003.00006592-9; Taxa de
juros anual: 20,41%; Taxa de juros mensal pds fixada: Taxa de juros balcao de 2,10% e Taxa de juros
reduzida de 1,56%. Forma de Pagamento: Sem Caréncia, com o pagamento de 48 prestacdes mensais
de amortizagdo do principal + encargos financeiros. CUSTO EFETIVO TOTAL: Taxa Balcdo: CET
Mensal de 2,20% ao més e CET Anual de 30,31% ao ano; Taxa Reduzida: CET Mensal de 1,66% ao
més e CET Anual de 22,19% ao ano. Detalhamento do CET: Valor total do contrato: R$ 1.200.000,00,
- %; Valor liberado ao cliente: R$ 1.168.954,64 - 97,41%; Despesas: R$ 31.045,36— 2,59%; IOF: R$
21.045,36 — 1,75%; TAC: R$ 10.000,00 - 0,83%; ECG: -; Seguro Prestamista: - CONDICOES: DO
OBJETO: A CAIXA concede a EMITENTE um empréstimo no valor de R$ 1.200.000,00 (um milhao
e duzentos mil reais), como Capital de Giro sem destinagdo especifica, que serd restituido nas datas e
condi¢des aqui fixadas, cujo prazo de vigéncia corresponde a data de vencimento da operagdo,
estipulada no item 2 desta Cédula. Do valor total de R$ 1.200.000,00 (hum milhdo e duzentos mil
reais), responde a presente alienagdo a 50,00% (cinquenta por cento) do valor nominal desta operagao
de crédito, conforme “Clausula Primeira - Alienacdo Fiduciaria de Bem Imoével em Garantia” do
Termo de Constituigdo de Garantia - Empréstimo / Financiamento/Renegociagdao PJ - Alienagado
Fiduciaria de Bens Imoveis, datado de 04 de janeiro de 2024. DOS JUROS REMUNERATORIOS: Os
juros remuneratorios previstos no item 2 desta Cédula, serdo capitalizados mensalmente e devidos
desde a sua emissdo até a integral liquidagdo da quantia mutuada, utilizando o Sistema Francés de
Amortizacdo — Tabela Price. As taxas minimas e maximas estdo disponiveis na data da assinatura
deste instrumento contratual na rede de agéncias da CAIXA. Pardgrafo Primeiro — Nas operagdes pos-
fixadas os juros serdao calculados pela composi¢ao da taxa de rentabilidade e da Taxa Referencial —
TR, divulgada pelo Banco Central do Brasil - BACEN, obtendo-se a taxa final na forma unitaria pela
formula: (1+TR na forma unitaria) x (1+Taxa de Rentabilidade na forma unitaria). Paragrafo Segundo
— Nas respectivas datas de vencimento da operagdo serd aplicada a TR relativa a data de vencimento

do més anterior, ou do primeiro dia do més subsequente, quando no més ndo houver a data de
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vencimento. Pardgrafo Terceiro — Nos meses em que ndo existir o dia correspondente a data de
vencimento, serd utilizada a TR que o BACEN divulgar para aplica¢do naquele dia. Paragrafo Quarto
— Quando a amortiza¢do extraordinaria ou a liquidagdo antecipada ocorrer em dia diferente da data de
vencimento da operacdo, serd aplicada a TR da ultima data de vencimento ou a ultima divulgada, se
aquela ainda ndo existir, proporcionalmente até o dia do evento, excluindo o dia do inicio e incluindo o
dia do pagamento. Paragrafo Quinto — Na hipdtese de extingdo da TR, prevalecera a alternativa e
sistemadtica de aplicacdo instituidas pelo Governo Federal em sua substituicdo, ou, quando se tratar de
operagao com recursos do PIS, sera aplicada a remuneracdo das contas individuais dos participantes do
Fundo PIS-PASEP, acrescida da taxa de rentabilidade na forma ora pactuada. DO PAGAMENTO: O
principal e os juros remuneratorios serdo pagos mediante débito na conta indicada e autorizada pela
EMITENTE no item 2 desta Cédula, ou por meio de boleto avulso emitido pela CAIXA, conforme a
seguir: I — O principal serd pago da seguinte forma: prestagdes mensais calculadas pela Tabela Price,
tomando o valor do empréstimo e a taxa de rentabilidade pactuada, acrescida da TR, se a operagao for
pos-fixada; II — Os juros remuneratorios serao cobrados na forma a seguir: na prestacdo mensal,
somados ao principal, apés o periodo de caréncia, se houver. DO CALCULO DO VALOR
PRESENTE NAS AMORTIZACOES E LIQUIDACOES ANTECIPADAS: Paragrafo Primeiro - Para
fins de amortizagdo ou de liquidagdo antecipada das operagdes prefixadas, com empresas de que trata a
Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006, serdo observadas as regras de calculo definidas
na Resolu¢do CMN n° 3.516/2007. Paragrafo Segundo — A utilizagdo da taxa de juros pactuada no
contrato para apuragao do valor presente mencionado no caput correspondera a taxa de juros constante
no item 02 (DADOS DO CREDITO) desta Cédula. DA GARANTIA: Em garantia ao pagamento do
principal e acessorios do empréstimo objeto desta Cédula, assinam em conjunto com a EMITENTE os
principais socio-dirigentes e/ou terceiros qualificados no item 4, na condigdo de AVALISTAS, em
carater irrevogavel e irretratavel. Paragrafo Primeiro — Em cumprimento ao disposto no artigo 1.647
do Codigo Civil, comparecem os conjuges dos AVALISTAS, em caréter irrevogavel e irretratavel,
para autorizar e concordar com as disposi¢des e obrigacdes assumidas pelos AVALISTAS decorrentes
deste instrumento. Paragrafo Segundo — A EMITENTE autoriza a CAIXA, independentemente de
qualquer aviso, a utilizar o saldo que encontrar depositado na conta corrente indicada no item 02 para
amortizagdo parcial ou liquidagdo do débito apurado com base nesta Cédula, no caso de
impontualidade no pagamento das prestagdes. Paragrafo Terceiro — Em caso de evento futuro e incerto
que torne o aval concedido no presente instrumento invalido, os AVALISTAS serdo considerados
FIADORES, com renuncia dos direitos previstos nos artigos 827, 837, 838 ¢ 839, todos do Cddigo
Civil, e continuardo garantindo o pagamento da divida decorrente deste instrumento. Paragrafo Quarto
- Nos casos em que haja constituigdo de outra(s) garantia(s) além do proprio aval, o Termo de
Constitui¢do de Garantia integra e complementa esta CCB e aditivos, se houver, formando um sé
contrato para todos os efeitos juridicos, em consonancia ao artigo 32 da Lei n°® 10.931/2004. Para os

efeitos do artigo 24, da Lei 9.514, de 20/11/97, o valor do imovel para fins de venda em publico leilao
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— Empréstimo a Pessoa Juridica, n® 16.2004.606.0000415/09, datada de 04 de janeiro de 2024, com
vencimento em 04/01/2028 e Termo de Constituicio de Garantia - Empréstimo /
Financiamento/Renegociacdo PJ - Alienag@o Fiducidria de Bens Iméveis, datado de 04 de janeiro de
2024. Documentos apresentados: Procuragdo Publica, lavrada nas Notas da 3* Serventia Extrajudicial,
da cidade de Floriano/PI, livro n°® 114, fls 5/5v, em 14/06/2023 e Procurag¢ao Publica, lavrada nas
Notas do Primeira Serventia Extrajudicial do Oficio Unico, da cidade de Elesbdo Veloso/Pl, livro n°
53, fls. 156/156v, em 24/07/2023, arquivadas nesta Serventia. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Emolumentos: R$ 4.979,46; FERMOJUPI: R$ 995,89; Selos: R$ 0,26; MP: R$ 398,36; Total: R$
6.373,97. Data de pagamento: 08/01/2024. O presente ato so tera validade com o Selo: AFN47594 -
GJTM. Consulte a autenticidade do selo em www.tjpi.jus.br/portalextra. Teresina, 12/01/2024. Eu,

Lais Virginia Ribeiro de Sousa, escrevente, o digitei. Eu, Meirylane de Oliveira Sousa, interina, o

subscrevo.

AV-5-97163-Protocolo: 359454 de 07/08/2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Art. 26, §
7°, da Lei Federal n° 9.514/97. A requerimento da credora fiduciante, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor bancario sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, nos termos do requerimento datado de 24 fr julho de 2026, instruido com prova
de intimag¢ao dos devedores por inadimpléncia, comprovantes do decurso do prazo legal sem a
purgacdo do débito, e de pagamento do imposto de transmissdo-ITBI, averba-se a consolidagdo de
propriedade do imé6vel de que trata a presente matricula ao credor acima referido. O ITBI foi pago
sobre a avaliacdo de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais). Documentos apresentados: Guia de quitagao
do ITBI sob n°® 1505522/25-85, protocolo n° 0.005.023/25-49, no valor langado de R$ 10.800,00, do
qual foi pago a vista R$ 10.263,39, conforme Lei Municipal n° 4.974/2016, arrecadado pela Caixa
Economica Federal, em 16/06/2025; Declaracdo de Quitagao do ITBI - Transferéncia Imobiliaria n°
020492/25-07, lavrada pela Prefeitura Municipal de Teresina - Secretaria Municipal de Finangas -
SEMF, com codigo de autenticidade: 60E3.D707.EC8B.5CD4; e Relatorio(s) de Consulta de
Indisponibilidade de Bens com o(s) codigo(s) HASH: 1gqcuc4inf; n3f39evpSy e 63rd3iqn38,
consultados em 07/08/2026, em nome de Richard Ramon Ferreira Freitas, Maria do Carmo de Morais
Castro Freitas e RRF Freitas LTDA, atualmente denominada Neoimagem LTDA, arquivados nesta
Serventia. O referido é verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 697,82; FERMOJUPI: R$ 139,55; Selos:
R$ 0,78; MP: R$ 55,83; FEAD: R$ 6,97; FMADPEP: R$ 6,97; Total: R$ 907,92. Data do Pagamento:
28/07/2026. O presente ato so terd validade com os Selos: AJZ15656 - V3T1, AJZ15657 - LCKQ,

AJZ15658 - LIZM. Consulte a autenticidade dos selos em www.tjpi.jus.br/portalextra. Teresina,

07/08/2026. Eu, Kaio Luis Silva Ribeiro, escrevente, o digitei. Eu, Andreza Rodrigues Rocha, pela

Rafaela Reinaldo Lima, Titular da 2* Serventia Extrajudicial de Registro de Imdveis de Teresina/PI, o
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subscrevo. O referido ¢ verdade e dou fé. Emolumentos: R$ 39,79; FERMOJUPI: R$ 7,95; Selos: R$
0,26; MP: RS 3,18; FEAD: R$ 0,40; FMADPEP: R$ 0,40; Total: R$ 51,98. O presente ato so tera
validade com o Selo: AJZ15670 - EU9X. Consulte a autenticidade do selo em

www.tjpi.jus.br/portalextra. Teresina-PI, 07/08/2026. Eu, Kaio Luis Silva Ribeiro, escrevente, a

digitei, conferi, dato e assino de forma eletronica.

Poder Judiciario
do Estado do Piaui
Selo Digital de Fiscalizagao
Certiddo
NORMAL
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