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Estado do Parand - Comarca de Umuarama e
REGISTRO DE IMOVEIS - 2° Oficio U[ﬂ}
Neide Aparecida Vieira -

Oficiala Designada (Portaria 13/08)
Livro 2 - REGISTRO GERAL

M_25.365

-

25.365 17 /Aabril/2012 1 -
MATRiCULA N° Data: Ficha:

IMOVEL URBANOQ: -Lote de terras n?.9-B, da subdivisdo do lote n2.8, da Quadra
ne.1, do Loteamento JARDIM IPE, localizado na cidade de PEROBAL, desta
Comarca, com &rea de 182,00 metros gquadrados, com oS5 seguintes limites e
confrontacdes:- "AO NOROESTE:- Com o rumo de NE 52820', numa extensido de
26,00 metros, confrontando com o lote n?.9-A desta subdivisdo; AQ SUDCESTE: -
Com o rumo de NO 37%40'SE, numa extensdo de 7,00 metros, confrontando com a
Rua Proj."A"; AQ SUDESTE:- Com ¢ rumo de NE 52220', numa extensdo de 26,00

metros, confrontandce com o lote n®.8 desta guadra; A0 NORDESTE:- Com © rumoe
de NO 37¢40', numa extensao de 7,00 metros, confrontando com parte do lote
2.20/Z2-4" .-

PROPRIETARIA:-A. RODRIGUES - FINANCEIRA, com sede em Mariluz-PR, inscrita no
CNPJ n2.11.642.969/0001-82, representada por seu sdécio gerente APARECIDO
RODRIGUES, brasileiro, solteiro, maior e capaz, empresario, port. da C.I. RG
n?.3.921.248-0-88P/PR. e do CPF n@©.507.824.799-87, regidente e domiciliadc em
Mariluz-PR, -

Registro Anterior:- Este imbvel origina-se da subdivisido (AV-4) do imdvel da
matricula n¢.24.002 (em maior porgdo) adquirida conforme registro n<.2,” no
livro 2 Registro Geral desta Serventia.-

{OBS.: A presente matricula fol aberta nos termos do item 16.4.4 do
prov.60/05 da CGJ/PR.- Mapa/Memorial Descritivo assinados pelo Arguiteto
Urbanista José Ricardo Reghin - CREA 83.700-D/PR.- O Desmembramento nao

acarreta fraclionamento i r do solo, conforme consta na certiddo de
subdivis&o n*®.104/2011) .- clo n2.1 0%2.de 27/03/2012.- Umuarama-PR,
17/04/12. Dou fé wele mass. Nelde Aparecida

Vieira)* Of1c1ala Des:.gnada —)pi\tarla 13/08. ‘o

AV-1/25.365 ~ Prot. 107 \047-241:1/_27/03/2012

CERTIDAO POSITIVA:- Consoante AV-3 na matricula n2.24.002, do livro 2
Registro Geral desta Serventia, procedo a presente averbagdo para congtar gue
a Proprietaria declarou ter conhecimento da certiddo POSITIVA constante no
R-2 em nome da CORREA E FAVARAO IMOVEIS LTDA, expedida pela Justica do
Trabalho - 9& Regifo/Umuarama; e gque foi apresentadas para o registro do
loteamente (R-21/26) certiddes POSITIVAS emitida pela 2&. Vara Civel de
Umuarama, em nome do sécio Dogival Correa; e 4

Umuarama, em nome de Jose Antonio Favardo .
8,46.- Umuarama-PR, 17/04/12.~- Dcu fé
{(ass. Neide Aparecida Vieira)* Oficiala Designada - Pg¢

VRCHT RS

tos:- ((60,0@)

\
AV-2/25.365 - Prot.107.550 de 04/05/2012 S~
ALTERAGAO:- Consoante Requerimento firmado aos 30/04/12, pelo representante
da Proprietaria, com firma reconhecida (por semelhanga) & Requerimento de

Empresiric, registrado na JCP - Agéncia Regional de Goioere-PR - sob
n°.20121564371 em 20/03/12, procedo a presente averbaglo para constar a
alteragdo da Denominagdo do nome Empresarial da A. RODRIGUES - FINANCEIRA

para:- A. RODRIGUES - IMOVEIS, sendo que a administrac3o da financeira & de

respon, ilidade do Empresdric: APARECIDO RODRIGUES.- Emolumentos:- (60,000
\iacr)\ 8,46 ~ Umuarama-PR, 29/05/12.- Dou £é
ok oa.a%). _Jdss. Neide Aparecida Vieira)' Oficiala

\Eesigrgdaj Pa{tama 13/08 »

ida pela 12, Vara Civel de’
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Verso da Ficha N°__L+= CNM 080416.2.0025365-30

AV-3/25.365 - Prot.107.535 de 03/05/2012

CONSTRUGAO:- A Requerimento firmado pelo representante da Proprietd:ia em
30/04/12, procedo a presente averbagio para constar que no imdvel objeto desta
matricula foi edificada a seguinte Dbenfeitoria:- TI)Uma residéncia em

alvenaria, com &drea de 66,30 m2, alvard n°.84/11, aprovado em 08/11/11,
concluida em 12/03/12, constante na certidido de construg@o n°.11/12, expedida
aos 2_1/03/12, pelo Municipio de Percbal-PR.- Apresentada Certiddo Negativa de
Débitos do INSS n°.000152012-14023650, emitida em 03/05/12, referente &rea de
66,30 m2; HABITE-SE n®.229/12, expedido aos 14/03/12, referente &area de 66,30
m2; e ART n®.20115294327 (projeto/execucgdo) referente A&rea de 66,30 m2;

arquivados resta Serventia sob n®.2318 (pasta av. construgdo).- Avaliaglo de
R$ 1.001,94 por m2, ref. CUB/PR do més de 04/12, totalizando em RS 66.478,62
(item 16.6.8.4, do Prov.118/07).- Reccolhido FUNREJUS no valor de RS 132,86 em
08/05/12, conforme guia n°.12020010400234672, arquivada mnesta Serventia scob
n°.4275 (pasta prépria/s igo Registral).- (OBS.:- imével 1localizado a Rua
Proj. “"avw, s/mn°).- “VR{) R$ 303,95.- Umuarama-PR,
29/05/12.- Dou fé (asg., Neide Aparecida

4
R-4/25.365 - Prot.108, 48>\d.9/f1[07[2012

TRANSMITENTE:-A. RODRIGUES - IMOVEIS, j& qualificada, neste ato representada
por APARECIDO RODRIGUES, ja qualificado, conforme consta no contrato.-
ADQUIRENTES: -SILVIA CRISTINA DOS SANTOS, brasileira, maior, capaz,

trabalhadora de fabricagfo de roupas, port. da C.I. RG n°.9.910.915-7-SSP/PR e
do CPF n°.010.460.819-69 e seu esposo ROGERIO APARECIDO DOS SANTOS,

brasileiro, maior, proprietdrio de microempresa, port. da C.I. RG
n°.B8.709.723-4-8SP/PR e do CPF n°.008.259.559-39, casados sob o regime de
comunhio parcial de bens (apds a lei 6.515/77), residentes e domiciliados na

Rua 7 de Setembro, 1225, ChAcara Vitdéria, em Perobal-PR.- COMPRA E VENDA:-
Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Iscolada e
Mdatuo com Obrigacdes e Alienac3o Fiducidria - Programa Carta de Crédito
Individual - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°.8.4444.0113198-0, com
cariter de escritura piliblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, no Aambito do programa Carta de Crédito
FGTS e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha
Casa, Minha Vida, mna forma da Lei n°.11.977/09, alterada pela Lei
n°.12.424/11, lavrado pela agéncia da CEF desta cidade, aos 11/07/2012.-
VALOR:- R¢ B80.000,00 (oitenta mil reais).- CONDIGOES:- O imdvel serd pago da
seguinte forma:- Recursos prdprios ja pagos em moeda corrente:- R$ 528,00;
Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto:- R§  7.505,00 e
Financiamentc concedido pela Credora Fiducidria:- R$ 71.967,00, conforme
consta no contrato.- Demais condi¢des, as do contrato.- Recolhido ITBI no
valor-de RS 520,50 (sendo: 2% scobre R$ 8.033,00 e 0,5% sobre R$ 71.967,00) em
10/07/12, guia n°.128/12, em favor do Municipio de Percbal-PR, Confirmagdo de
Recolhimento firmado pelo Municipio de Percbal-PR.- FUNREJUS:- Isento conforme
artigo 32, inciso XIV do Decreto Judicidrio n°.153/99 (alteradec pelo Decreto
Judicidrio n°.251/99) e declara¢des constantes no contrato.- Apresentadas para
o ato do registro certiddes Negativas da Receita Estadual/PR, da Justiga
Federal da 4* Regifio, da Justiga do Trabalho - 9* Regifo/Umuarama e do
Cartério Distribuidor (Justi¢a Estadual) desta Comarca, arguivadas nesta
Serventia; Certidio Negativa de Débitos Relativos as Contribuig¢des
Previdenciarias e as de Terceiros n®.000352012-140239692, emitida em 15/06/12,
arquivada nesta Serventia sob n°.241 (Pasta Prépria); e Certiddo Conjunta
Negativa de Débitos Relativos aosg Tributos Federais e a Divida Ativa na Unido
emitida em 27/06/12, arquivada nesta Serventia sob n°.239 (Pasta Prépria),
todas em nome da transmitente.- Certificado de Regularidade do FGTS, emitido
em 24/07/2012, em nome da transmitente.- Certiddo Negativa n°®.199/12, expedida

centinua TIs. n.?® 2_.ajn
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25.365 17/Abril /2012 2
MATRICULA N° Data: Ficha: .
(a0s 28 6/12, pelo Muni i}io de Percbal-PR.- Emitida a DOI no prazo legal nos
termos|da IN n°.473/04 e 1n°.1239/12 da R.F..- Emolumentos:- {2.156,000 VRC)
RS 303 . i i da lei 12.424/11).- Umuarama-PR, 24/07/12.- Dou
fé (ass. Roseli Mendes de Aguiar)* Substituta -
Portaria

R-5/25.365 - Prot.108.482 de 11/07/2012

CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCLARIA:- Pelo Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo com Obrigagdes e
Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa

Minha Casa, Minha Vida, n®.8.4444.0113198-0, com carater de escritura
piblica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei 4.380/64, alterada
pela Lei 5.049/66, no &mbito do programa Carta de Crédito FGTS e do Programa
Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida,
na forma da Lei n®°.11.977/09, alterada pela Lei n°.12.424/11, lavrado pela
agéncia da CEF desta cidade, aos 11/07/2012, os Prcprietarios - DEVEDCORES
FIDUCIANTES:- SILVIA CRISTINA DOS SANTOS e seu esposo ROGERIO APARECIDO DOS
SANTOS, ja& qualificados, residentes e domiciliades na Rua 7 de Setembro,
1225, Chacara Vitdria, em Perobal-PR, ALIENAM FIDUCIARIAMENTE o imbvel objeto
desta matricula & CREDORA FIDUCIARIA:- CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CATIXA,
Instituigdo financeira sob a forma de empresa piblica, com sede em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n®.00.360.305/0001-04, representada por seu
procurador MOACIR KONDC, econcmidrio, port. da C.I. RG n®.3.043.567-8-SSP/PR
e do CPF n°.414.304.509-59, nos termos da procuragio lavrada as fls.132/133,
do livro 2897, em 23/08/11, pelo 2°. Tabelidio de Notas e Protesto de
Brasilia-DF, e substabelecimento lavrado &s fl1s.090, do 1livro 48-8, em
12/01/12, pelo 1°. Oficio de Notas de Maringa-PR, arquivadas nesta Serventia
sob n°.374 (pasta de procuragdes), em carater fiducidrio, para garantia do
pagamento da divida decorrente do financiamento concedido no wvalor de RS
71.967,00 (setenta e um mil, novencentos e sessenta e sete reais), destinados

a completar o prego de venda do imdvel objeto desta matricula.- Valor da
Operagdo:- R$ 79.472,00; Desconto:- RS 7.505,00; Valor da Divida:- RS
71.967,00; Valor da @Garantia Fiduciéria:- RS 80.000,00; Sigtema de
Amortizagdo:- SAC; Prazo de amortizag8o:- 300 meses; Taxa de Juros:- 4,5000%
(nominal} e 4,5939% (efetiva) a.a.; Total Encargo Inicial:- RS& 520,20;
Vencimento do 1°. Encargo Mensal:- 11/08/12; Epoca de Recalculo dos
Encargog:- de acorde com a cldusula décima primeira; Data do Habite-se:-
14/03/12, conforme consta no contrato.- Mediante o ora registro deo contrato

de alienagdo fiducidria estard constituida a propriedade fiducidria em nome
da CEF, efetivando-se o desdobramento da posse, tornande-se os Devedores
Fiduciantes possuidores diretos e a CEF possuidora indireta do imével objeto

desta matricula da garantia fiducidria.- E vedada a realizagfio de obras de
demoligdc, alteragfo ou acréscimoc no imdvel objeto da garantia, sem prévio e
expresso consentimento da credora.- 08 devedores tomaram conhecimento da

vedagio legal contida no art.36 da Lei n°.11.977/09, pela qual ficam
impedidos, pelo prazo de 15 (guinze) anos contados da data da assinatura do
contrato, de promover remembramento do lote, sobre o qual estid construida o
imével mencionado acima.- Demais condi¢des, as do contrato.- FUNREJUS isento
conferme art.32, inciso XI do Decreto Judicidrio n°.153/99 (alterado pelo

\\Dec. Judicidrio 251/99).- Apresentadas para o ato do registro certidaesi

continua no verso
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_CRISTINA DOS SANTOS e seu esposc ROGERIO APARECIDO DOS SANTOS, ja identificados.

ol () CNM 080416.2.0025365-30
Verso da Ficha N°___Z+* di

negativas da Receita Federal, da Receita Estadual/PR, da Justiga Federal da 4*%)

Regido, da Justi¢a do Trabalho - 9* Regiio/Umuarama e do CartdSrio Distribyidor

lei 12.424/11). Unmuarama-PR, 24/07/12.- Dou é
{ags. Roseli Mendes de Aguiar)* Substituta - Portarla 56(\‘/} 4 \J

AV-6/M-25.365. Prenotagido n° 182.756 de 13/05/2026, reingressc em 26/05/2026.
ESPECIFICAGAO OBJETIVA: Promovo a presente averbagdo para constar que o imbvel
objeto desta matricula possui o seguinte Cédigo de Enderegamento Postal - CEP:
87.538-000. Emolumentos e Funrejus - isentos, na forma do art. 440-AV, pardgrafo
tinico do Cédigo Nacional de Normas - Forq Extrajudicial (CNN-FE/CN/CNJ)}.
Umuarama-PR, 28 de maio de 2026. gm. {ass. Eduardo Spricigo)
Oficial de Registro - Decreto Jud1c1ér10 1248/20 Selo de Fiscalizagdo: SFRII.
vJZFP.j4raM-gnT0Oc.1229g

AV-7/M-25.365. Prenotacdo n° 182.756 de 13/05/2026, reingresso em 26/05/2026.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE : TRANSMITENTES/DEVEDORES FIDUCIANTES: SILVIA]

ADQUIRENTE/CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& identificada. Pelo
Requerimento da credora fiduciaria assinado em Florianépolis/SC acs 06/05/2026,
no ato representado por procurador MILTON FONTANA, inscrito no CPF sob n°
575.672.049-91, nos termos da procuracdo lavrada aos 16/03/2026, no livro 3643
P, & folha 128 e substabelecimento de procuragdo lavrado aos 25/03/2026, nd
livro n°® 3644-P, & folha 008, ambos pelo 2° Oficio de Notas e Protesto dg
Titulos de Brasilia-DF, e tendo em vista a constituigio em mora dos devedoreg
fiduciantes que, ndo tendo sido localizado nos enderecos indicades, conforme
consta nas Certiddes de Notificacdo expedidas aos 10/12/2025 pela Oficial dg
Registro Elvira Santos Moreira, do Servigo de Registros e Titulos e Documentos
de Umuarama-PR, foi, a pedido da credora, intimado por edital, este publicadg
nos dias 26, 27 de fevereiro e 02 de margo de 2026, nos termos do artigo 26, §
4° da Lei 9.514/97, ocasido em que ndo efetuou a purgagdc da mora no prazg
previsto no art. 26, § 1° da Lei n® 9.514/1%97, conforme procedimento dg
intimacdo de devedores fiduciantes autuado nesta serventia sob n°® 77/2025 (prot.
179.253), promove-se a presente averbagdo para, nos termos do art. 26, § 7° da
Lei n°® 9.514/1997, constar a CCNSOLIDAGAO da propriedade do imével desta
matricula em nome da credora fiduciaria, acima identificada, pelo valor de R§
90.009,53 (noventa mil, nove reais e cinguenta e trés centavos). Valor da dividg
e data do calculo: RS 5.642,61, atualizado em 18/05/2026. Condicdo legal: fica 4§
proprietaria fiduciaria obrigada a ofertar o imével em publico leildo, na formd

do art, 27 da Lei 9.514/97. ITBI n°® 75/2026, calculado sobre a base de célculdg
de RS 90.009,53, recolhida aos 28/04/2026, no valor de R$ 1.800,19%9 e Certiddo dd
Quitacdo n°® 18/2026, emitida em 05/05/2026, pelo Municipio de Perckal. Nd
tocante a apresentacdc de CNDs, foi dado cumprimento a r. Decisdo proferida ng
procedimento PCA 0001611-12.2023.2.00.0000 - CNJ. Custas: R$ 656,93, sendg
Emolumentos: 2.156,00 VRC igual a R$ 597,21, ISS: RS 29,8605 e Fundep: RS
29,8605, Funrejus Guia n® 14000000012907859~5, recolhida em 20/05/2026, no valot
de R$ 180,02, calculada sobre a base de calculo de R$ 90.009,53, emitida pelqg
Registrador. Fol emitida a DOI e consultada a CNIB por esta Serventia, sendg
gerado os seguintes cédigcos hash: aékvprd8z7, 4dfiecskvs, zfécBaedpq, zg63f3qjmy
e tbkjpnih7m, Umuarama-PR, 28 de maio de 2026. gm. ({Zl_ <> (ass., Eduardd

fiscalizagdo: SFRI2.v523v.4hVmV-elLdte.1229%p

Spricigo) Oficial de Registro - Decreto Judiciario 75i3f2016. Selo dig
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2° REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE UMUARAMA, PARANA
CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, composta de 7 atos, com 5 pagina(s), foi extraida em Inteiro
Teor da matricula n® 25.365 - L. 2 - REGISTRO GERAL, CNM 080416.2.0025365-30, em forma reprografica,
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973. Umuarama, Estado do Parana, 29 de maio de 2026 as
08:07:39.
A presente certidao tem validade de 30 dias a contar da data de sua expedi¢cdo. Qualquer rasura ou
indicio de adulteragao sera considerado fraude.
ASSINADA DIGITALMENTE
ISS: R$ 0,00. FUNREJUS: RS 0,00. FADEP: RS 0,00. TOTAL = 0,00 VRC e RS 0,00.

FUNARPEN - TJPR (]335

Selo Digital de Fiscalizagao A

SFRIl.vJzFP.j4raM .
vmrOc.1229q

Consulte os dados do selo em:
consulta.funarpen.com.br
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