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» FICHA
REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL

2° Oficio LIVRO N° 02 01

Sao José dos Pinhais - PR. "
UBRICA ——
Charia Keonor sterraz Qallir Riva :
Titular _—

CPF N° 592.909.359-87 Matricula N 77.667

i

I M 06 V F I: FRAGRO IDEAL do solo equivalente a 0,00752" que
correspondera ao APARTAMENTO N° 302-B (trezentos e dois-B), do BLOCO
"B", do Tipo "O", integrante do "RESIDENCIAL PIAZZA SAN PIETRO", com
acesso pela Rua Silvano Moreschi, n° 09, localizar-se-& no terceiro
pavimento, serd a segunda unidade do lado esguerdc de quem chega
pela escada e vira a direita no corredor; e de conformidade com a
NBR 12721/2006: tera um total de &rea privativa construida de 47,76
m?; 4rea construida comum de 11,08 m?; total de Area construida de
58,84 m?; &rea privativa de estacio-namento descoberta de 12,00 m?;
total de &rea privativa descoberta de 12,00 m?; Area de uso comum
descoberta de 24,52 m?; total de &area descoberta de 36,52 m?; fracédo
ideal de solo e partes comuns de 0,00752; quota do terreno de 49,66
m?; estando vinculada a esta unidade &4 vaga de estacionamento n° 86,
localizada no térreo; o© gqual serd construideo scbre a Area
remanescente n°® 03 (trés), situado noc quadro urbano desta Cidade e
Comarca de SAO JOSE DOS PINHAIS-PR, com a Area total de 6.599,30 m?,
dentro das seguintes medidas e confrontagdes: faz frente para a Rua
Motta Junior, ao rumo de 47°48'NE, medindo 82,00 metros; pela
lateral direita, para quem da mencionada rua olha o imével, faz divi-
sa com a Rua Silvano Moreschi, ao rumo de 53°35'SE, medindo 64,02
metros; pela lateral esquerda, faz divisa com terreno de propriedade
de herdeiros de Angelo Zen, ao rumo de 50°46'SE, medindo 104,00
metros; pela linha de fundos, faz divisa com a planta particular
Santo Agostinho, atualmente Jodc Trevisan, em duas linhas, aos rumos
de 73°26'80, medindo 90,34 metros e 63°44'SQO, medindo 3,55 metros. -

INDIC.FISCAL: (ndo consta).- - = — — — = - — — - — - — - - = = — - -

PROPRIETARTIA: MARBELLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, pessoa juridi-
ca de direito privade, com sede e foro na Rua Claudino dos Santos,
750, Apto 1001, Centro, nesta Cidade, inscrita no CNPJ/MF n®
08.258.181/0001-62.- = = = = = = = =~ — — - — — - — - — - — - - - - -

REG.ANTERIOR: R-3 e R-5 da Matricula n° 50.150 deste Oficio. - - - -
OBSERVAGOES: a) A Instituigdoc e Convencdo de Condominio somente

serdo registradas apds a conclusdo total do projeto constante da
Incorporagdo do R-5 e R-8 da Matricula n® 50.150, conforme o Artigo

614 do Cdédigo dg Normas (Provimento 249/2013). - - - = - = -« - - - —
@] referldQ é dad dou fé.- Sdo José dos Pinhais, 09 de novembro
de 2018 (OF I CIAL.-

AV~1 —Matrlcula n° 77. d%7 - (Protocolo n° 126.669 - Em, 24/10/2018)

REGIME DE AFETAGCAOC: Nos termos do Artigo 230 da Lei 6.015/73;
procedo esta averbacgdo para constar que recal sobre fracgido ideal
objeto_.desta matricula o regime de afetagdo constante da AV-6 da

Matrfcula n°® 50.150.- Custas: (60,00 VRC-R$.11,58).- O referido &

verda e d $.- Sdo José dos Pinhais, 09 de novembro de 2018
A4 (OFICTIAL).-

AV-2-Matricula A° 77.667.- (Protocolo n° 126.669 - Em, 24/10/2018)

FAIXA NAO EDIFICAVEL DE DRENAGEM: Nos termos do Artige 230 da Lei
6.015/73; procedo esta averbacdc para constar que recal sobre a

SEGUIR NO VERSC.
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CONTINUAGAO
fragdo ideal objeto desta matricula a area de faixa ndo edificavel

de drenagem, constante das AV-9 da Matricula n° 50.150.- Custas:
(60,00 VRC-R$.11,58).- O referido/é da e dou fé.- Sao José dos
Pinhais, 02 de novembro de 2018 (OF I CIAL).-

R-3-Matricula n° 77.667.- (Protocolo n°® 126.669 - Em, 24/10/2018)

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumentc Particular n°®
8.7877.0393012-9, com caradter de Escritura Publica, firmado aos
18/09/2018; procedo este registro para constar que a MARBELLA -
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, j& qualificada, vendeu a fragaoc ideal
objeto desta matricula, para EDMAR JOSE DE AZEREDO JUNIOR, brasi-
leiro, solteiro, auxiliar de escritdrio, portador da CNH n°
05453751040/DETRAN-PR e do CPF/MF n° 082.829.249-38, residente e
domiciliado na Rua Soldado Francisco Riske n® 136, Alto Boqueirdo em
Curitiba-PR.- VALOR: R$.180.000,00 (cento e noventa mil reais),
sendo R$.141.522,00 (centoc e quarenta € um mil, guinhentos e vinte e
dois reais) financiados pela CAIXA; R$.33.489,51 (trinta e trés mil,
quatrocentos e oitenta e nove reais e cinquenta e um centavos) com
recursos proéprios; R$.13.298,49 (treze mil, duzentos e noventa e
oito reais e quarenta e nove centavos) com recursos da conta
vinculada do FGTS; e R$.1.690,00 (um mil, seiscentos e noventa
reais) com recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto.-
CONDICOES: as do contrato que fica uma via arquivada e ver o R-4
desta matricula.- Apresentou-me a guia do ITBI, quitada.- A isengdo
do recolhimento do FUNREJUS; bem como as Certidées Negativas de
Débito do INSS e de Tributos Federais e as Certiddes de Tributos
(Federal, Estadual e Municipal), Negativas da Justig¢a do Trabalho e
Justica Federal, constam no contrato.- OBSERVAGAQ: Permanecem
inalterados ¢ regime de afetagdo, e a faixa ndo edificavel de drena-
gem, obietos da AV-1 e AV desta matricula.- Consulta realizada a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as
partes, cujo resulta i negativo.- Custas: (2.156,00 VRC-
R$.416,10).- O referido & e e dou fé.- S3c José dos Pinhais,
09 de novembro de 201 (OFICTIATL).-

R-4-Matricula n°® 77.66%= (Pro?écolo n® 126.669 - Em, 24/10/2018)

ALIENAGAO FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R-3 ‘desta matricula.-
DEVEDOR FIDUCIANTE: EDMAR JOSE DE AZEREDO JUNIOR, j& qualificado.-
CREDORA _FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicéo
financeira sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04.- - = = = = = = = = = = -
INCORPORADORA, CONSTRUTORA, ORGANIZADORA E FIADORA: VALOR REAL EM-
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado,
com sede a Avenida Rul Barbosa, n® 8.655, Afonso Pena, nesta Cidade,
inscrita no CNPJ/MF n° 11.680.647/0001-28.- - = = = = = = = = = — - -
VALOR DO FINANCIAMENTO: R$.141.522,00 (cento e gquarenta e um mil,
quinhentos e vinte e dois reals) que serd3o pagos em 360 meses,
vencendo-se o primeiro encargo mensal em 22/10/2018, no valor de
R$.920,64.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - - - -
JURQOS: Taxa Nominal de 6,5000% e Efetiva de 6,6971% ao ano.- - -
GARANTIA: O devedor alienou a favor da CAIXA em carater fidu-
ciario, o imével objeto desta matricula (fragdo ideal), avaliado em
SEGUE
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2° Oficio s LIVRO N° 02 02
S&o José dos Pinhais-PR. pa—
CMaria Eeonor ~sferras “Dalls (Riva
o Titular -

CPF N° 592.909.359-87 Mavicuia N 77 667 »
R$.193.400,00. CONDIGOES: o contrato.- Custas: (1.078,96 VRC—
R$.208,05) .- O referido e efdou fé.- Sdo José dos Pinhais,

09 de novembro de 2018 (O R I CIAL.-

n° 138.404 - Em, 11/06/2021) |

V-5-Matricula n° 77.66

Protoc?(:

CANCELAMENTO: Por requerimento instrdido com documento comprobatério
os quais ficam arquivados neste Oficio; procedo esta averbagdo para
constar o cancelamento do regime de afetagdio objeto da AV-1 desta
matricula:- Custas: (630 VRC-R$.136,71) ISS 2%: (R$.2,73):; Fundep

5%: (R$.6,83); Funrejus 25% (R$.34,17); _SeWQS)'.— Dou fé&.-
Sao José dos Pinhais, 21 de junho de 2021 (OFICIAL)Y .-
|av-6-Matricula n® 77.667.- (Protocolo n° 138.405 - Em, 11/06/2021)

E D I F I CA C A 0O: Por requerimentc instruido com documentos
hébeis, os quais ficam arquivados neste Oficio; procedo esta
averbacdo para constar gue o Apartamento n° 302-B, do Bleco "B", do
"RESTDENCIAL PIAZZA SAN PIETRO", cuja fragdo 1ideal encontra-se
mencionada nesta matricula, teve sua construgldo concluida conforme
averbacgdo da edificagédo constante da .AV-134 da Matricula n® 50.150,
deste Oficio.- OBSERVAGAO: O valor total da construgdo, bem como seu
respectivo recolhimento do FUNREJUS, foram mencionados na AV-134 da
Matricula 50.150.- Custas: (315,00 VRC-R$.68,35) ISS 2%: {(R$.1,36);

Fundep 5%: (R$.3,41); Selo: W Dou fé.- S&c José dos
Pinhais, 21 de junho de 2021 ) (OFICIAL.-

AV-7-Matricula n° 77.667.- (Protocolo n° 138.406 - Em, 11/06/2021)

INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Nos termos do Instrumento Particular
firmado aos 07/08/2020; procedo esta averbagdo para constar que a
MARBELLA - ADMINISTRADORA DE BENS LTDA, instituiu ¢ Condominic do
"RESIDENCIAL PIAZZA SAN PIETRO", cuja denominac¢do do imével objeto
desta matricula passa a ser a seguinte: APARTAMENTO N° 302-B,
BLOCO "B", conforme R-135 da Matricula n°® 50.150, deste Oficio.-
DEMAIS CONDIGOES: as do instrumento gque fica uma via arquivada,
sendo que a convengdo de condominio encontra-se registrada sob n°
6.072, no Livro n° 3-RA.- Custas: (60,00 VRC-R$.13,02); ISS 2%:

(R$.0,26); Fundep 5%: (R$.0,65); Funrejus 25% (R$.3,25).¥ O referido

é verdad dou fé.- 830 José dos Pinhais, 21 de junho de 2021
(OF ICIAL).-

AV-8-Matricula n° 77.667.- (Protocoloc n® 153,836- Em, 23/04/2024)

INCLUSAO DA INDICAGAO FISCAL: Por requerimento  instruido com
documento hé&bil, os quais ficam arquivados neste Oficio; procedo
esta averbagio para constar .que o. imével objeto desta matricula
possui a Indicagdo Fiscal n® 08.139.0024.0082.- Custas: (630,00
VRC—R$.174,51); ISS 2%: /(B$.3,49); Fundep 5%: (R$.8,73); Funrejus
25%: (R$.43,63); Selo:/t 400/ u fé.- Sao José dos Pinhais,
15 de maio de 2024 'q V%‘OFICIAL) .-

AV-9-Matricula n° 77.667.5 (Protocofio n° 153.836 - Em, 23/04/2024)

ALTERACAO DE ESTADO CIVIL: Por reguerimento instruido = com
documento habil, os quais ficam arquivados neste Oficio; procedo
esta averbagido Ppara constar a alteragdo do estado civil do

proprietario: EDMAR JOSE DE AZEREDO JUNIOR, de solteiro para
: . SEGUIR NO VERSO,
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casado com a Sra. MIRIAM ISABEL. REINHARDT DE AZEREDO (brasileira,
professora de ensino de primeiro e segundo grau, portadora da C.I.RG
n°® 16.627.196-7-SESP/PR e do CPF/MF n° 020.962.190-78), sob o regimd
de comunhdo parcial de bens aos 05/07/2023.- Custas: (60,00 VRC-
R$.16,62); ISS 2%: (R$.0,33); Fundep > (R$.0,83)7 Funrejus 25%:.
(R$.4,16); Selo: (R%.1,00}.- O referi & verdade e dou fé.- Sao
José dos Pinhais, 15 de maioc de 2024 (OFICIAL) .-

AV-10-Matricula n°® 77.667.- (Protocolo ©° 153.8 - Em, 23/04/2024)

CANCETLAMENT O: Por autorizagdo contida no Contrato por!
Instrumento Particular n° 8.4444.3341180-6, com efeito de Escritura
Piblica, firmado aos 05/04/2024; procedo esta averbagdc para constar
0 cancelamento da alienagio fiduciaria objeto do R-4 desta
matric - Custas: (630,00 VRC-R$.174,51);  ISS 2%: (R$.3,49);
Fund 1 (R$.8,73); Funrejus 25%: (RS$.43,63); Selo: (R$.8,00).-
2 Sgo José dos Pinhais, 15 de maio de 2024
(OFICIATL.-

ricula n7’ 77.667.- (Protocolo n°® 153.836 - Em, 23/04/2024)

\
|
|

COMPRA E VENDA: Nos termos do Contrato por Instrumento Particular
n® 8.,4444,3341180-6, com efeito de Escritura Piblica, firmado aos
05/04/2024; procedo este registro para constar que EDMAR JOSE DE
AZEREDO JUNIOR casado com MIRIAM ISABEL REINHARDT DE AZEREDO, a qual
compareceu come interveniente anuente, 1j& qualificados, wvendeu. o
imével objetc desta matricula, para SHEILA RAFAEIA DA SILVA,
brasileira, solteira, maior, administradora, portadera da CNH n°
02917047030-DETRAN/PR e do CPF/MF n°® 052.364.169-90, residente e
domiciliada na Rua Hermenegildo Bonat n° 121, Xaxim, em Curitiba-PR.-
VALOR: R$.298.000,00 (duzentos e noventa e oito mil reais), sendo
R$.238.400,00 (duzentos e trinta e oito mil e quatrocentos reais)
financiados pela CAIXA; e R$.59.600,00 {(cinquenta e nove mil e
seiscentos reais) com recursos préprios.- CONDIGOES: as do contrato
que fica uma via arquivada e ver o R-12 desta matricula.- Apresentou-
me a guia do ITBI n® 104900/2024 guitada.- A isencdo do recolhimento
do FUNREJUS, consta no contrato.- Consulta realizada a Central
Nacional de Indispenibilidade de Bens-CNIB em relagidc as partes,
cujo resultado foi negativo.- Custas: (2.156,00 VRC-R$.597,21): ISS
2%: (R$.11/94); Fundep 5%: (R5.29,86); Selo: (R$.8,00).- O referido é
verdade /e é&.- 830 José dos Pinhails, 15 de maio de
2024 /éL/I(OFICIAL).— ,

R-12- icula n° 77.667.- (Protocolo n° 153.836 - Em, 23/04/2024)

ALIENACAO FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R-11 desta matricula.-
DEVEDORA FIDUCIANTE: SHEILA RAFAELA DA SILVA, ja -qualificada. - - -
CREDORA FVIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo financeira
sob forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04.- - - - - ~- — — = — - — — — -
VALOR DA DIVIDA: R$.238.400,00 (duzentos e trinta e oitc mil e
quatrocentos reais) gque serdoc pagos em 420 meses, vencendo-se o
primeiroencargomensal em08/05/2024, novalordeR$.1.715,19. - - - - --—- -
JUROS: Taxa Nominal de 7.6600% e Efetiva de 7.9347% ao ano.- - -
GARANTIA: A devedora alienou a favor da CAIXA em carater fidu-

SEGUE
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REGISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL rionA
2° Oficio LIVRO N° 02 03
'S3o José dos Pinhais - PR. ———
CMaariar Keonor ferras Dalla (Riva
CPF N° ;r;;ul;(1;93 59.87 Matricuta N° 77.667

7

ciario, o imével objeto desta matricula, avaliado em R$.298.00£{,OO.—
CONDIGCOES: as do contrato, que fica uma via arquivada.- Custas:
(1.078,00 VRC-RS$.298,60); ISS 2%¢ (R$.5,97); Fundep 5%: (R$.14,93);

Zde e u fé.- Sdo Jose dos
(OFICIAL.-

7

Selo:  (R$.8,00).- © referido /&
Pinhais, 15 de maio de 2024

AV-13-Matricula n’ 77.667.- (Protocolo n\”"l'z:l. 44 - Em, 06 de abril de 2026) .

CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE: De conformidgde com o disposto no § 7° do Artigo 26,
da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1997; ¢ a requerimento devidamente formalizado aos
30/03/2026; procedo esta averbagdo para constar a consolidacfio do imoével desta matricula em

nome da fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada.- VALOR: Atribuido |

pelo fisco municipal em R$.303.327,23 (trezentos e trés mil, trezentos e vinte e sete reais e vinte e
trés centavos). Apresentaram-me a guia do ITBI n°® 117216/2025 quitada, bem como a guia do
FUNREJUS quitada no valor de R$.606,65.- CONDICOES: as gerais do Instrumento.- Consulta
rcalizada a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB em relagdo as partes, cujo
resultado foi negativo, conforme coédigos hash: ¢9597p57wl ¢ qetl3yt457.- Custas: (2.156,00
VRC-R$.597,21); ISS 2%: $.11,94); Fundep 5%: (R$.29,86); Selo:
SFRI2R5TAvmEdmxJmD7D1125 ,00), O geferido ¢ verdade e dou fé.- Sdo José dos
Pinhais, 05 de maio de 2026 A (OFICIAL).-

SEGUIR NO VERSO.
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CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS - 2° OFICIO SAO JOSE DOS PINHAIS - PARANA.
CERTIFICO que esta fotocopia ¢ reprodugdo fiel e integral da Matricula n® 77.667 do Livro 2
deste Servigco Registral e tem valor de certidao (Art. 19 § 1°da Lei 6.015/73).

Sao José dos Pinhais - PR, 05 de maio de 2026.

FUNARPEN - SELO DIGITAL N° SFRIIAJVGPFW;j7kfXAeE1125p.
Consulte este selo em http://funarpen.com.br

A presente certidao foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Documento assinado digitalmente por Maria Leonor Ferraz Dalla Riva - Oficial.
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