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(IM(')VEL: Fragio ideal do solo equivalente a 0,002496 que coneschADE 198 (TIPO\

CASA) integrante do Condominio Horizontal a denominar-se CONDOMINIO RESIDENCIAL
ALICE TIEKO 1V, situado na Avenida Rio Amazonas n® 3.341, Bairro Estados nesta Cidade de
Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda
Rio Grande-Parana, tera area total da construgdo de 43,00 m?, quota de terreno de 120,80 m?, sendo
43,00 m? que a construgfio ocupar4 no solo, 26,00 m? na frente ¢ fundos destinados a jardim e quintal e
51,80 m? de drea comum (ruas internas, calgadas, serviddo e area de recreag#io); taxa de ocupagéo
35,60%, taxa de permeabilidade 46,61%, coeficiente de aproveitamento 0,356, com acesso
independente pela Avenida Rio Amazonas n° 3341 e de frente com a Rua D interna do condominio,
confrontando pelo lado direito de quem da rua olha o imé6vel, com a Unidade n° 199, pelo lado
esquerdo com a Unidade n° 197, e nos fundos confronta com a Unidade n° 191, conforme projeto
aprovado. Condominio este que sera construido sobre o Lote "9AB", oriundo da unificagdo dos Lotes
09A e 09B do lote 9 da Gleba B, com a 4rea total de 48.400,00 metros quadrados, encontra-se do
Iado impar da Avenida Rio Amazonas, de forma irregular.- - - - - - - - - - - - - oo oo e n

INSCRICAQ IMOBILIARIA: N0 CONSta.~ == === === == === = === === oo oo oo o —mmmmemmmn

PROPRIETARIA: ALICE HONJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Bruno Filgueira, n® 2.434, no Bairro Bigorrilho, na
Cidade de Curitiba-PR ¢ inscrita no CNPJ/MF n° 24.098.979/0001-40.- - = = = == === oo e m e e v e e e oo

TITULO AQUISITIVO: Registro 2 da Matricula n® 48.553 desta Serventia,- - - - - - == ===~ ===~

O referido ¢ verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 03 de maio de 2016.(a)@
(BeL.HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Oficial do Registro de Iméveis)clau

Av-1 - Matricula n° 51.910 - Protocolo n° 81.470 datado de 14/04/2016 - AREPACAOConsoante
Requerimento de 24 de fevereiro de 2016, devidamente assinado e com firma reconhecida, ALICE
HONJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ji qualificada, vem constituir
sobre a fragdo ideal constante da presente matricula e a incorporagio devidamente registrada no R-3 da
Matricula n® 48.553 desta Serventia, a adesdio ao RET - Regime Especial de Tributagfo instituido pela
Lei 10.931/2004 ¢ Instrugo Normativa RFB n° 934/2009 da Receita Federal aplicavel as construgdes
de unidades habitacionais no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida e conforme disposto no
Artigo 30-A e 31-A até 31-E da Lei 4.591/64 ¢ legislagdo aplicada, conforme Av-5/M-48.553. desta
Serventia. FUNREJUS néo incidente, conforme art 3% VAL, b, 9 € 17 da Lei n° 12.604, de 02/07/1999.
Dlspensada da emissdg da DOI. #ido ¢ verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande,
04 de maio de 2016.(a) RMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR -
Oficial do Registro de Imovels)clg

Av-2- Matricula n° 51.910 - Protocolo n° 93.261 datado de 26/05/2017 - HIPOTECA. Consoante
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo Para Construgdio de Empreendimento Imobilidrio com
Garantia Hipotecaria e Outras Avengas - que entre si celebram Alice Honjo Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda e Caixa Econdmica Federal - com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - n°® 8.7877.0075203-3 com caréter
de Escritura Publica, na forma da lei, firmado nesta Cidade de Curitiba-PR, em 21 de dezembro de
2016, ficando uma via digitalizada nesta Serventia, procedo esta averbagdo para constar que recac
sobre o imovel da presente matricula PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a
terceiros, conforme R-7 Matricula n° 48.553 desta Serventia. (A contribuigdo devida ao FUNREJUS

foi recolhida conforme Guia de recolhimento n° 2588930, apresentada para a averbago lancada nesta
data na Matricula n":m. N as: Nihil, fido #¥erdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 01 de
junho de 2017.(a) — "DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial

Substituto do Registro de Iméveis)ffo.

Av-3 - Matricula n° 51.910 - Protocolo n°® 108.768 datado de 05/11/2018 - Consoante artigo n° 230
da Lei 6.015/73, procedo o CANCELAMENTO da Hipoteca, constante na Averbagfo 2 da presente
- SEGUE NO VERSO
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— CONTINUACAO

Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS - n° 8.7877.0446868-2, com caréter de
Escritura Piblica, na forma da lei, firmado na Cidade de Curitiba-PR, em 17 de outubro de 2018,
ficando uma via digitalizada nesta Serventia, devidamente averbado no Av-333 - Matricula n® 48.553
desta Serventia. FUNREJUS n#o incidente, conforme a Lei n° 12.604, de 02/07/1999. Emolumento:
Nihil. O re o é verd; e dou fé Fazenda Rio Grande, 12 de novembro de 2018.(a)
—/Z%—— HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)gabi.

i Protocolo n° 108.768 datado de 05/11/2018 - COMPRA E VENDA.

rato de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construgio de Unidade Habitacional,

Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FGTS - n° 8.7877.0446868-2, com caréter de Escritura Publica, na forma da
lei, firmado na Cidade de Curitiba-PR, em 17 de outubro de 2018, ficando uma via digitalizada nesta
Serventia, ALICE HONJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada,
VENDEU a ANA PAULA BORGES DE CAMARGO DE OLIVEIRA, trabalhadora dos servigos de
contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, portadora da CI n° 124252717-SSP/PR e do
CPF/MF n° 118.046.599-75, casada pelo regime de comunhio parcial de bens em 12/03/2016, e seu
conjuge DOUGLAS HENRIQUE BORGES DE OLIVERA, auxiliar de escritorio e assemelhados,
portador da CI n° 129203285-SSP/PR e do CPF/MF n° 094.445.449-66, ambos brasileiros, residentes e
domiciliados na Rua Ruy Fonseca Itibere da Cunha, n° 637, Bairro Cic, na Cidade de Curitiba-PR, o
imével objeto da presente matricula, pelo prego de RS 152.000,00 (cento e cinquenta e dois mil reais),
pagos da seguinte forma: Financiamento concedido pela CAIXA: RS 121.600,00 (cento e vinte e um
mil seiscentos reais). Valor dos Recursos proprios: RS 28.041,00 (vinte e oito mil e quarenta ¢ um
reais). Valor dos Recursos da conta vinculada do FGTS: RS 0,00 (zero de reais). Valor do Desconto
complemento concedido pelo FGTS: RS 2.359,00 (dois mil trezentos e cinquenta e nove reais).
VALOR DA AQUISICAQ DO TERRENO: RS 13.985,45 (treze mil novecentos e oitenta e cinco
reais e quarenta e cinco centavos). VALOR GLOBAL DE VENDA DO EMPREENDIMENTO: E a
soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento Condicdes: as do
Contrato. Apresentaram Guia de Recolhimento do FUNREJUS n° 4117754-7 no valor de R$ 304,00
paga em 05/11/2018. Foi apresentada e digitalizada nesta Serventia a certiddo conjunta da Receita
Federal e INSS em nome do vendedor, devidamente validada. (Consultado na CNIB - Cédigo HASH -
NEGATIVO). O negécio imobilidrio foi intermediado pela corretora Andressa Tozo, inscrita no
CRECI/PR, sob o n° 29.566. INTERVENIENTE FIADORA/ CONSTRUTORA: PAVISERVICE
ENGENHARIA E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 03.210.810/0001-60, Rua Gal
Aristides Athayde Junior, n° 1.051, no Bairro Bigorrilho, na Cidade de Curitiba-Pr.
INTERVENIENTE INCORPORADORA/ CONSTRUTORA/ ENTIDADE ORGANIZADORA E
FIADORA: ALICE HONJO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada.
DOI emitida por esta Serventia. (ITBI Guia n® 3933/2018, paga sobre o valor de R$ 14.568,52, no
valor de RS 112,47 em data de 05/11/2018) Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 416 10 (Emolumentos

matricula, conforme ftem 1.7 do Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgéo de\

Reduzidos conforme artigo 43, § tinico, inciso Il da Lei n° 11.977 de §7 de jul O referj
verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 12 de novembro de 2018.(a)
(Bel HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)gabi. e

R-5 - Matricula n’ 51.910 - Protocolo n® 108.768 datado de 05/11/2018 - ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consoante Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfo Fiducidria em Garantia, Flang:a e Outras ObrigagSes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS - n° 8.7877.0446868-2, com carater de
Escritura Publica, na forma da lei, firmado na Cidade de Curitiba-PR, em 17 de outubro de 2018,
ficando uma via digitalizada nesta Serventia, ANA PAULA BORGES DE CAMARGO DE
OLIVEIRA e seu conjuge DOUGLAS HENRIQUE BORGES DE OLIVERA, ja qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigdo financeira sob a forma de empresa piiblica, unipessoal,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-
DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$ 121.600,00

(cento e vinte ¢ um mil seiscentos reais), a ser reembolsada no PRAZO de 360 (trezentos e sessenta

@eses) com vencimento da primeira prestagio em 15 de novembro de 2018. Taxa Anual de Juros:
SEGUE /
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Nominal 6,00% e Efetiva 6,1677%. Para fins do disposto no artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97, foi

~

atribuido ao imével alienado fiduciariamente o valor de RS 152.000,00 (cento e cinquenta ¢ dois mil
reais). O prazo de caréncia de que trata o artigo 26, § 2°, da Lei n® 9.514/97, foi fixado em 30 (trinta)
dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. Com
demais clausulas e condigdes constante do Contrato. FUNREJUS de 0,2% nio incidente, conforme
artigo 3° VII, b, 11 da Lei n° 12.216/98 com as modificagdes da Lei 12.604/99 e recolhido 25%
sobre os emolumentos. Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 416,10 (Emolumentos Reduzidos conforme
artigo 43, inciso II da Lei n° 11.977 de 07dg julho de “,, () referido ¢ xerdade ¢ dou fé. Fazenda
Rio Grande, 12 de novembro de 2018.(a)_/ L—— ¢ 3 /A__IJ ol-HERMAS EURIDES
BRANDAO JUNIOR - Agente Delegado)gabi. T

Av-6- Matricula n° 51.910 - Protocolo n® 118.570 datado de 21/11/2019 - CONCLUSAO DA
OBRA. Consoante requerimento da proprietaria datado de 20 de novembro de 2019 devidamente
assinado ¢ com firma reconhecida e faz prova o Certificado de Conclusdo de Obras Habite-se - Total n°
412/2019, expedido por Francisco Roberto Barbosa, secretario municipal de urbanismo e Wanderley
Antonio Martins, Coordenador da Vigilancia Sanitéria Municipal, da Secretaria Municipal de Saide -
SMU - Controle de Edificagdes, deste Municipio de Fazenda Rio Grande, em 11 de novembro de
2019; Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n°
002382019-88888109 emitida em 21/10/2019 com validade até 18/04/2020, expedida pela Internet e
devidamente validada por esta Serventia e Anotagdo de Responsabilidade Técnica-ART n°
20163122905 do Arquiteto e Urbanista Guilherme Golin Macedo, CREA/PR 53.162-D os quais ficam
digitalizados nesta Serventia, AVERBA-SE conforme Av-375/M-48.553 datada de 28 de novembro
de 2019, a CONCLUSAO DA OBRA do empreendimento imobiliario denominado CONDOMINIO
RESIDENCIAL ALICE TIEKO 1V, do qual faz parte integrante a unidade autdénoma a que
corresponde a fragdo ideal do solo objeto da presente matricula. (A contribui¢do devida ao FUNREJUS
foi recolhida conforme Guia de recolhimento n® 5265054-0 apresentada para a averbagdo langada nesta

data na Matricula n° 48.553 na | encontra-se registrada a incorporagdo do empreendimento).
Em ftos: Nihil. O 140 Exerdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 28 de novembro de 2019.(a)
€1.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Escrevente Substituto)ffo.

Av-7/M-51.910 - Préfocolo n° 210.982 datado de 15/08/2025 - CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE . - - -« = = = = = = === e oo mmmmmme o oo mmmmmmmeo oo

Titulo: Requerimento datado de 14 de agosto de 2025 e Certiddo de Ndo Pagamento, datada de
28 de maio de 2025, que ficam digitalizados nesta Serventia. - - - - - - - - === --c-c-oo-ooan

Averbar: que fica consolidada a propriedade do imovel constante da presente matricula, em
nome da credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CFF, ja qualificada. - - - =~ --------

FUNREJUS: n° 11987233-7 paga no valor de R$ 319,53 em 21/08/2025. - - - = - - == === ===~

ITBI: Guia n® 2563/2025 sobre o valor de R$ 159.762,94, no valor de R$ 3.994,07 em
L1/07/2025. < = = = = = < = = = < e e e ee e e e e

Emitida a DOI (SRFB).- = = = = == s s e e e e e e e e e e e e ee e ee oo oo e e m oo
Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 597,21. Fundep R$ 29,86. Iss R$ 29,86. Selo Furnapen
RS 8, 00 Nume do Selo SERI2.KSHCv. dq4Uj -nRfJv.F464q. O referido é verdade e dou
fé. Riog Gr. de agosto de 2025.(a)

/ (Bel HFRMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente
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CERTIFICO E DOU FE QUE A PRESENTE E REPRODUCAO FIEL DO DOCUMENTO
ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA. CERTIFICO AINDA, que a presente
certiddo retrata a situacio juridica do imével objeto desta matricula, cf. art. 19 § 9° da Lei
6.015/73.

Fazenda Rio Grande, 25 de agosto de 2025
-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DA CRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO-
Escrevente Indicada (Port.12/21)

-ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO-
Escrevente Substituta (Port.21/21)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI-
Escrevente Indicada (Port.38/23)

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRIL.WJjDP.Fy4Kz-xneJb.F464q,
Controle:SFRIL.WJjDP.Fy4Kz-xneJb.F464(

Consulte a autenticidade deste selo em http://funarpen.com.br

CERTIFICO E DOU FFE, que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletronico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Art. 582, Paragrafo unico do C.N. da CGJ/PR.
Retrata a situagao juridica do imével até o ultimo dia util anterior a data da expedicao.

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emiss3o.

Assinado digitalmente por: FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO

CPF: 083.868.529-33.

Data/hora: 04/09/2025 15:36:49
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