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MATRICULA N° 23.120 FICHA N° 1

IMOVEL URBANO: Apartamento n® 201 (duzentos e um), localizado no 2° Pavimento, do Bloco 10,
no empreendimento denominado "RESIDENCIAL LAGUNA DI MARBELLA", e vaga de garagem
padréo/descoberta livre n° 54 (cinquenta ¢ quatro), possuindo as seguintes metragens: area privativa
coberta de 40,8250m?; area de uso comum coberta & titulo precario de 0,1768m?, drea de uso comum
coberta de 7,2942m?; totalizando a 4rea construida coberta de 48,2960m?; drea de vaga de garagem
descoberta de 10,5800m?; 4rea de uso comum descoberta de 20,5674m?; totalizando a 4rea construida
descoberta de 31,1474m?; encerrando a area real total de 79,4434m?;, com a fracdo ideal no solo de
0,006117919; ¢ cota do terreno de 63,3441 m?, dentro das seguintes divisas ¢ confrontagdes:
considerando o observador situado na AVENIDA 02B, olhando de frente para o empreendimento, pela
frente com areas externas comuns do condominio; pelos fundos com a escada de acesso aos demais
pavimentos; pelo lado direito com o apartamento de final 2; pelo lado esquerdo com &reas externas
comuns do condominio. Cujo empreendimento serd construido sobre a Data n® 01, da Quadra n° 01, do
Loteamento Acquaviile III em Londrina, com enderego na Avenida Camilly Fernandes Rodrigues, n° 300,
Acquaville IIl, em Londrina/PR. Inscrigio Imobili4ria: 04.05.0221.1.0092.0001.

PROPRIETARIOS: 1) ALINE ROMANI ZUZA DA SILVA, brasileira, solteira, nio convivente em
unido estavel, caixa, portadora do documento de identidade RG n° 52.686.850-8/SP, inscrita no CPF n°
487.799.478-59, residente € domiciliada na Rua Benicio de Almeida Mendonga, n° 74, Jardim Portal dos
Pioneiros, Londrina/PR; e 2) KAIO AUGUSTO PEREIRA DE CARVALHO XAVIER, brasileiro,
solteiro, ndio convivente em unifio estavel, barbeiro, portador do documento de identidade RG n°
9.388.047-1/PR, inscrito no CPF n°® 044.522.279-45, residente e domiciliado na Rua Tabajaras, n°® 296,
Vila Ziober, Londrina/PR.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 20.072 RG e R.4 da Ficha Complementar 20.072 -Apto 201,
Bloco 10 desta Serventia.

FUNREJUS: R$0,92 (ato praticado) nos termos da Lei n® 18.415, de 29/12/2014.

SELQO N° SFRI3.tJ19t.4yjKM-ftLeC F701q
Dou fé. Londrina, 02 de janeiro de 2024. @M audon Ana Paula Miotto -
Oficial Substituta \

AV.1-23.120 - ONUS ANTERIOR:- Prenot. sob n° 67.248 em 21/12/2023: De acordo com o artigo 230
da Lei dos Registros Publicos, fica averbada a existéncia do ‘Onus anterior constante desta matricula,
assim descrito: "TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Qutras Obrigac¢des - Programa Casa
Verde e Amarela - Recursos do FGTS, assinado nesta cidade de Londrina/PR em 26/11/2021, contrato n°
8.7877.1282623-1. DEVEDORES FIDUCIANTES: ALINE ROMANI ZUZA DA SILVA e KAIO
AUGUSTO PEREIRA DE CARVALHO XAVIER, anteriormente qualificados. CREDORA
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada, no ato representada por
Luciano Lara Luch, conforme documentos de representatividade arquivados nesta Serventia sob
prenotagio n° 56.042. VALOR TOTAL DA DiVIDA: R$104.587,41 (cento e quatro mil quinhentos e
oitenta ¢ sete reais e quarenta € um centavos). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO
IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$167.400,00 (cento e sessenta e sete
mil e quatrocentos reais). PRAZO TOTAL: Construgio/Legalizagdo: 22/10/2024; Caréncia: 0 meses;
Amortizagdo: 360 meses. CONDICOES: Modalidade: Aquisi¢iio de terreno e construgdo de imoével
residencial urbano; Origem dos Recursos: FGTS/Unidio; Sistema de Amortizagdo: PRICE. JUROS E
ENCARGOS FINANCEIROS: Taxa de Juros % (a.a.): Nominal: 5,5000% / Efetiva: 5,6407%; Encargos
no periodo de construgio: De acordo com o item 5.1.2 do contrato; Encargos no periodo de amortizagéo:
Prestagdo mensal inicial: R$593,83 (quinhentos e noventa e trés reais e oitenta ¢ trés centavos); Tarifa de
administragdo: R$0,00; Seguro: R$23,57 (vinte e trés reais e cinquenta e sete centavos); Total: R$617,40
(seiscentos e dezessete reais e quarenta centavos), Vencimento do primeiro encargo mensal: 04/01/2022;

CONTINUA NO VERSO

‘N AND

18-021€200°2°0561 80

0Z1'¢Z

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
artoriospr.com.br/validador/ o CNS: 08.195-0
5digo de verificagdo do documento: JUVOSLAO

Consulta disponivel por 30 dias

Pagina:

1/3



P

ATAl

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L25KQ-JHNKK-DU3AU-PA3F2

consultar a autenticidade, informe na ferramenta
artoriospr.com.br/validador/ o CNS: 08.195-0
5digo de verificagdo do documento: JUVOSLAO

Avenida Higiendpolis, 210 - Sala 1803 - 18° andar
CEP: 86.020-080 Londrina/PR
Telefone / WhatsApp: (43) 3014-1415

REGISTRO
DEIMOVEIS

L O N D R | N A

JULIANA MEZZAROBA TOMAZONI DE ALMEIDA PINTO
OFICIAL

CONTINUACAO DA MATRICULA N° 23.120 CNM N° 081950.2.0023120-81 FICHA 1 - VERSO

Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com item 6.3 do centrato; Encargos devidos pelo proponente
ne prazo contratado € pagos a vista pelo FGTS/Unidio: Tarifa de administragiio: R$4.699,75 (quatro mil
seiscentos € noventa € nove reais e setenta e cinco centavos) / Diferencial na taxa de juros: R$12.880,49
(doze mil oitocentos e oitenta reais e quarenta e nove centavos). DOCUMENTOS APRESENTADOS:

Certiddo fiscal federal dos devedores n® 0602. AB82.BCD7.ADCF emitida em 11/11/2021 - valida até
10/05/2022; ¢ n® A4C0.C4FE.5107.DBA6 emitida em 25/09/2021 - valida até 24/03/2022, arquivadas
nesta Serventia. FORO: Se¢fo Judiciaria da Justica Federal da localidade do imé6vel objeto da garantia.
OBSERVACOES: 1) A caréncia para expedigfo da intimagéo é de 30 dias corridos, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nio pago; 2) Demais condigdes sio as do referido
contrato. CUSTAS E EMOLUMENTOS: 107800 VRC (R$233,93). Colaboradoras: Emily
Guimarfies/Ana Paula Miotto. SELO DIGITAL: F701V.7ZgPF kR2yO-Hk9kN.azR3p". Funrejus:
R$19,37 referente ao ato praticado, nos termos da Lei n° 18415, de 29/12/2014. Custas e Emolumentos:
315,00 VRC (R$77,49). Colaboradores: N. &, Selo Digital n®: SFRI2.dSenv.38fd8-xqWdX.F701q.
Dou fé. Londrina, 02 de janeiro de 2024, Ana Paula Miotto -
Oficial Substituta

S

AV.2-23.120 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: - Prenot. sob n° 75.569 em04/08/2025:
Conforme requerimento de Consolidagfio de Propriedade € Cancelamento de CCI, datado de 01/08/2025
em Florianpolis/SC, assinado pela Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
institui¢@o financeira constituida sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia/DF, no ato representada por Milton
\Fontana, conforme documentgs de representagdio arquivados nesta Serventia, procede-se a presente
averbagio de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE nos termos do Contrato de Compra € Venda de
Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e
Outras ObrigagSes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, assinado nesta cidade de
.ondrina/PR em 26/11/2021, contrato n° 8.7877.1282623-1, langado na averbag@io n® 01 desta matricula,
tendo em vista o decurso do prazo sem a purgagic da mora por parte dos devedores fiduciantes,
iconforme certiddo expedida por esta Serventia. Documento Apresentado: Certidio para Fins de
Transmissdo de Bens Imoéveis n® 2025/307026, referente a Guia n°® 2025/4351 14, paga em 30/07/2025 no
valor de R$3.422,00 (base de calculo R$176.113,74). Observacdes: 1) Processo de Intimagdo arquivado
digitalmente sob prenotagiio n°® 73.798; 2) Documentos arquivados digitalmente nesta Serventia.
[Funrejus: Guia n® 14000000011949513-4 paga em 12/08/2025, no valor de R$352,84 (base de calculo

RS 421,85). Custas e Emolumentos: 2156,00 VRC (R$597,21). Colaboradoras: M.G./J.M. Selo
igital: \SFRI2 s5hnv MstEW-GvWIfF70lq. Dou f8. Londrina, 19 de agosto de 2025,

Ana Paula Miotto - Oficial Substituta.
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Emolumentos: Certidao pds registro, ISS: Isento,
Fundep: Isento, Funrejus: Isento

SELO DE FISCALIZACAO
SFRII.s19nP.MshEW
QuC9F.F701q

https://selo.funarpen.com.br

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA
4° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE LONDRINA
Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida sob a
forma de documento eletrénico, conforme §1°, do Art. 19 da
Lei n° 6.015/73 mediante processo de certificagao digital
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisdria n® 2.200-2, de 24 de Agosto de 2001, devendo
para a validade ser conservada em meio eletrénico, bem
como comprovada a autoria e integridade. Londrina - Parana,
21/08/2025 - 08:17:20.
Escrevente Indicada: Nayra Martins
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