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IDENTIFICACAO DO IMOVEL:-Apartainento sob-n® 401 (quatrocentos e um), do Bloco
05 do Condominio”Residencial“Jersey City, situado & Rua José Real Prado, n.° 3715, Coldnia
Antbnio Prado, deste Municipio ¢ Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regidio
Metropolitana de Curitiba/PR, com a seguinte descrigdo: localizado no 4.° pavimento, do tipo 2, serd
composto por 02 (dois) quartos, bwe, sala de-estar/jantar. ¢ cozinha/lav., terd drea construida

vaga de estacionamento n° 169; 4rea construida de uso comum de divisdo proporcional de 6,1067m?,
correspondente A recreagdo coberta, guarita, hall e escadas; area ndo construida de uso comum de
divisio proporcional de 167,7670m?, correspondente 4 4rea preservagdo permanente (APP), reserva
legal, drea de recreagio descoberta e 4rea-de circulagio; perfazendo a drea total construida de
46,0067m? e area total de uso exclusivo de-51,9000m?; perfazendo a quota de terreno de 179,7670
m?, resultando na fragdo idéal'doisolo de*0,001141, a ser construido no lote de terreno urbano com a
drea de 157.550,49m?, s:ituz,idqj_'na localidade dé”Colonia Antonio Prado, deste Municipio e Foro
Regional. CADASTRO: ~"01.03.266.0488.005,25, da. - Prefeitura  deste  Municipio.
PROPRIETARIA: INCORPORACAO- CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY X45
SPE LTDA, pessoa juridica _dé-_diféit_'gj_}pri{/;ad‘q;‘in 1nSCI‘1tan0 CNPJ sob n° 32.525.069/0001-25, com
sede ¢ foro 3 Rua José Real Prado, .n%3715; Jardim Campo Verde, Almirante Tamandare/PR.
REGISTRO ANTERIOR: Matricila n.° 25,038, deste Servigo Registral. Protocolo: 56.223 de
03/10/2022. Selo: FNP5).TEqPZ.4QeZV-JEqPM.J4kyj demirante Tamandaré, 25 de outubro de
2022. Hamilton Jorge Joly, Registrador Interino: %

Av.1 - 25.926 - Prot. n.° 56.223 de 03/10/2022 - AVERBACAO DE OBRA EM PROJETO - Nos
termos dos documentos arquivados nos:Autos de Incorporagdo de Condominio n.® 338/2021, ¢ feita
a presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula se trata de obra em projeto
ue ainda ndo recebeu a_averbacdio de_ construcio, estando a incorporagdo do condominio
devidamente registrada conforme .Avs. .02, 06 ¢ 07, da Matricula n.° 25.038, desta Serventia.
Emolumentos e Funrejus: isento - Art. 237-A:da Lei.6015/73.:Selo: FNP5).TEqQPZ.4QhZV-JEOog.
J4kub. Almirante Tamandaré; 25 de outiibro de 2022. Hamilton Jorge Joly, Registrador Interiy

Av.2- 25.926- Prot. n.° 56.223 -de 03/10/2022 - RESERVA FLORESTAL LEGA
(TRANSPORTE) - E feita a presente averbagio como transporte da Av.] da Matricula n.° 25.038,
deste Servigo Registral, nos termos-que. segue: f’E‘fqita a presente averbagdo como transporte da Av.
4 da Matricula n.° 1.759, deste Servico Registral; nos termos que segue: Conforme Termo de
Compromisso de Conservagdo de Reserva Florestal Legal, sob n.° 0204000009361, expedido pelo
IAP, aos 05 de agosto de 2002, acompanhado de Croqui; ambos devidamente arquivados neste
Oficio; proceda-se esta averbagdo para constar a Reserva Florestal Legal, no imével objeto desta
matricula, atingindo a drea de 32.717,00m2.". Emolumentos: Nio incide. Selo: FNP5J.TEqPZ.
4QaZV-JEUK6.J4kuz. Almirante Tamandaré, 25.de outubro de 2022. Hamilton Jorge Joly,
Registrador Interino: 7/7@ '

R.3 - 25.926 - Prot. n.° 56:223 de 03/10/2022 --COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
de Compra e Venda de Terreno: e Mituo. para’ Construgio: de Unidade Habitacional, Alienacio
Fiduciria em Garantia, Fianga e. Outras Obrigag0es; Programa.Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do
FGTS - Contrato.n.° 8.7877:1498897-2; datado'de;21 de Setembro de 2022, expedido pela CEF, do
qual uma via fica arquivada_ digitalmente- neste protocelo, a proprietdria INCORPORACAO
CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY, X45 SPE LTDA, j4 qualificada, vendeu o imével
objeto desta matricula a CARLOS EDUARDO DE CASTRO DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
maior e capaz, alimentador de linha de produgdo, portador da identidade n° 140586102-SSP/PR ¢
CPF sob n° 112.249.799-74, residente e domiciliado a Rua Cyro Correia Pereira, n.® 3787, Casa 02,
Cidade Industrial, Curitiba/PR. Valor da compra: R$209.000,00 (duzentos e nove mil reais), sendo:

privativa de 39,9000m?; 4rea ndo construida privativa" de 12,0000m?, sendo: 12,0000m?, destinada a
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R$70.615,52 (setenta mil e’ ‘seiscentos e quinze reais e cinquenta ¢ dois centavos), pagos com
recursos préprios; R$21.136,00 (vinte e um mil e cento e trinta e seis reais), pagos com desconto
complemento. concedldo pelo FGTSfUnlao, R$15 000,00 (quinze mil reais), pagos com recursos
concedidos pela Companhla;‘de HabItag:ao do Parana COHAPAR e, R$102.248,48 (cento e dois
mil e duzentos e quarenta e “oito” reals & quarenta e-oito - centavos) por meio de financiamento
bancério. Constou” no.. referldo contrato -a.. presen¢a - da’ Construtora e Fiadora: LYX
PARTICIPACOES E- EMPREENDIMENTOS SA, pessoa juridica-de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n.° 09.399. 04_1/0001.-77 com sede e foro & Rua México, n.° 20, Sala 11, Bacacheri,
Curitiba/PR. Demais clausulas e condi¢des constam no contrato. Foi apresentada ¢ fica arquivada
digitalmente neste protocolo a cert1dao conjunta da Receita Federal e INSS em nome da vendedora,
devidamente validada. ITBI sob n.° 2600/2022, no valor de R$4.180,00, sobre a avaliagdo de
R$209.000,00. Funrejus emitido pelo R.I., guia n.° 14000000008555783-3, no valor de R$418,00,
sobre a avaliagdo de R$209.000,00, em data de 04/10/2022. Emitida a DOL Consultado na CNIB -
Cbdigo HASH: b630.ca43. ¢f93.2e7f.139¢.4d7b.840e.d592.a69¢e.dbdd, 863d.2413.925b.648b.9ccd.
€614.593a.095b.a2e3.45bc. - ¢ a23d.16¢3. ef4a, 81ce.19b£.2057.1804.4c6d.54¢8. fale (Bens
Indisponiveis) . Emolumentos: 2156 VRC = R$530 38'--FUNDEP: R$26,5190 - ISS: R$26,5190 -
Selo: R$5,95 - FNP5V. XPqPT 9Mba2-odH7v 9ho3 Imirante Tamandaré, 25 de outubro de
2022. Hamilton Jorge Joly, Registrador Interino: %]ﬁﬁ

R.4 - 25.926 - Prot. n. 56 223 de 03/10/2022 LIENA! "AO FIDUCIARIA - Nos termos do
contrato objeto do R.3 acima; : 0. imével: objeto desta smatricula foi dado em Alienag¢io
Fiduciaria pelo devedor> CARLOS EDUARDO DE'CASTRO DE OLIVEIRA, ja qualificado, para
a credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Institui¢do financeira constituida sob a forma de
empresa pubhca, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, para garantia do empréstimo no valor de R$102.248,48 (cento e
dois mil e duzentos e quarenta ¢ oito reais e quarenta e oito centavos), que serdo amortizados em
360 (trezentos ¢ sessenta) meses; Sistema de Amertizagio: PRICE; Taxa Anual de Juros: Nominal
de 5,00% e Efetiva de 5 1161%, Taxa Mensal de Juros: Nominal de 0,4159% e Efetiva de 0,4167%,
0 primeiro encargo - prestagao no valor de R$570,09 (quinhentos € setenta reais € nove centavos),
com vencimento do primeiro‘encargo mensal em 24/10/2022. Avaliagdo do imdvel para fins de
Leildo: R$175.500,00.. Prazo de caténcia: 30. (trinta) dias. A ~posse do.imével fica desdobrada,
tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta. Demais cldusulas
e condi¢des constantes -no refendo contrato: Isento do. recolhimento do FUNREJUS conforme
previsto no item 13, Instrugio: Normatlva 02/99 do Tribunal de Justi¢a e art. 32, XI, do Decreto
Judiciario 153/99. Emolumentos: 1.078 VRC= R$265,19 - FUNDEP: R$13,2595 - ISS: R$13,2595
- Selo: R$5,95 - FNPSV.XPqPT .9Msa2-0drGr.9ho3 Imirante Tamandaré, 25 de outubro de
2022. Hamilton Jorge Joly, Registrador Interino:

AVS - 25.926 - Prot. 77.692 de 1570972025 - CONCLUSAO DA CONSTRUCAO
(TRANSPORTE) - E feita a presente averbagfio como transporte da Av.820 da Matricula n.° .
25.038, desta Serventia, para constar que, "Atendendo ao requerimento firmado pela parte
interessada nesta Cidade, aos 25 de setembro de 2025, acompanhado do CCO n.° 038/2025,
expedido em 12/09/2025, do habite-se n.® 031/2025, expedido em 18/06/2025, ambos pela Prefeitura
deste Municipio, e da CND da obra expedida em 02/09/2025, valida até 01/03/2026, arquivados
digitalmente neste protocolo, € feita a- presente averbagfio para constar que foi concluida a
construgiio do condomine "CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY", com érea total
de 40.320.90m?, mencionado no Av.2 e Av.7 desta matricula [25.038]". Desta forma, o imével
objeto desta Matricula encontra-se construido nos termos da descrigdo constante na abertura desta
Matricula. Emolumentos e Funrejus Isentos. Selo: SFRILpJ2TP.44IN9-3jPMa.FNP5q. Almisa
Tamandaré, 13 de outubro de 2025. Michel Abilio Naglb Neme - Oficial Reglstrago W
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AV.6 - 25.926 - Prot. 84.855 de 27/08/2026 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Atendendo ao requerimento firmado pela parte interessada em Floriandpolis/SC, aos 26/08/2026, e

em vista da documentagdo que o instrui, arquivados digitalmente neste protocolo, nos termos do
artigo 26, §7°, da Lei n.° 9.514/97, e artigo 629-P, do CNECGI/PR, é feita a presente averbagio para
constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei n.° 9.514/97, em face dos
devedores fiduciantes CARLOS EDUARDO DE CASTRO DE OLIVEIRA, ji qualificados, sem
que houvesse purgagdo da mora, conforme Certiddo de transcurso de prazo sem a purgagdo da mora,
expedida em 02 de julbo de 2026, por esta Serventia, fica consolidada a propriedade do imé6vel
objeto da presente matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji
qualificada, a qual deverd, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da referida averbagéo,
realizar o piiblico leildio conforme previsto no artigo 27 da Lei n.° 9.514/97, com redagéo dada pela

Lei n.° 14.711/2023. O valor da consolidagio ¢ de R$225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil

reais). Em consequéncia da referida consolidagio de propriedade, fica cancelada a Alienagdo
Fiducidria registrada no R.4 da presente matricula. ITBI n.° 2600, no valor de R$5.625,00, sobre a
avaliagdo de R$225.000,00. Funrejus emitido pelo R, guia n.° 14000000013314793, no valor de
R$450,00, sobre a avaliagio de R$225.000,00, em data de 16/09/2026. Consultado na CNIB -
Cédigo HASH: k693qo49fw e e11f68b57n. Emitida a DOI. Emolumentos: 2.156,00 VRC =
R$597,21 — FUNDEP: R$29,8605 - ISS: R$29,8605 - Selo: R$8,00 - SFRI2.H5aNv.s9juT-9qDed.
FNP5p. Almirante Tamgddaré, 22 de setembro de 2026. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial
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DOU FE.
Almirante Tamandaré, 23 de setembro de 2026 - 11:23:38.
(assinado digitalmente)
Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador
Fone: (41) 3138-9000
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