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&% JISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL FICHA 01 [/

i i rante Tamandaré - PR

¢l Abilio Nagib Neme Matricula_ 26.781 Rubrica L/'( P
al Registrador

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento sob n° 207 (duzentos e sete), do Blocoe 26 do
Condominio Residencial Jersey City, situado 42 Rua José Real Prado, n.° 3713, Colbénia Antdnio
Prado, deste Municipio e Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regifio
Metropolitana de Curitiba/PR, com a seguinte descrigéio: localizado no 2° pavimento, do tipo 1, serd
composto por 02 (dois) quartos, bwc, sala de estar/jantar e cozinha/lav., terd drea construida

privativa de 39,6000m?; area ndo construida privativa de 12,0000m?, sendo: 12,0000m?, destinada a

vaga de estacionamento n® 230; drea construida de uso comum de divisdo proporcional de 6,0607mz,
correspondente a recreagdo coberta, guarita, hall e escadas; drea ndo construida de uso comum de
divisdo proporcional de 166,4154 m?, correspondente & 4rea preservagio permanente
(APP), reserva legal, drea de recreagdio descoberta e area de circulago; perfazendo a drea total
construida de 45,6607m* e a drea total de uso exclusivo de 51,6000m?; perfazendo a quota de
terreno de 178,4154m?, resultando na fragdo ideal do solo de 0,001132, a ser construido no lote de
terreno urbano com a 4rea de 157.550,49m?, situado na localidade de Colonia Antonio Prado, deste
Municipio ¢ Foro Regional. CADASTRO: 01.03.266.0488.026.15, da Prefeitura deste Municipio.
PROPRIETARIA: INCORPORACAO CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY X45
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 32.525.069/0001-25, com
sede e foro & Rua José Real Prado, n° 3715, Jardim Campo Verde, Almirante Tamandare/PR.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.® 25.038, deste Servigo Registral. Protocolo: 58.959 de
05/04/2023. Selo: SFRILjIN{P.ce45D-7RPID.FNP5q. Alnfjra amandaré¢, 20 de abril de 2023.
Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador: ?:9"]”9 Fernondes Lombert
Srf:re‘vevnte Substitutg

Av.1-26.781 - Prot. n.° 58.959 de 05/04/2023 - A0 DE OBRA FVF PROJETO - Nos
termos dos documentos arquivados nos Autos de Incorporagio de Condominio n.° 338/2021, ¢ feita
a presente averbagdo para constar que o imdvel objeto desta matricula se trata de obra em projeto

ue_ainda nio recebeu a_averbaciio de construciio, estando a incorporagio do condominio
devidamente registrada conforme Avs. 02, 06 e 07, da Matricula n.° 25.038, desta Serventia.
Emolumentos e Funrejus: isento - Art. 237-A da Lei 6015/73. Selo: SFRILjJwfP.ce45D-vRWID.

FNP5q. Almirante 5, 20 il 2023. Michel Abilio Nagib N - Oficial
TS M) A Nt Neme - Ofi

Reglstrador: Escrevente Substituta
N~ Bartaria 38/2022

Av.2 - 26.781 ~ Hrot. n.° 58.959 de 05/04/2023 - RESERVA FLORESTAL LEGAL
(TRANSPORTE) - £ feita a presente averbagiio como transporte da Av.] da Matricula n.° 25.038,
deste Servigo Registral, nos termos que segue: "E feita a presente averbagio como transporte da Av.
4 da Matricula n.° 1.759, deste Servico Registral, nos termos que segue: Conforme Termo de
Compromisso de Conservagiio de Reserva Florestal Legal, sob n.° 0204000009361, expedido pelo
IAP, aos 05 de agosto de 2002, acompanhado de Croqui; ambos devidamente arquivados neste
Oficio; proceda-se esta averbagdio para constar a Reserva Florestal Legal, no imével objeto desta
matricula, atingindo ? area de 32.717,00m>.". Emolumentos: Néo incide. Selo: SFRILjIR{P.ce45D-

VvR8ID.FNP5q. Alpiirante Tamandaré, 20 de abril de 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial

Regione Femandes Lambert

Registrador: Escrevente Substituta

1 Doctacia ANINT
R.3- 26.781 - Prol, n.° 58.959 de 05/04/2023 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio
Fiducidria em Garantia. Fianga e outras obrigag@es - Programa Casa Verde e Amarela - FGTS -
Contrato n.° 8.7877.1648018-6, datado de 21/03/2023, expedido pela CEF, do qual uma via fica
arquivada digitalmente neste protocolo, a proprietaria INCORPORACAO CONDOMINIO
RESIDENCIAL JERSEY CITY X45 SPE LTDA, jé qualificada, vendeu o imével objeto desta
matricula a ZILLAINE NEKEL DE OLIVEIRA, brasileira, maior e capaz, solteira, trabalhador de
fabricagdo de produtos texteis exceto roupas, portadora da cédula de identidade n°® 100083639-
SSP/PR e inscrita no CPF sob n°® 077.407.629-11, residente e domiciliada 4 Rua Fortaleza, n.° 528,
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Alto Tarumi, Pinhais/PR. Valor da compra: R$209.000,00 (duzentos e nove mil reais), sendo:
R$42.720,59 (quarenta e dois mil e setecentos ¢ vinte reais e cinquenta ¢ nove centavos), pagos com
recursos proprios; R$35.298,00 (trinta e cinco mil e duzentos ¢ noventa e oito reais), pagos com
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; R$15.000,00 (quinze mil reais), pagos com
recursos concedidos pela Companhia de Habitagdo do Parana - COHAPAR e, R$115.981,41 (cento
e quinze mil e novecentos e oitenta € um reais e quarenta e um centavos), por meio de
financiamento bancirio. Constou no referido contrato a presenga da Construtora e Fiadora: LYX
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n.° 09.399.041/0001-77, com sede e foro & Rua México, n.® 20, Sala 11, Bacacheri,
Curitiba/PR. Demais clausulas e condigdes constam no contrato. Foi apresentada e fica arquivada
digitalmente neste protocolo a certiddo conjunta da Receita Federal ¢ INSS em nome da vendedora,
devidamente validada. ITBI sob n.° 905/2023, no valor de R$4.180,00, sobre a avaliagdio de
R$209.000,00. Funrejus emitido pelo R.I., guia n.° 14000000009137171-1, no valor de R$418,00,
sobre a avaliagdo de R$209.000,00, em data de 14/04/2023. Emitida a DOI. Consultado na CNIB -
Cédigo HASH: f311.c1ad.3760.dd75.¢8¢2.7¢3c.a0ac.8530.2003.56ae, 808a.7d4a.fadd.8284.2cab.
a8a6.9236.ffe5.5a16.6¢17, 9b30.03df.1840.5d6b.e591.a6b0.998d.0c06.c63a.7d17 (Bens
Indisponiveis) e cc83.2462.423¢.b92b.bfd6.d387.£79f.c0a7.1ef3.ccOd. Emolumentos: 2.156 VRC =
R$530,38 - FUNDEP: R$26,5190 - ISS: R$26,5190 - Selo: R$8,00 - SFRI2.352Lv.M5vEA-v440Y,
FNP5q. Almirante/Tamandaré, 20 de abril de 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial
Registrador: é \/\DReglune Femandes Lambert
~—

Escrevente Substituta
Porara-382622

R.4 - 26.781 - Brét. n.° 58.959 de 05/04/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
contrato objeto do R.3 acima, o imével objeto desta matricula foi dado em Alienagio
Fiduciaria pela devedora: ZILLAINE NEKEL DE OLIVEIRA, ja qualificada, para a credora:
CAXXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio financeira constituida sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ

| sob n.° 00.360.305/0001-04, para garantia do empréstimo no valor de R$115.981,41 (cento e quinze

mil e novecentos e oitenta e um reais e quarenta e um centavos), que serdo amortizados em 360
(trezentos e sessenta) meses; Sistema de Amortizagfo; PRICE; Taxa Anual de Juros: Nominal de
4,5000% e Efetiva de 4,5939%, Taxa Mensal de Juros: Nominal de 0,3743% e Efetiva de 0,3750%,
o primeiro encargo - presta¢iio no valor de R$614,38 (seiscentos e quatorze reais e trinta ¢ oito
centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em 14/04/2023. Avaliagdo do imdvel para
fins de Leildo: R$194.000,00. Prazo de caréncia: 30 (trinta) dias. A posse do imoével fica
desdobrada, tornando-se a devedora possuidora direta e a credora fiducidria possuidora indireta.
Demais clausulas e condi¢Ges constantes no referido contrato. Isento do recolhimento do
FUNREJUS conforme previsto no item 13, Instrugdo Normativa 02/99 do Tribunal de Justica e art.
32, XI, do Decreto Judiciario 153/99. Emolumentos: 1.078 VRC = R$265,19 - FUNDEP:
R$13,2595 - 1SS: R$13,2595 - Selo: R$8,00 - SFRI2.35sLv.M5vEA-r4x0oY .FNP3q. /Almirante
Tamandaré, 20 de abril de 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador: \_j L/ﬁfb

Regione Femandes ! ambe
Av.5 - 26.781 - Prot. 77.692 de 15/09/2025 - CON%&%“%MH CONSTRUCAQ
(TRANSPORTE) - E feita a presente averbagiio como transporte da AV.§20 da Matricula n.° .
25.038, desta Serventia, para constar que, "Atendendo ao requerimento firmado pela parte
interessada nesta Cidade, aos 25 de setembro de 2025, acompanhado do CCO n.° 038/2025,
expedido em 12/09/2025, do habite-se n.° 031/2025, expedido em 18/06/2025, ambos pela Prefeitura
deste Municipio, ¢ da CND  da obra expedida em 02/09/2025, vélida até 01/03/2026, arquivados
digitalmente neste protocolo, & feita a presente averbaglo para constar que foi concluida a
construcio do condomine "CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY", com drea total
de 40.320.90m? mencionado no Av.2 ¢ Av.7 desta matricula [25.038]". Desta forma, o imével
objeto desta Matricula encontra-se construide nos termos da descri¢do constante na abertura desta
Matricula. Emolumentos e Funrejus: Isentos. Selo: SFRILpJfTP.44IN9-tjcMa.FNP5q. Almirante
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Tamandaré, 13 de outubro de 2025. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Reglstra(\gﬁﬁm\\“ Z,
i

Av.6 - 26.781 - Prot. 85.075 de 11/09/2026 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Atendendo ao requerimento firmado pela parte interessada em Florianopolis, aos 10/09/2026, ¢ em
vista da documentagio que o instrui, arquivados digitalmente neste protocolo, nos termos do artigo
26, §7°, da Lei n.° 9.514/97, e artigo 629-P, do CNECGIJ/PR, ¢ feita a presente averba¢do para
constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei n.° 9.514/97, em face dos
devedores fiduciantes ZILLAINE NEKEL DE OLIVEIRA e, ji qualificados, sem que houvesse
purgagio da mora, conforme Certiddo de transcurso de prazo sem a purgago da mora, expedida em
30 de junho de 2026, por esta Serventia, fica consolidada a propriedade do imével objeto da
presente matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji
qualificada, a qual devera, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da referida averbagéo,
realizar o publico leildo conforme previsto no artigo 27 da Lei n.° 9.514/97, com redagdo dada pela
Lei n.° 14.711/2023. O valor da consolidagdo ¢ de R$203.883,00 (duzentos e trés mil e oitocentos €
oitenta e trés reais). Em consequéncia da referida consolidagio de propriedade, fica cancelada a
Alienagiio Fiducidria registrada no R.4 da presente matricula. ITBI n.° 2641/2026 , no valor de
R$5.097,08, sobre a avaliagio de R$203.883,00. Funrejus emitido pelo R., guia n.°
14000000013367878-0, no valor de R$407,77, sobre a avaliagdio de R$203.883,00, em data de
30/09/2026. Consultado na CNIB - Cédigo HASH: uw(sna2qy4 e t7tyc74nez. Emitida a DOIL.
Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$597,21 — FUNDEP: R$29,8605 - ISS: R$29,8605 - Selo: R$8,00
- SFRI2.Q55Lv.RelzW-altMp.FNPSp. Almjrafite Tamandaré, 07 de outubro de 2026. Michel Abilio

Nagib Neme - Oficial Regis e A GSC
___-—-. 7
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. 3 ) o elo Digital de Fiscalizacdao
Rl{a Athaide de Siqueira, n® 200 SFRI.KJSZP.jNPwv
Certifico que a presente Fotocépia UOymo.FNP5p
¢ Reproducio Fiel da Matricula Consulte os dados do selo em:
N° 26.781 do Registro Geral. consulta.funarpen.com.br
DOU FE.
Almirante Tamandaré, 08 de outubro de 2026
-08:56:23.

(assinado digitalmente)
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