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IDENTIFICACAO DO IMOVEL;: Apartamento sob n° 402 (quatrocentos e dois), do Bloco

11 do Condominio Residencial Jersey City, situado 4 Rua José Real Prado, n.° 3715, Colénia

Antonio Prado, deste Municipio ¢ Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba/PR, com a seguinte descrigfio: localizado no 4° pavimento, do tipo 1, serd
composto por 02 (dois) quartos, bwc, sala de estar/jantar e cozinha/lav., terd area construida
privativa de 39,6000m?; 4rea nfo construida privativa de 12,0000m?, sendo: 12,0000m?, destinada a

vaga de estacionamento n° 400; drea construida de uso comum de diviséio proporcional de 6,0607m?, |

correspondente a recreagdo coberta, guarita, hall ¢ escadas; area ndo construida de uso comum de
divisio proporcional de 166,4154 m? correspondente & drea preservagio permanente
(APP), reserva legal, area de recreagfio descoberta e area de circulagio; perfazendo a area total
construida de 45,6607m? e a drea total de uso exclusivo de 51,6000m?; perfazendo a quota de
terreno de 178,4154m?, resultando na fragéo ideal do solo de 0,001132, a ser construido no lote de
terreno urbano com a area de 157.550,49m?, situado na localidade de Colonia Antonio Prado, deste
Municipio e Foro Regional. CADASTRO: 01.03.266.0488.011.26, da Prefeitura deste Municipio.
PROPRIETARIA: INCORPORACAO CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY X45
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 32.525.069/0001-25, com
sede ¢ foro & Rua José Real Prado, n° 3715, Jardim Campo Verde, Almirante Tamandare/PR.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 25.038, deste 5@190 Registral. Protocolo: 59.280 de

27/04/2023. Selo: SFRILHJVZP.c24Ez-Yr8Jm.FNP3q. Al nte T ¢, 12 de maio de 2023.
Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Reglstradt&v mne emaides Lomber:

screvente Substifuta
Pararia 38/2022

Av.1 - 27,451 - Prot. n.° 59,280 de 27/04/2023 - AVEBBA! ;AO DE OBRA EM PROJETO - Nos
termos dos documentos arquivados nos Autos de Incorporagtio de Condominio n.® 338/2021, ¢ feita

a presente averbagdo para constar que o imével objeto desta matricula se trata de obra em projeto
ue ainda nfo recebeu a averbacio de construcfio, estando a incorporagiio do condominio
devidamente registrada conforme Avs. 02, 06 ¢ 07, da Matricula n.° 25.038, desta Serventia.
Emolumentos e Funrejys: 1sento Art. 237-A da Lei 6015/73. Selo: SFRILHIDZP.c24Ez-MrkJm.
ENPSQ Almirante Tﬁn ndaré, ume?ema&s Lde 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial
eglstrador \/ Escrevenle Substituta
] Portaria 3872022
Av.2 - 27.451- . n° 59.280 de 27/04/2023 - RESERVA FLORESTAL LEGAL
(TRANSPORTE) - E feita a presente averbagio como transporte da Av.1 da Matricula n.° 25.038,
deste Servigo Registral, nos termos que segue: "E feita a presente averbagfio como transporte da Av.
4 da Matricula n.° 1.759, deste Servigo Registral, nos termos que segue: Conforme Termo de

Compromisso de Conservacdo de Reserva Florestal Legal, sob n.° 0204000009361, expedido pelo |
IAP, aos 05 de agosto de 2002, acompanhado de Croqui; ambos devidamente arquivados neste |-

Oficio; proceda-se esta averbagfio para constar a Reserva Florestal Legal, no imovel objeto desta
matricula, atingindo a drea de 32.717,00m2.". Emolumentos: N3o incide. Selo: SFRILHIQZP.
c24Ez-NrCJm.FNP5q. Lﬁlﬁrame Talﬂ%@ﬁm&&&&ﬂmlo de 2023. Michel Abilio Nagib Neme -

Oficial Registrador: Escravente Substituta
= > Portaria 38/2022

R.3 - 27.451 - Prot. ns\%zso de 27/04/2023 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
de Compra e Venda de Yerreno € Mituo para Construgcio de Unidade Habitacional, Alienago
Fiducidria em Garantia. Fianga e outras obrigag0es - Programa Casa Verde ¢ Amarela - FGTS -
Contrato n.° 8.7877.1664193-7, datado de 14/04/2023, expedido pela CEF, do qual uma via fica
arquivada digitalmente neste protocolo a proprletarla INCORPORACAO CONDOMINIO
RESIDENCIAL JERSEY CITY X45 SPE LTDA, ji qualificada, vendeu o imdvel objeto desta
matricula a LUCAS DIONATAM RODRIGUES DE SOUZA, brasileiro, maior e capaz, solteiro,
trabalhador de fabricagio e preparagio de alimentos e bebida, portador da cédula de identidade n°

137670429-SSP/PR e inscrito no CPF sob n® 113.586.919-75, residente ¢ domiciliado & Rua Jofio |
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Abro David, n.° 57, Sitio Cercado, Curitiba/PR. Valor da compra: R$209.000,00 (duzentos € nove
mil reais), sendo: R$46.061,10 (quarenta e seis mil e sessenta e um reais e dez centavos), pagos com
recursos proprios; R$8.458,00 (oito mil e quatrocentos e cinquenta e oito reais), pagos com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido; R$15.000,00 (quinze mil reais), pagos com recursos
concedidos pela Companhia de Habitag8o do Parand - COHAPAR e, R$139.480,90 (cento ¢ trinta e
nove mil e quatrocentos e oitenta reais € noventa centavos), por meio de financiamento bancério.
Constou no referido contrato a presen¢a da Construtora e Fiadora: LYX PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS SA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n.° 09.399.041
/0001-77, com sede e foro 4 Rua México, n.° 20, Sala 11, Bacacheri, Curitiba/PR. Demais clausulas
e condi¢des constam no contrato. Foi apresentada e fica arquivada digitalmente neste protocolo a

certiddo conjunta da Receita Federal e INSS em nome da vendedora, devidamente validada. ITBI|

sob n.° 1010/2023, no valor de R$4.180,00, sobre a avaliagio de R$209.000,00. Funrejus emitido
pelo R.I., guia n.° 14000000009192310-2, no valor de R$418,00, sobre a avaliagio de
R$209.000,00, em data de 02/05/2023. Emitida a DOI. Consultado na CNIB - Cédigo HASH: 9f41.
0fc2.bd83.45be.a5db.53¢2.0224.254¢.f672.¢2b8, 7930.7b63.23¢3.ad37.0519.1dd7.0335.4e8b.c01b.
301f, d94d.868¢.281c.06b4.ae6b.79aa.4fa3.f3ca.3d65.¢28d (Bens Indisponiveis) e 5fd8.b46f.e219.
af54.868f.f1e3.331f.a2da.144a.a20c. Emolumentos: 2156 VRC = R$530,38 - FUNDEP: R$26, 5190
- ISS: R$26,5190 - Selo: R$8,00 - SFRI2.D5viv.RdzQz-Vveap. FNP5q. irante Tam darﬁéd

maio de 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador: eg;gqgvg;qg e
R Portaria 38/2022

R.4 - 27.451 - Prot. n.° 59.280 de 27/04/2023 - ALIENACAO F!QgiCIARIA - Nos termos do

contrato objeto do R.3 acima, o imdvel objeto desta matriculd foi dado em Alienagio
Fiducidria pelo devedor: LUCAS DIONATAM RODRIGUES DE SOUZA, ja qualificado, para a
credora; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigfio financeira constituida sob a forma de
empresa plblica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob n.° 00.360.305/0001-04, para garantia do empréstimo no valor de R$139.480,90 (cento ¢ |
trinta ¢ nove mil e quatrocentos e oitenta reais e noventa centavos), que serdo amortizados em 360
(trezentos ¢ sessenta) meses; Sistema de Amortizagdo: PRICE; Taxa Anual de Juros: Nominal de
5,00% e Efetiva de 5,1161%, Taxa Mensal de Juros: Nominal de 0,4159% e Efetiva de 0,4167%, o
primeiro encargo - prestagdo no valor de R$774,75 (setecentos e setenta e quatro reais e setenta ¢
cinco centavos), com vencimento do primeiro encargo mensal em 15/05/2023. Avalia¢@o do imével
para fins de Leildo: R$194.000,00. Prazo de caréncia: 30 (trinta) dias. A posse do imével fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta.
Demais clausulas e condigbes constantes no referido contrato. Isente do recolhimento do
FUNREJUS conforme previsto no item 13, Instrugiio Normativa 02/99 do Tribunal de Justica e art.
32, XI, do-Decreto Judicidrio 153/99. Emolumentos: 1.078 VRC = R$265,19 - E
R$13,2595 - ISS: R$13,2595 - Selo: R$8,00 - SFRI2.D5Cfv.RdzQz-2vyap.FNP5q.
Tamandaré, 12 de maio de 2023, Michel Abilio Nagib Neme - Oﬁbﬁftﬁ! Bfﬁﬁﬁeﬁ% L

Av5 - 27.451 - Prot. 77.692 de 15/09/2025 - CONCL[E@Q;;M CO&?%%UQAO :
(TRANSPORTE) - E feita a presente averbagio como transporte da Av.820 da Matifsula n.° .

25.038, desta Serventia, para constar que, "Atendendo ao requerimento firmado pela parte
interessada nesta Cidade, aos 25 de setembro de 2025, acompanhado do CCO n.° 038/2025,
expedido em 12/09/2025, do habite-se n.° 031/20235, expedido em 18/06/2025, ambos pela Prefeitura
deste Municipio, e da CND da obra expedida em 02/09/2025, vélida até 01/03/2026, arquivados
digitalmente neste protocolo, ¢ feita a presente averbagdo para constar que foi concluida a
construcio do condomino "CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY", com drea total
de 40.320.90m?, mencionado no Av.2 e Av.7 desta matricula [25.038]". Desta forma, o im()vel
objeto desta Matricula encontra-se construide nos termos da descrigdo constante na abertura
Matricula. Emolumentos ¢ Funrejus: Isentos. Selo: SFRILpJATP.44IN9-mj5Ma.FNP5q. Algi#a
Tamandaré, 13 de outubro de 2025. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Reglstrad%r 2oef
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Av.6 - 27.451 - Prot. 84.853 de 27/08/2026 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE —
Atendendo ao requerimento firmado pela parte interessada em Florianépolis/SC, aos 26/08/2026, e
em vista da documentacdio que o instrui, arquivados digitalmente neste protocolo, nos termos do
artigo 26, §7°, da Lei n.° 9.514/97, ¢ artigo 629-P, do CNECGIJ/PR, ¢ feita a presente averbagio para
constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei n.° 9.514/97, em face dos
devedores fiduciantes LUCAS DIONATAM RODRIGUES DE SOUZA, j& qualificados, sem que
houvesse purgagdo da mora, conforme Certiddo de transcurso de prazo sem a purgacdo da mora,
expedida em 16 de junho de 2026, por esta Serventia, fica consolidada a propriedade e do imavel
objeto da presente matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji
qualificada, a qual deverd, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da referida averbagéo,
realizar o piiblico leilio conforme previsto no artigo 27 da Lei n.° 9.514/97, com redacdo dada pela
Lei n.° 14.711/2023. O valor da consolidagio € de R$225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil
reais). Em consequéncia da referida consolidagio de propriedade, fica cancelada a Alienago
Fiduciaria registrada no R.4 da presente matricula. ITBI n.® 2587/2026, no valor de R$5.625,00,
sobre a avaliagdo de R$225.00,00, recolhido aos 17/08/2026. Funrejus emitido pelo R.I, guia n.°
14000000013289804-2, no valor de R$450,00, sobre a avaliagio de R$225.000,00, em data de
08/09/2026. Consultado na CNIB - Cddigo HASH: pmdgkv6ykk e mafdbku3ar. Emitida a DOIL.
Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$597,21 — F EP: R$29,8605 - ISS: R$29,8605 - Selo: R$8,00
- SFRI2.H58Nv.s9juT-Eq4ed FNP5Sp. Almir Tamandare 15 de setembro de 2026. Michel
Abilio Nagib Neme - Oficial Registrader; al. L Tavasio

Escrevente Substituto

=

REGISTRO DE IMOVEIS

Almirante Tamandaré - PR FUNARPEN - TJPR E - TR
Rua Athaide de Siqueira. n° 200 Selo Digital de Fiscalizagdo Y
. Slq » SFRILKJAZP.jNPwv ]
Certifico que a presente Fotocopia hOjmo.FNP5p
é Reproducio Fiel da Matricula Consulte os dados do selo em:
N° 27.451 do Registro Geral. consulta.funarpen.com.br
DOU FE.

Almirante Tamandaré, 17 de setembro de 2026 - 10:16:13.
(assinado digitalmente)
Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador
Fone: (41) 3138-9000
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