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IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento sob n° 201 (duzentos e um), do Bloco 19 do
Condominio Residencial Jersey City, situado & Rua José Real Prado, n.° 3715, Coldnia Anténio
Prado, deste Municipio ¢ Foro Regional de Almirante Tamandaré, Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba/PR, com a seguinte descrigfo: localizado no 2° pavimento, do tipo 2, serd
composto por 02 (dois) quartos, bwe, sala de estar/fjantar e cozinha/lav., terd drea construida
privativa de 39,9000m?; 4rea ndo construida privativa de 12,0000m?, sendo: 12,0000m?, destinada a
vaga de estacionamento n® 756; area construida de uso comum de divisdo proporcional de 6,1067m?,
correspondente 4 recreagdo coberta, guarita, hall e escadas; drea nfio construida de uso comum de
divisfo proporcional de 167,7670m?, correspondente & drea preservagio permanente (APP), reserva
legal, area de recreagdo descoberta e area de circulagdo; perfazendo a drea total construida de
46,0067m? e 4rea total de uso exclusivo de 51,9000m?; perfazendo a quota de terreno de 179,7670
m?, resultando na fragdo ideal do solo de 0,001141, a ser construido no lote de terreno urbano com a
area de 157.550,49m? situado na localidade de Colonia Antonio Prado, deste Municipio ¢ Foro
Regional. CADASTRO: 01.03.266.0488.019.9, da Prefeitura deste Municipio. PROPRIETARIA:
INCORPORACAO CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY X45 SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 32.525.069/0001-25, com sede e foro 4 Rua José
Real Prado, n° 3715, Jardim Campo Verde, Almirante Tamandare/PR. W
Matricula n.° 25.038, deste Servigo Registral. Protocolo: 60.762 de 28/07/2023. Selo: SFRILyJbdP.
$2jsd-Zg9e¢5.FNP5q. Almirante Tamandaré, 11 de abgé)sto de 2023. Michel Abilio Nagib Neme -
Oficial Registrador: ﬁe gione Femande Um
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Av.l -29.058 ﬁrotﬁ&“ﬁfﬂﬂ& de 28/67/2023 AVERBAC.&O DE OBRA EM PROJETO - Nos

termos dos documentos\arquivados nos Autos de Incorporagdo de Condominio n.° 338/2021, ¢ feita
a presente averbagdo pard constar que o imével objeto desta matricula se trata de obra em projeto
ne ainda_nio recebeu a averbacio de construcio, estando a incorporagdo do condominio
devidamente registrada conforme Avs. 02, 06 ¢ 07, da Matricula n.® 25.038, desta Serventia.
Emolumentos e Funrejus: isento - Art. 237-A da Lei 6015/73. Selo:.SFRIL.yJFdP.s2jsd-Cqte5.
FNP5q. Almirante [Jamandaré, 11 de agosto de 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial
Registrador: egians Ferandes Lombert
Pl Escrevente Substituta
Av.2 - 29.058\11:% n° 602742 2e?*28/07/2023 - RESERVA FLORESTAL LEGAL

(TRANSPORTEN E feita a presente averbagio como transporte da Av.1 da Matricula n.° 25.038,
deste Servigo Registral, nos termos que segue: "[: feita a presente averbagdo como transporte da Av.
4 da Matricula n.° 1.759, deste Servigo Registral, nos termos que segue: Conforme Termo de
Compromisso de Conservagfio de Reserva Florestal Legal, sob n.° 0204000009361, expedido pelo
IAP, aos 05 de agosto de 2002, acompanhado de Croqui; ambos devidamente arquivados neste
Oficio; proceda-se esta averbagfo para constar a Reserva Florestal Legal, no imével objeto desta
matricula, atingindo a Area de 32.717,00m.". Emolumentos: Nio incide. Selo: SFRILyJ8dP.s2jsd-
Xqke5.FNP5q. Almirange Tamandare Il dea dgosto de 2023. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial
Registrador: eEg:ane Femandes Lombert
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R.3 - 29.058 - Proty n.° 60. 762 de 28/07/2023 - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato
de Compra e Venda\de Terreno ¢ Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagéo
Fiducidria em Garantia. Fianca e outras obrigacdes - Programa Minha Casa Minha Vida - FGTS -
Contrato n.° 8.7877.1739805-0, datado de 14/07/2023, expedido pela CEF, do qual uma via fica
arquivada digitalmente neste protocolo, a proprietaria INCORPORACAO CONDOMINIO
RESIDENCIAL JERSEY CITY X45 SPE LTDA, ji qualificada, vendeu o imével objeto desta
matricula a TAIANA CARVALHO, brasileira, maior e capaz, solteira, vendedora, portadora da
cédula de identidade n° 147689446-SSP/PR e inscrita no CPF sob n® 139.756.319-29, residente e
domiciliada 4 Rua Eugénio Modesto de Souza, n.° 301, Md 01, Roga Grande, Colombo/PR. Valor
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da compra: R$209.000,00. (duzentos e nove mil reais), sendo: R$51.803,44 (cinquenta e um mil e
oitocentos ¢ trés reais e quarenta e quatro centavos), pagos com recursos proprios; R$7.093,00 (sete
mil ¢ noventa e trés reais), pagos com desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido; e,
R$150.103,56 (cento e cinquenta mil e cento e trés reais e cinquenta e seis centavos), por meio de
financiamento bancario. Constou no referido contrato a presenga da Construtora e Fiadora: LYX
PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob n.° 09.399.041/0001-77, com sede e foro 4 Rua México, n.° 20, Sala 11, Bacacheri,
Curitiba/PR. Demais clausulas e condigdes constam no contrato. Foi apresentada e fica arquivada
digitalmente neste protocolo a certiddo conjunta da Receita Federal ¢ INSS em nome da vendedora,
devidamente validada. ITBI sob n.° 1910/2023, no valor de R$4.180,00, sobre a avaliagdio de
R$209.000,00. Funrejus emitido pelo R.L., guia n.° 14000000009495927-2, no valor de R$418,00,
sobre a avaliagdo de R$209.000,00, em data de 31/07/2023. Emitida a DOI. Consultado na CNIB -
Cédigo HASH: eb6¢.3273.d23a.30d1.5ac5.2e8c.49bf.4df8.6582.713b, ¢18d.3302.a652.2454.8681.7
b9f.6cd2.47afba73.ela2 e dOb0.8fce.ceda.c141.1210.ac8f.a364.3e8¢.06f1.3684. Emolumentos:
2156 VRC = R$530,38 - FUNDEP: R$26,5190 - ISS: R$26,5190 - Selo: R$8,00 - SFRI2.A5tpv.
M7zum-hrKaz.FNP5q. Almjyante T.am%ndz;trdeé; L%bcelx‘% agosto de 2023. Michel Abilio Nagib Neme -
Oficial Registrador: ﬂgﬁé@%ﬁgﬁgm
R.4 - 29.058 - Prot. m™6(.762 de 28/07/2023 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
contrato objeto do R.3 Nacima, o imdvel objeto desta matricula foi dado em Alienagdo
Fiducidria pela devedora: TAIANA CARVALHO, ja qualificada, para a credora: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n.°
00.360.305/0001-04, para garantia do empréstimo no valor de R$150.103,56 (cento e cinquenta mil
e cento e trés reais e cinquenta e seis centavos), que serdo amortizados em 360 (trezentos ¢ sessenta)
meses; Sistema de Amortizago: PRICE; Taxa Anual de Juros: Nominal de 5,5000% ¢ Efetiva de
5,6407%, Taxa Mensal de Juros: Nominal de 0,4573% ¢ Efetiva de 0,4583%, o primeiro encargo -
prestagdo no valor de R$899,98 (oitocentos e noventa e nove reais e noventa e oito centavos), com
vencimento do primeiro encargo mensal em 11/08/2023. Avaliagio do imével para fins de Leildo:
R$195.000,00. Prazo de caréncia: 30 (trinta) dias. A posse do imével fica desdobrada, tornando-se a
devedora possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta. Demais clausulas e condigdes
constantes no referido contrato. Isento do recolhimento do FUNREJUS conforme previsto no item
13, Instrugio Normativa 02/99 do Tribunal de Justi¢a e art. 32, XI, do Decreto Judiciario 153/99.
Emolumentos: 1.078 VRC = R$265,19 - F EP: R$13,2595 - ISS: R$13,2595 - Selo: R$8,00 -
SFRI2.A5Ppv.M7zum-er9az. FNP5q. Almirante Tamar}dapgéé F11 %ces E&Q@L@ de 2023. Michel Abilio
Nagib Neme - Oficial Registrador: Q ‘{Qgﬁevgmgsmﬁﬁuf‘ ‘

> Porieria 292022
Av.5 - 29.058 - Prot. 77.692 de‘?@ﬂﬂ% - CONCLUSAO DA _CONSTRUCAQ

(TRANSPORTE) - E feita a presente a¥erbag¢io como transporte da Av.820 da Matricula n.° .
25.038, desta Serventia, para constar que, "Atendendo ao requerimento firmado pela parte
interessada nesta Cidade, aos 25 de setembro de 2025, acompanhado do CCO n.° 038/2025,
expedido em 12/09/2025, do habite-se n.® 031/2025, expedido em 18/06/2025, ambos pela Prefeitura
deste Municipio, € da CND da obra expedida em 02/09/2025, valida até 01/03/2026, arquivados
digitalmente neste protocolo, é feita a presente averbagfio para constar que foi concluida a
construciio do condomino "CONDOMINIO RESIDENCIAL JERSEY CITY". com Area total
de 40.320.90m?, mencionado no Av.2 e Av.7 desta matricula [25.038]". Desta forma, o imével
objeto desta Matricula encontra-se construide nos termos da descri¢do constante na abertura desta
Matricula. Emolumentos e Funrejus: Isentos. Selo: SFRILpIFTP.44IN9-RjtMa.FNP5q. Almdfante

Tamandaré, 13 de outubro de 2025. Michel Abilio Nagib Neme - Oficial Registrador eneditd m?‘
Juram
— sm_‘meven\e fi2A
Av.6 - 29.058 - Prot. 85.064 de 09/09/2026 -~ CONSOLIDACAO DA PROPKIEDADE -
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Atendendo ao requerimento firmado pela parte interessada em Floriandpolis, aos 02 de setembro de
2026, e em vista da documentagdo que o instrui, arquivados digitalmente neste protocolo, nos
termos do artigo 26, §7°, da Lei n.° 9.514/97, e artigo 629-P, do CNECGIJ/PR, ¢ feita a presente
averbagfo para constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26, da Lei n.° 9.514/97,
em face dos devedores fiduciantes TAIANA CARVALHO, ja qualificados, sem que houvesse
purgagio da mora, conforme Certidéo de transcurso de prazo sem a purgagdo da mora, expedida em
30 de junho de 2026, por esta Serventia, fica consolidada a propriedade do imdvel objeto da
presente matricula em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, a qual devera, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data da referida averbago,
realizar o publico leilio conforme previsto no artigo 27 da Lei n.° 9.514/97, com redagdo dada pela
Lei n.° 14.711/2023. O valor da consolidagdio ¢ de R$225.000,00 (duzentos e vinte € cinco mil
reais). Em consequéncia da referida consolidagdo de propriedade, fica cancelada a Alienagéo
Fiduciéria registrada no R.4 da presente matricula. ITBI n.° 2585/2026, no valor de R$5.625,00,
sobre a avaliagio de R$225.000,00. Funrejus emitido pelo R.I, guia n.° 14000000013367799-6, no
valor de R$450,00, sobre a avaliagio de R$225.000,00, em data de 30/09/2026. Consultado na
CNIB - Cédigo HASH: vut21yf6jb e iydtqes6gh. Emitida a DOI, Emolumentos: 2.156 VRC =
R$597,21 — FUNDEP: R$29,8605 - ISS: R$29,8605 - Selo: R$8,00 - SFRI2.Q5NLv.RelzW-
LImMp.FNPSWndare 06 de outubro de 2026. Michel Abilio Nagib Neme -
Oficial Regist r: - }, —na bﬁoiwam
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