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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 25405 / CNM: 089631.2.0025405-07 / Recibo: 57777 | Data da Certidao: 10/09/2025.

CERTIFICO, a pedido de Monica Cristina Nogueira de Figueiredo, referente ao Recibo n°
57777que a esta copia é reproducao fiel da matricula n® 25.405 nos termos do § 1° do art.
19 da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de agbes reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.
94/22.014, fiz as buscas, conferi e digitei. Teresopolis, 10 de setembro de 2025.X-X-X-X-X-X-X-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,21 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,94.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagdo Eletronico

EEWN 52817 VFB

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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CHM: 089631.2.0025405-07
el 3% Servico Motarial e Registral de Teresdpolis - RJ
O Jaime Eduardo Simao
Tabahlao e Oficlal do Registro
Marcela de Paiva Fila
Substituta do Cficial

TERESOPOLIS

Matricula n” 25.405 Livro Fls. Data 413.01.2022

Imdwvel constituido pela Unidade 38 da Quadra Ill, do Condominio Residencial Green Life Club,
sltuado na Estrada de Santa Rita, Fazenda Alpina, 2% Distrito, nesta cidade, & respectiva Fragao
Ideal de 0,2547878, com as seguintes medidas e confrontagbes: 12,02m de frente para a Rua
B: 12,34m nos fundos em divisa com as unidades 02 e 03; 28,68m na Lateral Direita am divisa
com a unidade 38, 32,69m na Lateral Esquerda em divisa com a unidade 40, tendo uma area de
uso proprio de 368,19m*. PROPRIETARIA: SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTACOES E
CONSTRUGCOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 28.524 438/0001-61, com sede na Rua
Aradjo Porto Alegre n® 36, salas 911/212, Centro, Rio de Janeiro/RJ. CONVENGAD DE
CONDOMINIO: Registro Auxiliar n® 957 do Cartdrio do Servico Registral e Notarial do 2° Oficio
desta cidade. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 8.608 do Cartdrio do Servigo Registral e

Motarial do 2° Oficio desta bdade O referido & verdade e dou fé&. Teresdpolis, 13 de jangiro de
2022

R-01-25.405: ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocole n® 103.588 de 27.12.2021 - SELO
EDZV13378B0RP). Pelo Termo de ConstituigSo de Garantia Empréstimo, Financiamento,
Renegoclacao PJ, Allenacio Flducliaria de Bens Imdvels em garantla do cumprimento das
obrigagies da Cédula de Crédito Bancario - Capital de Giro n® 734-1024003000039142, todos
firmados em 21 de dezembro de 2021, a propristaria SETOR EMPREENDIMENTOS
IMPORTACOES E CONSTRUGCOES LTDA, |4 qualificada acima, ALIENOU o imével objeto
desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJMF 00.380.305/0001-04, EM CARATER FIDUCIARIO, em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento concedide no valor de
R$917.000,00 (incluindo o imavel objeto da matricula 25_408), tendo sido atribuido ao prasanta
imdével o valor de R$361.000,00. Por forca da Lel a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-
s& a devedora fiduciante possuidora direta e a credora fiduciaria possuidora indireta; tudo dentro
das demais clausulas e condictes constantes do Termo e da Cédula de Crédita. Consultas BIB
a CHIB feitas nesta data n® O1777.22.01.13.57.646, conforme Provimento 7208 CGJNRJ, & n®
81ca.9del.5a9f.b3e1.d563.cd14. Eiaa{} fBe6.0ch3.0765, conforme Aviso n® 188114 CGNRJ. O
referido & verdade e dou fé. 3 Escrevents, mat. 94/22014, lavrel o presente ato.
Terasopolis, 13 de janairo de 2022 EEKUOEMQPMR AT

AV-02-25.405: AVERBACAD: (Protocolo n” 103.751 de 12.01.2022 - SELD EEAU02252GYN):
Procade-se a presante, para constar gue fol registrada neste RGI em 13.01.2022, no Livro de
Registro Auxiliar n® 3-B, a fls. 175, sob o n® 839, a Cedula de Credito Bancario — GIROCAIXA
Facil — OF 734, n® 734-10240030000329142, assipada em 21.12.2021, com vencimento am
01.09.2041. O referldo ¢ verdade e dou f& Eu, . Escreve ., mat. 0422014, lgvrei o
presente ato. Teresdpolis, 13 de janeiro de 2022. EE . 02401G0QA wwﬁzﬁ
AGT de 16.04.2025 - SELO

M,
AV-03-25.405: NOTIFICACAC DE RETOMADA: (Protocolo n®

EEVIBTEETFGD): Procede-se a presente, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® 02/2017 e nos
termos do instrumento particular de intimagao emitido pela Caixa Econdmica Federal, através do
Oficio n® 490096/2024 — CESAV/BL. datado de 10.07.2024, para constar que a referida intimacao
em face de SETOR EMPREENDIMENTOS IMPORTAGCOES E CONSTRUGCOES LTDA., inscrita
noe CHNPJ sob o n® 29.524 . 436/0001-61. relativa ao Termo de Constituicdo de Garantia
Empréstimo,. Financiamento, Renegociagiio PJ, Alienacho Fiduciaria de Bens Imdveis em
garantia do cumprimento das obrigagbes da Cedula de Credito Bancario - Capital de Giro n®
T34=-10240030000359142, firmado em 21.12.2021, citado no R-01. foi expedida por esta
serventia, nao tendo sido a devedora localizada no endereco do imavel por encontrar-se em_ local
ignorado, incerto ou inacessivel, conformea Certiddo de Notificagio expedida pelo RTD do Cartario
do 1% Oficio desta cidade, em 08.01_2025, protocolada sob o n®™ 99055, registrada sob o n® 76550;
bem como nao foi localizada na Avenida das Américeas n® 12300, sala 230 Recreio doa

Continua verso
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Bandeirantes, Rio de Janeiro/R.), na Avenida Genaro de Carvalho n® 777, cobertura 204, Recreio
dos Bandeirantes, Rio de Janeiro/R), & na Rua Cabungul n® 7 Grande Ri
Janeire/RJ, em vitude de nfo estar estabslecida no endereco Indicado, cogfforme Cerlidoes de

Motificagdo, expedidas pelo Cartdrio do 5° RTD do Rio de Janeiro/RJ, em 28.1
11.01.2025, protocolada sob o n® 1031270, O referido & verdade e dou f&. Eu,
S94/22014, lavrei o presente ato. Teresdpolis, 28 de abril de 2025, EEVIEB135H

AV-04-25.405: CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: (Prot lo n® 121.112 de
03.08.2025, S5ELO EEWMNS52314HBF): Procede-se a presents averbacio, nos termos do
Requerimento — Oficio n® 16829/2025 - SAFIC - CESAV/R.J CN Suporte a Adimpléncia — Rio de
Janeiro, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 25.07,.2025, fago que, vencida e
ndo paga a divida a que se refere o R-01 acima, garantida por alienagio fiducidria, conforme se
verifica da Certidao lavrada por este Oficio no processo de intimagao, a propriedade do imével
objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
gualificada nesta matricula, nos termos do artige 28 da Lei 9.514/97, limitada a consolidacas
pela restricho de levar a fiduciaria a leildo, o referido imdvel, no prazo de 30 (trinta) dias, nos
termos do artigo 27, da masma Lel. O imposto de transmiss&o foi pago pels DAM-ITBI n®
87 701/2025, no valor de R$7.480,56, sobre o valor fiscal apurado de R$361.000,00,

024, 06.01.2025 a
, Escrevente, mal.
PeLaLtin

consultas BIB e CHNIB n® 01777 .25.09.09.12.240, nos termos do Provimento 72/08 CGa
fugdstdfki, conforme Aviso CGJRJ 168114 O referido verdade e dou f& Eu, ;s
Escreventa, Mat. 94/22.014, fiz as buscas, conferi @ digitei. Teresdpolis, 09 de sete o de
2025. EEWNSZT21DLT Mo,

AV-05-25.405: AVERBACAO: (Protocolo n® 121.121 de 03.08,2025, SELD EEWN5231 :
Procede-se a presente, para constar que vintude da consolidacio da propriedade fiducidria
operada na AV-04 acima, fica CAMCELADA a alienagio fiducidria objeto do R-01, tudn de
acordo com o Requerimento, firmado pely credora Caixa Econtmica Federal, e 08.08.2025.
O referido & verdade & dou fé& Eu, : . Escravents, Mat. 94/22.014, fiz as buscas,
confarl @ digitei. Teresopolis, 08¢ de rode 2025 EEWNS2T92ZFNB A VoL,




