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Tabelid e Registradora

CERTIDAO

KAROLLYNE DUTRA DA COSTA, Tabelid e Registradora
do Cartério do 2° Oficio de Justica, Registro Geral de Imdveis da 1°2
Circunscricédo Territorial desta Comarca de Itaperuna, Estado do Rio
de Janeiro, por nomeacdo legal, etc...

CERTIFICA - por lhe ser pedido e para fins de
direito, que revendo em seu poder e Cartdrio, o Livro 2 de Registro
Geral de Imdéveis, dele verifica constar o) seguinte: CNM:
090514.2.0014816-50. Matricula: 14.816. DATA: 02/10/2006; IMOVEL:
LOTE DE N° 13, situado na Rua Projetada 03, Quadra "VII" do
Loteamento denominado "CAICARA", bairro Marechal Castelo Branco, zona
urbana do 1° Distrito deste Municipio, medindo 240,00m2, com as
seguintes caracteristicas e confrontagdes: 12,00m de largura na
frente divisando com a Rua Projetada 03; 12,00m de largura nos fundos
divisando com o lote de n°® 30; 20,00m de comprimento do lado
esquerdo, divisando com o lote de n° 12; 20,00m de comprimento do
lado direito divisando com o lote 14; PROPRIETARIA: SESTA CONSTRUC@ES
LTDA., com sede na Rua Sebastido Fabiano Dias, n°. 210, Bairro Belvedere,
Belo Horizonte-MG, inscrita no CNPJ sob o n°. 03.323.949/0001-10;
REGISTRO ANTERIOR: Matricula 14357, ficha 001 deste Cartdério do 2°
Oficio de Justica desta <cidade. Eu, (as), Junior Cessar Silva
Pimentel, Escrevente Substituto, digitei, subscrevo e dou fé. R-
1/14816-Prot. 33483. Itaperuna, 25/10/2012. COMPRA E VENDA. Pela
escritura puUblica de compra e venda, lavrada em notas deste Cartdrio
do 2° Oficio de Justica, no Livro 172, fls. 021/022v, ato 010, em
data de 11/10/2012, a proprietaria, SESTA CONSTRUCOES LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 03.323.949/0001-10, com endereco na Rua Sebastido
Fabiano Dias, n® 210, sala 707, no Bairro Belvedere, em Belo
Horizonte/MG, vendeu o imével constante da presente matricula para
JOAO PAULO FERREIRA PIMENTEL, brasileiro, solteiro, maior, bancéario,
portador da carteira nacional de habilitacdo n°® 02168104895, expedida
pelo DETRAN/RJ em 18/10/2011 e inscrito no CPF/MF sob o n°
101.774.817-90, em Unido Estédvel com LUCILLA MARTINS HATUM LORENZINI,
brasileira, solteira, maior, farmacéutica, portadora da carteira de
identidade n° 13417, expedida pelo CRF/RJ em 06/03/2009 e inscrita no
CPF/MF sob o n°® 116.640.647-45, com escritura publica declaratdria de
Unido Estavel lavrada nas notas deste Cartdério do 2° Oficio de
Justica, no Livro 160, ato. 050, fls. 098/098V em 23/03/20009,
residente e domiciliado na rua Felix Tavares de Oliveira, n° 49, no
bairro Cidade Nova, em Itaperuna/RJ, pelo valor de R$ 11.011,91 (onze
mil, onze reais e noventa e um centavos). ITBI com apuracdo fiscal em
R$ 15.000,00. Custas: RS 354,69 (Tabela 01, itens 2, 8, 9); Tabela
02, item 01; e, (Tabela 05, 4ditem 1 e obs. 5%); RS 70,93 (Lei
3.217/99); RS 17,73 (Lei 4664/05); RS 17,73 (Lei complementar
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111/06); e, RS 10,25 (Leis 489/81 e 590/82). Eu, (as), (Luciana dos
Santos Paquiela), Escrevente, Matricula 94/14203, digitei. E, eu,
(as), (Junior César Silva Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994,
fiz digitar, subscrevo e dou fé. R-2/14816-Prot. 33849. Itaperuna,
29/01/2013. COMPRA E VENDA. Por contrato por instrumento particular

de compra e venda de terreno, matuo para obras, e alienacéo
fiducidria em garantia, carta de crédito com recursos do SBPE, no
dmbito do sistema financeiro da habitacdo - SFH com utilizacdo do

FGTS do(s) comprador (es), datado 14/12/2012, com forca e carater de
escritura publica, os proprietarios, JOAO PAULO FERREIRA PIMENTEL,
nacionalidade brasileira, nascido em 04/08/1983, outros, portador da
carteira de identidade RG n° 02168104895, expedida por DETRAN/RJ em
18/10/2011 e do CPF 101.774.817-90, solteiro, e LUCILLA MARTINS HATUM
LORENZINI, nacionalidade brasileira, nascida em 19/12/1985, outros
estudantes, portadora da carteira de identidade RG n°® 13417, expedida
por CRF/RJ em 06/03/2009 e do CPF 116.640.647-45, solteira,
residentes e domiciliados em R Felix T De Oliveira, 49, Cidade Nova
em Itaperuna/RJ, transmitiram definitivamente, por venda, para
RODRIGO DA SILVA GUIMARAES, nacionalidade brasileira, nascido em
25/09/1982, outros trabalhador da producdo industrial, portador da
carteira de identidade RG n°® 133551572, expedida por SSP/RJ em
02/06/1999 e do CPF 092.508.227-90, casado no regime de comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cdnjuge NADDYA
OLIVEIRA INFANTE MUNIZ FREITAS, nacionalidade brasileira, nascida em
03/07/1989, técnico de laboratdério e raio x, portadora da carteira de
identidade RG n° 209660323, expedida por OTOE/RJ em 08/04/2009 e do
CPF 112.811.377-58, residentes e domiciliados em R Jodo Fernandes,
473, Balnedrio em Natividade/RJ, o imdével objeto da matricula, pelo
preco de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais). ITBI com apuracdo fiscal
em RS 50.000,00. Custas: RS$ 366,07 (Tabela 05, itens 1 e obs. 52;
Tabela 01, itens 2, 6x2, 8 e 9x3; Tabela 02, item 01; com reducdo de
50% prevista pela Lei 6.015/73); RS 18,30 (Lei 4664/2005); RS 18,30
(Lei complementar 111/06); RS 14,64 (Lei 6281/2012); e, isento das
Leis 3.217/99, 489/81, 590/82, por se tratar de primeira aquisicao
para fins residenciais. Eu, (as), (Luciana dos Santos Paquiela),
Escrevente, Matricula 94/14203, digitei. E, eu, (as), (Junior César
Silva Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar,
subscrevo e dou fé. R-3/14816-Prot. 33849. TItaperuna, 29/01/2013.
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo mesmo titulo mencionado no R-
2/14816 acima, os adgquirentes: RODRIGO DA SILVA GUIMARAES e seu
cénjuge NADDYA OLIVEIRA INFANTE MUNIZ FREITAS, acima qualificados,
alienaram o imdével ora adguirido em sua propriedade fiducidria a
credora e fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira

constituida sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de
direito privado, <criada pelo Decreto-Lei n°® 759 de 12/08/1969,
alterado pelo Decreto-Lei n° 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, mediante as seguintes cldusulas
e condigdes: o valor da divida é de R$ 153.900,00 (cento e cinquenta
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e trés mil e novecentos reais), que serd resgatado no prazo base de
360 (trezentos e sessenta) meses, através de prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo-se a primeira em 14/01/2013, no valor inicial de
R$ 1.581,26, incluindo o principal e seguros e demais obrigag¢des, com
taxa anual de juros nominal de 8,5101% e efetiva de 8,8500%, pelo
Sistema de Amortizacdo Constante, com as demais condicdes constantes
do titulo. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 171.000,00 (cento e
setenta e um mil reais). Custas: RS 713,92 (Tabela 01, itens 2, 8, 9;
Tabela 02, item 01; e, Tabela 05, item 1 e obs. 5%); RS 142,78 (Lei
3.217/99); RS 35,69 (Lei 4.664/2005); RS 35,069 (Lei complementar
111/06); RS 28,55 (Lei 6281/2012); e, RS 10,86 (Leis 489/81 e
590/82) . Eu, (as), (Luciana dos Santos Paquiela), Escrevente,
Matricula 94/14203, digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva
Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo e
dou fé. AV-4/14816-Prot. 38485. Itaperuna, 03/08/2016. AVERBAGAO DE
INTIMAGAO. Procede-se esta averbacdo para constar que fora requerido
pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL a intimacdo dos
devedores fiducidrios, RODRIGO DA SILVA GUIMARAES e NADDYA OLIVEIRA
INFANTE M FREITAS, para fins de cumprimento das obrigacdes
contratuais relativas aos encargos vencidos, no valor total de RS
39.970,76, sujeito a atualizacdo monetaria, aos juros de mora e as
despesas de cobranca até a data do efetivo pagamento, somando-se,
também, 0sS encargos que vencerem no prazo desta intimacdo e
deduzindo-se os pagamentos parciais eventualmente ocorridos,
permanecendo véalida esta intimacdo em relacdo as prestacdes néo
pagas. Eu, (as), (Mayara Figueiredo Tavares), Escrevente, Matricula
94/16563, digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva Pimentel),
Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo e dou fé. Selo
de Fiscalizacdo Eletrdénico Numero: EBQE 85771 HUC. AV-5/14816-Prot.
41491. Itaperuna, 28/09/2018. AVERBAGCAO DE INTIMACAO. Procede-se esta
averbacdo para constar que fora requerido pela credora fiduciéaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL a intimacdo dos devedores fiducidrios,
RODRIGO DA SILVA GUIMARAES e NADDYA OLIVEIRA INFANTE M FREITAS, para
fins de cumprimento das obrigac¢des contratuais relativas aos encargos
vencidos, no valor total de R$ 96.922,51, sujeito a atualizacéo
monetadria, aos juros de mora e as despesas de cobranca até a data do
efetivo pagamento, somando-se, também, o(s) encargo(s) que vencer (em)
no prazo desta intimag¢do. Eu, (as), (Mayara Figueiredo Tavares),
Escrevente, Matricula 94/16563, digitei. E, eu, (as), (Junior César
Silva Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar,
subscrevo e dou fé. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico Numero: ECTL
55051 MTK. AV-6/14816-Prot. 44963. Itaperuna, 20/04/2021. AVERBAGAO
DE INTIMACAO. Procede-se esta averbacdo para constar que fora
requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL a intimacido
dos  devedores fiduciarios, RODRIGO DA SILVA GUIMARAES CPF:
092.508.227-90 e NADDYA OLIVEIRA INFANTE M FREITAS CPF: 112.811.377-
58, para fins de cumprimento das obrigac¢des contratuais relativas aos
encargos vencidos, no valor total de R$ 153.411,18, sujeito a
atualizacdo monetaria, aos juros de mora e as despesas de cobranca
até a data do efetivo pagamento, somando-se, também, o(s) encargo(s)
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qgue vencer (em) no prazo desta intimacdo. Eu, (as), (Mayara Figueiredo
Tavares), Escrevente, Matricula 94/16563, digitei. E, eu, (as),
(Junior César Silva Pimentel), Substituto, Matricula 94/7994, fiz
digitar, subscrevo e dou fé. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico Numero:
EDSI 72093 WZE. AV-7/14816-Prot. 46670. Itaperuna, 29/08/2022.
AVERBACAO DE NAO QUITAGAO. Procede-se esta averbacdo para constar que
fora requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a
intimacdo dos devedores fiducidrios, NADDYA OLIVEIRA INFANTE M
FREITAS CPF: 112.811.377-58, e, RODRIGO DA SILVA GUIMARAES CPF:
092.508.227-90, para fins de cumprimento das obrigac¢des contratuais
relativas aos encargos e parcelas vencidos, no valor total de RS
228.151,18, sujeitos a atualizacd&o monetaria, aos juros de mora e as
despesas de cobranca até a data do efetivo pagamento, somando-se,
também, o(s) encargo (s) que vencer (em) no prazo da intimacéao,
ocorrendo nos seqguintes atos: 1) No procedimento de intimacdo dos
mesmos feita pelo Cartério do 3° Oficio de Itaperuna-RJ, com o
retorno negativo em data de 05/05/2022, no qual o referido Cartdério
do 3° Oficio de Itaperuna - RJ, certificou que deixou de notificar o
Sr. Rodrigo da Silva Guimaraes e a Sra. Naddya Oliveira Infante M
Freitas, pois em diligéncia ao endereco fornecido pelo Notificante,
foi constatado que o endereco é insulficiente para sua localizacéo,
encontrando-se portanto em local ignorado, incerto ou inacessivel; e,
no procedimento de intimacdo dos mesmos feita pelo Cartério do Oficio
Unico de Natividade/RJ, com o retorno negativo, no qual o referido
Cartério do Oficio Unico de Natividade/RJ, certificou que no dia
11/05/2022 o Escrevente Alcenir Fernandes Madeira Junior, mat.
94/19411, compareceu no endereco informado, a fim de proceder a
notificacdo, de Naddya Oliveira Infante M Freitas e Rodrigo da Silva
Guimaraes, o0s dgquals ndo estavam presentes, sendo informado pela Sra.
Arlete Maria da Silva Guimardes, que o Sr. Rodrigo se encontrava fora
da cidade fazendo um curso, em quanto a Sra. Naddya, foi informado
que a mesma ndo reside no local, sendo sua residéncia situada no
Municipio de Itaperuna/RJ. No dia 17/05/2022 o Escrevente Alcenir,
compareceu novamente no endereco informado, para proceder com a
notificacdo, sendo constatado a auséncia de ambos no endereco, porém,
por intemédio da Sra. Arlete, foi agendado que no dia 18/05/2022 as
14:30 horas, ambas as partes estariam no mencionado endereco a fim
receber a notificacdo extrajudicial. No dia 18/05/2022, as 14:30,
conforme agendado o escrevente compareceu novamente, onde ndo foi
localizado nenhum dos dois notificados; 2) A intimacdo da Sra. Naddya
Oliveira Infante M Freitas e do Sr. Rodrigo da Silva Guimaraes via
publicagdes de Editais Eletrdnicos pelo Sistema de Registro de
Imbveis Eletrdnico (www.registrodeimoveis.org.br), nas datas de

01/06/2022, 02/06/2022 e 03/06/2022; e, 3) Que até a presente data os
mesmos ndo compareceram a esta Serventia para proceder a quitacdo da
divida. Eu, (as), (Mayara Figueiredo Tavares), Escrevente, Matricula
94/16563, digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva Pimentel),
Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo e dou fé. Selo
de Fiscalizagdo Eletrdnico Numero: EEGP 16826 TZJ. AV-8/14816-Prot.
47298. Itaperuna, 20/09/2022. AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA
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PROPRIEDADE FIDUCIARIA. A requerimento de consolidacdo datado de
08/09/2022, e nos termos do contrato constante no R-2 supra, procede-
se esta averbacdo tendo em vista o decurso do prazo sem a purgacdo da
mora, conforme certidédo expedida pelo oficial registrador, e mediante
a prova de recolhimento do imposto de transmissd&o inter vivos, no
valor de R$ 181.973,84 (cento e oitenta e um mil, novecentos e
setenta e trés reais e oitenta e quatro centavos), célculo atribuido
pelo Municipio de Itaperuna, através de guia de n°® 581/2022, expedida
pela Secretaria Municipal da Receita, fica consolidada a propriedade
do imbével objeto da presente matricula em nome da credora fiduciaria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto-Lei n® 759 de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259
de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancédrio Sul, Quadra
4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04. Eu, (as),
(Paula de Oliveira Dias da Silva), Auxiliar de Cartdério, Matricula
94/15715, digitei. E, eu, (as), (Junior César Silva Pimentel),
Substituto, Matricula 94/7994, fiz digitar, subscrevo e dou fé. Selo
de Fiscalizacédo Eletrdnico Numero: EEGP 17592 LEP.

CERTIFICO QUE A PRESENTE CERTIDAO E REPRODUCAO AUTENTICA DA
MATRIcULA A QUE SE REFERE, EXTRAIDA NOS TERMOS DO ARTIGO 19 §1° DA
LEI N°6.015/73, DELA CONSTANDO A SITUACAO JURIDICA E TODOS OS
EVENTUAIS ONUS E INDISPONIBILIDADES QUE RECAIAM SOBRE O IMéVEL, BEM
COMO A EVENTUAL EXISTENCIA DE AC@ES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, SOBRE oS ATUAIS PROPRIETARIOS ou SOBRE (0]
DETENTORES DE DIREITOS RELATIVOS AO MESMO, PRENOTADOS ATE O DIA
ANTERIOR. ITAPERUNA-RJ, 05 de Fevereiro de 2025.

Assinada digitalmente pela Escrevente Aline Tinoco da Silva
Santos, Mat. 94/20241.
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