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IMOVEL: Area Privativa n°® 05 (cinco), da quadra 04 (quatro), com frente para a Rua 06
(seis), e sua respectiva fragao ideal de 0,007046742, do Condominio denominado "SITIO
SANTO ANTONIO 1", situado na Estrada Senador Fernandes da Cunha n° 1.330 {mil
trezentos e trinta), antigo Caminho Velho do Rio do Ouro, no 2° Distrito do Municipio de
Niteroi, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob o n°® 201.202-9, medindo: uma linha
quebrada com 02 seguimentos de 20,73m {(em reta) mais 17,00m (em curva) de frente para a
Rua 06; 30,61m pelo lado direito para a AP 06; e, 46,00m pelo lado esquerdo para uma
Servidao A, com a area total de 651,04m? PROPRIETARIA: SE | ING CORRETANGEM

IMOBILIARIA LTDA, com sede nesta cidade, na Rua Miguel de Friag, n° 77, salas 1.801 e
1.802, kearai, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 72.200.728/0001-78. REGISTRO ANTERIOR: Livro
2-G-4, folha 044, matricula r® 27.954. Niterdi, 13 de junho de 2013. Ey, ) Substituto,
digitei E eu, /{a e ;/4 "~ QOficial de Registro de Iméveis, subscrevey--.-.--.-.---~~---

AV.01 / 37.412. (CONSIGNACKO). Existe averbado sob o r® 08, na matricula n® 27.954, a
Convengao do Condominio "SITIO SANTO ANTONION', nos termos do instrumento particular
datado de 25/02/2003, registrada nesta Circunscrigdo sgb o n° 597, livro 3B aux,, folhas 111V,
em 25/29/2003. Niterdi, 13 de junho de 2013. Euy, Substituto, digitei. E ey,
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RO02 / 37.412. Protocolo 128.960. (AQUISIGAD). TRANSMITENTE: SELLING
CORRETANGEM IMOBILIARIA LTDA, acima qualificada. ADQUIRENTES: 1) FERNANDA
MORAES DE ALMEIDA, brasileira, solteira, designer, portadora da Carteira de ldentidade n°
092733997, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o r® 037.001.447-25; e, 2)
RODRIGO BORCHETTA FERNANDES, brasileiro, solteiro, administrador, portador da
Carteira de Kentidade n® 113082945, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n°
073.671.837-02, ambos residentes e domiciliados na Travessa Martins Moreira, n® 59, casa 01,
Neves, S30 Gongalo - RJ. Através do contrato por instrumento particular de compra e venda de
imdvel residencial quitado, mdtuc e alienagao fiduciaria em garantia, carta de crédito com
recursos do SBPE - fora do SFH - no &mbito do sistema de financiamento imebiliario - SFI, n°
1.4444 0246539-6, datado de 18/03/2013, a transmitente vendeu acs adquirentes o imovel
objeto desta matricula, pelo valor de R$ 55.000,00 (cinquenta e cinco mil reais),
integralizados da seguinte forma: a) R$ 5.523,50 com recursos préprios; e, b) R$ 49.476,50
com recursos do financiamento concedido pela\CAIXA. O [TBIM devido foi recolhido em
18/04/2013, no valor de R$ 1.219,19, através da guig n® 130000100, controle n® 3032844, tendo
para base de calculo o valor de avaliagdo de R$ 9%,929,70. Foi realizada em 05/06/2013 a
consulta de n® 0108013060503483 |, prevista no artig§ 242, VI, "h", item 02 da Consolidagdo
Normativa e Aviso r® 995/2012 da Comegedoria Geral \je Justica do Estado do Rio de
%iro‘ Niter6i, 13 de junho de 2013. Euy, Substituto, digitei. E eu,

R.03 / 37.412. Protocolo 128.960. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA).
DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) FERNANDA MORAES DE ALMEIDA e 2) RODRIGO
BORCHETTA FERNANDES, acima qualificados. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes 3/4. O imdvel objetc desta matricula foi
constituido em propriedade fiduciaria nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da
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( Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resolivel & fiduciaria, com o escopo de garantia
do empréstimo por esta concedida aos devedores fiduciantes, no valor total de R$ 49.476,50
(gquarenta e nove mil e quatrocentos e setenta e seis reais e cinquenta centavos), a ser
reposto no prazo de 420 (quatrocentos e vinte) meses, a taxa anual de juros nominal de
9,0178% e efetiva de 9,4000%, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 18/04/2013,
prestacéo essa calculada pelo Sistema de Amortizagdo SAC, composta da soma da parcela de
amortizagéo e juros no valor de R$ 486,60, com os acessorios que s&o os prémios de seguros
estipulados na apdlice no valor de R$ 10, 39 totallzandQ o valor de R$ 499,99. Porfor¢ga da Lei a
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credora fiduciaria possuidora indireta. Para os efeitos do'Rrtigo 24 inciso Vida Lei 9.514/97, foi
indicado o valor de R$ 55.000,00, além de outras clausulad\e condi¢des constantes do contrato
acirpa mencionado. Niterdi, 13 de junho de 2013. Eu, Substituto, digitei. E ev,
/T/ﬁ.,ﬂ—: < - Oficial de Registro de Imoveis, subsCrevo¥ N\ ~--.-----~° (R).1 ato "
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AV.04 / 37.412. Protocolo 128.961. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO CCl). Nos termos
do instrumento particular acima mencionado, fica averbado que a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, também configurando como instituigdo custodiante, acima qualificada, formalizou
em 18/03/2013 a emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario {CCl) Integral n° 1.4444 02465396,
série 0313, representativa do crédito imobiliano decorente da propriedade de alienagéo
fiduciaria, pela qual sdo devedores 1) FERNANDA MORAES DE ALMEIDA g, 2) RODRIGO
BORCHETTA FERNANDES, acima qualificados, cujo valor do crédito na data'§a emisséo é
de R$ 49.476,50, ficando a integralidade do Crédito Imobiliario representado pela §.Cl sendo o
valor amortizado conforme o R.03 acima. Niterdi, 13 de junho de 2013. Ey,
Substituto, dlgttea E eu, * » Oficial de Registro de imoveis, subscrevo. .-.-.-.-.-.
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AV.05 / 37.412. Protocolo 183502. (INTIMACAO). Conforme
Oficio n® 646864/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado
de 25/11/2025, assinado eletronicamente por Leni France Dias,
instruido com as respectivas certidées datadas de 09/01/2026
e 12/01/2026, expedidas pelo Cartério do 1° Oficio de Sao
Gongalo/RJ, contendo as notificagées positivas dos devedores
fiduciantes FERNANDA MORAES DE AILMEIDA - CPIF: 037.001.447-25;
e, RODRIGO BORCHETTA FERNANDES - CPF: 073.671.837-02, ficando
averbadc que o©s mesmcs foram intimados a efetuar a purga da
mora relativa ac débito, cujo valor dos encargos pesicionados
em 25/11/2025, corresponde a R$ 3.287,55, sujeitos a
atualizacdo monetaria, acos juros de mora e as despesas de
cobranca até a data do efetivo pagamento, somando-se, também,
o(s) encarqgo{s) que vencer {em) no prazo da intimacgao,
referente ao contrato n° 144440246539-6, firmado em
18/03/2013, registrado sob o n® 03 da presente matricula, sob
pena de consclidacdo da propriedade em favor da credora
fiduciaria, casoc ndo ocorra a realizacdo da referida purga
junto a esta Serventia no prazo estipuladeo em Lei. Niterdi,
17 de abril de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: EFCQ
36581 RPA. Assinado FEletronicamente por Hugo Alexandre Souza
Junqueira Lopes Matricula 94/9488. - - - = = = = = = = - — -
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posse do imovel fica desdobrada, tornando-se os devedgres fiduciantes possuidores diretosea | ————
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R.06 / 37.412. Protocolo 185869. (PENHORA). DEVEDORES / EXECUTADOS: 1) RODRIGO BORCHETTA
FERNANDES; e, 2) FERNANDA MORAES DE AIMEIDA, antes qualificados. CREDOR / EXEQUENTE:
CONDOMINIO SITIO SANTO ANTONIQ I. Através do Termo de Penhora na forma do art. 845, §1°
do Cbdigo de Processo Civil, expedido pelo Cartério da 2? Vara Civel - Regional da
Regido Ocednica de Niter6i/RJ, assinado por Flavia de Azevedo Faria Rezende Chagas -
Juiz Titular, em 27/10/2025, extraido do processo: 0007688-61.2017.8.19.0212, incidindo
a penhora sobre o imével objeto desta matricula, sendo o valor da execucdo de R$
65.895,91 (sessenta e cinco mil, oitocentos e noventa e cinco reais e noventa e um
centavos), ficando nomeado depositédrio RODRIGO BORCHETTA FERNADES e FERNANDA MORAES DE
ATMEIDA. Niteréi, 27 de julho de 2026. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EFDP 58275 AQP.
Assinado Eletronicamente por Hugo Alexandre Souza Junqueira Lopes Matricula 94/9488. - -

AV.07 / 37.412. Protocolo 186149. (CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO). De
acordo com o requerimento da credora fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, datado de 17/07/2026, fica averbado o cancelamento da CCI consignada na
AV.05 desta matricula, para a conclusdo da consolidacdo de propriedade que serad adiante
averbada. Niterdéi, 25 de agosto de 2026. Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EFBM 52684
NXZ. Assinado Eletronicamente por Hugo Alexandre Souza Junqueira Lopes Matricula
9479488, — = — = = = — = = = — = - = — - - - — - - - - - -~ - - - - - - -~ - - -~ - -

AV.08 / 37.412. Protocolo 186149. (CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIQAO
DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 17/07/2026, firmado pela credora
fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, fica averbada a consolidagdo da
propriedade do imével objeto da presente matricula em favor da mesma, apds serem
cumpridas todas as formalidades do artigo 26, §7° da Lei n°® 9.514/97, tendo em vista o
decurso do prazo legal sem purgacdo do débito, sendo informado para a transagdo o valor
de R$ 62.215,32 (sessenta e dois mil, duzentos e dquinze reais e trinta e dois
centavos), incidindo sobre a propriedade ora consolidada, a restrigdo de disponibilidade
decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o imdével somente poderd ser
alienado apdés o leildo plblico. O imposto de transmissdo no valor de RS 1.754,80, foi
recolhido em 10/06/2026, através da guia de ITBI n° SMF/15106913/2026, da qual consta
que o imével foi avaliado pelo valor de R$ 87.740,05. Fica expressamente consignado que
esta consolidacdo ndo importa no cancelamento da penhora registrada sob o R.06 acima, a
qual permanece ativa e subsistente na presente matricula, por sua natureza propter rem,
recaindo sobre a propriedade plena ora consolidada. Niterdi, 25 de agosto de 2026. Selo
de Fiscalizacdo Eletrdnico: EFBM 52685 LLR. Assinado Eletronicamente por Hugo Alexandre
Souza Junqueira Lopes Matricula 94/9488, — — = = = = = = = = = = = = = = — — — - - - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no ambito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletronico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEHRO TEOR nesta cdpia
reprografica, abrangendo ALIENAGOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbag&o sobre os atuais proprietarios ou

sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.
CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reproducéo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicacdo de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negdcio imobiliario, Consulte o site a seguir: ww w .indisponibilidade.org.br
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