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. Nova Iguacu, 30 de julho 2004. Eu,

CNM: 089698.2.0085417-18

——— MATRICULA FICHA “REGISTRO DE IMOVEIS
85.417 o1 DA 2* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUACU
REGISTRO GERAL

Lote de terreno nimero 01 (um), da quadra 20 (vinte), da Rua Rio de Janeiro, medindo 20,00 metros de frente
e de fundos, por 34,00 metros de ambos os lados, com a area de 680,00m?, confrontando a direita com terras
de Altamiro da Motta Ferreira ou sucessores, a esquerda com o lote 03, e nos fundos com parte do lote 06 da
Rua S#o Paulo, distante 28,20 metros do inicio da curva de concordancm formada com a Rua retro citada, a
esquerda, situado no loteamento denominado “P ’, em Nova Iguagu-RJ, dentro do perimetro
urbano, oriundo do remembramento dos lotes 01 e 02, da quadra 20, ambos com érea de 340,00m?, conforme
certiddo n® 250/2004, emitida pela P.M.N.I., datada de 07/06/2004, e planta para remembramento, aprovada
em 29/01/2004 pela P.M.N.I.,, através do processo n° 04/01/02573, assinada por Nilton Coelho Dias,
Supervisor de Assuntos Fundisrios, Mat.: 11/671.572-6, de propriedade de SOLANGE MARIA DA PAIVA
MOURA FERREIRA, brasileira, cirurgid dentista, separada consensualmente, inscrita no CPF/MF sob o n®
095.936.377-37, residente e domiciliada na Rua Conde do Bonfim, n® 635, apt® 902, neste Estado, com titulo

devidamente regi  no R-2 das matriculas 7.337 e 7.338, neste Cart6rio. Nova Iguagu 30 de julho de
2004. Eu, d (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar de Cartério, digitei. E
eu; 3 ot (JUCIANE JUSTINO DA SILVA VITAL), Escrevente Substituta, subscrevi.-.-.-.-.

' R-3-85.417: (Proto 100.632) — DOACA

AV 1-85.417: (Protocolo n° 100.520) - Nos termos do requerimento firmado pela proprietdria, datado de
- 15/07/2004, com firma reconhecida, procede-se esta averbagiio para fazer constar a construgdo do Erédln n®
20 (mg] da Rua Rio de Jamneiro, com 200,04m* de drea construida, edificado no lote objeto desta

conforme certidio fornecida pela P.M.N.I., n® 249/2004, datada de 04/06/04, processo n°
2004/01/02573 CND do INSS n® 023502004-17022100, datada de 16/07/04, e ART n° AH54365, datada de
26/01/04, do Engenhcu'o Civil Sebastiio Sergjo Moreira Marques, CREA-RJ n° 891012851/D, arquivadas.
g (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS). Auxiliar

(JUCIANE JUSTINO DA SILVA VITAL), Escrevente

- de Cartério, digitei. E eu, ol

AV-2-85.417: Na forma do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei n® 6.015/73, procede-se esta averbagfio para
fazer constar que o nome correto da proprietiria ¢ SOLANGE MARIA DE PAIVA MOURA FERREIRA,
e que a mesma esti inscrita no CPF/MF sob o n° 095.938.377-87, e ndo como constou acima. Nova Iguagu,
08 de setembro de 2004. By, ~. (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Auxiliar de
Cartorio, digitei. E eu, EMAR FRANCISCOQ), Oficial, subscrevi.-.-.-.~.=.~.=.=.=.=.-.

— Nos termos da escritura de doagdo lavrada neste Cartorio,

E no Livro 83 FS, fls. 144/145, ato 073, datada de 06/09/2004, Solange Maria de Paiva Moura Ferreira, ja

(®R).1 aw0

Ei SB-309, fls. 080, ato (
- ESTEVIT.

qualificada, doou o imével objeto desta matricula para JULIANA DE PAIVA MOURA FERREIRA,
brasileira, solteira, maior, cirurgii dentista, inscrita no CPFfMF sob o n° 028.501.017-45, residente e
domiciliada na Rua Conde de Bonfim, n® 633, apto. 903, Tijuca, Rio de Janeiro-RJ, para efeitos fiscais foi
estabelecido pelas partes o valor de R$ 20.000,00 (vinte rm] reais). Nova Iguagu, 13 de setembro de 2004. Eu,
( __P/7T (LUANA MENDONCA DE STEFANO), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,

(JUCIANE JUSTINO DA SILVA VITAL), Escrevente Substituta, subscrevi.-.-.-.-.-.-.-

3 lo
datada de 30!05/2005 Ada no Cartério do RCPN da 14* Circunscrigdo da Comarca da Capital, no Livro
a propneté.na, acima quahﬁcada, vendeu o imoével objeto desta matricula para

A MARQ SILVA A, brasileira, viiva, fisioterapeuta, inscrita no CPF/MF sob o n°
813 820.307-20, resxd -y dozmcﬂmda na Rua Murundu, n°® 1361, apto. 201, Padre Miguel, Rio de Janeiro-
stado de R$ 50.000,00 (cingiienta mil reais). Nova Iguagu, 20 de dezembro de 2007.

(LUANA MENDONCA DE STEFANQ), Escrevente Substituta, digitei e

§\ 105.260) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de
imovel residencial quitado)\mutuo e alienagdo fiduciaria em garantia, carta de crédito com recursos do SBPE
no &mbito do sistema finarigeiro de habitagdo - SFH, com carater de escritura publica, na forma do art. 61 e
seus paragrafos, da Lei n® 4. 380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966,
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CNM: 089698.2.0085417-18

85.417 Olv

_ datado de 19/08/2010, a proprietaria, acima qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula para

| CLEYDSON LUIS DE LIMA, A brasileiro, proprietario de estabelecimento comercial, e sua esposa

. FABIANE CARRICO RIANELLI brasileira, proprietaria de estabelecimento comercial, casados pelo

~ regime da comunhido parcial de bens, inscritos nos CPF/MF sob os n°s 003.248.497-61 (ele) e 084.794.877-39

 (ela), residentes e domiciliados na Rua Ceci, n® 2437, casa 04, Eden, em Sio Jodo de Meriti - RJ, pelo prego
certo € ajustado de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais). Foram apresentadas a guia de I'TBI n® 2010/001428,
paga no Banco Santander. em 16/09/2010, no valor de R$ 4.003.57 e as demais certiddes exigidas em lei,
arquivadas. Foi realizada a ansulta de Informagdo sobre Indisponibilidade de bens em nome da transmitente
sob n°® 0167810091632593, certificando que até 16/09/2010, nada consta em nome da mesma, arquivada.
Nova Iguagu, 22 de setembro des . Eu qﬁ,%ﬂomz LUIS FERREIRA DOS SANTOS),
Auxiliar de Cartério, digitei. E eb; 3 i (JUCIANE JUSTINO DA SILVA VITAL), Substituta
do Tabelifio, subscrevi - - -.- - = = - -, d-n - R e R A e e e e T e T S R A R e T

= R-6-85.417: (Protocolo n® 105.260) — N'o\s ermos do instrumento acima indicado, CLEYDSON LUIS DE

. LIMA e sua esposa FABIANE ANELLI, acima qualificados, na condi¢gio de FIDUCIANTES,
com o escopo de garantia, transferiram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na qualidade
de FIDUCIARIA, a propriedade resoluivel do imével objeto desta matricula, cujo valor da garantia fiduciaria é
de RS 200.000,00, para ser paga da seguinte forma: R$ 40.000,00 com recursos proprios ja pagos em moeda
corrente, e o restante, ou seja, R$ 160.000,00, em 360 prestagdes mensais e consecutivas de R$ 1.781,26;
prémios de seguros de R$ 46,76; taxa de administragdo de R$ 25,00; totalizando R$ 1.853,02, calculadas
segundo o SAC-Sistema de Amortizagdo Constante, a taxa nominal de juros de 10,0262% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 10,5000% ao ano, vencendo-se a primeira prestagdo em 19/09/2010, e as
demais no mesmo dia dos meses subseqiientes. A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imovel
identificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m)
integralmente todas as obriga¢gdes contratuais e legais vinculadas ao presente negbcio, oportunidade em que se
resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n° 9.514/97. Nova Iguagu, 22 de setembro de 2010, Eu,
Z (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Auxiliar de Cartério, digitei. E eu,
(JUCIANE JUSTINO DA SILVA VITAL), Substituta do Tabelido, subscrevi -.-.-.-.-.-. - -

ncelamento do registro de 6nus e constituigdo de alienagdo fiduciaria em garantia - carta de
rsos do SBPE no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH, datado de 25/10/2013,
st averbac@io para fazer constar o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria constante
tricula, liberando o imével do 6nus que o gravava. Nova Iguagu, 12 de dezembro de 2013. Eu,
(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi.-.-

R-8-85.417: (Protocolo n® 110.302) — Nos termos do contrato por instrumento particular de compra e venda de
imovel residencial, mituo com obrigagdes, cancelamento do registro de 6nus e constituigdo de alienagio
! fiduciaria em garantia - carta de crédito com recursos do SBPE no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo
- SFH, com carater de escritura publica, na forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de
agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 25/10/2013, os proprietarios,
acima qualificados, venderam o imével objeto desta matricula para ARNALDO RODRIGO DE ARAUJO
RIBEIRO, brasileiro, servigo publico estadual, inscrito no CPF/MF sob o n® 089.165.677-42, e sua esposa
FLAVIA MAR FELIX RIBEIRO, brasileira, proprietaria de estabelecimento comercial, inscrita no

- CPF/MF sob o n° 082.663.787-62, casados pelo regime da comunhd@o parcial de bens na vigéncia da lei

6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Ceci, n°® 2437, casa 04, Eden, em Sdo Jodo de Meriti - RJ, pelo
prego certo e ajustado de R$ 390.000,00 (trezentos e noventa mil reais). Foram apresentadas a guia de ITBI n°
2013/002737, paga no Banco Santander em 11/11/2013, no valor de R$ 7.804,11 e as demais certiddes
exigidas em lei, arquivadas. Foram realizadas as Consultas de Informagio sobre Indisponibilidade de bens em




Valide aqui
este documento Rua Getulio Vargas 87, Centro, Nova Iguacu / RJ

E-mail: cartorio5oficio@hotmail.com
Telefone: (21)3862-4470

Cartorio do 5° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Servigo do Registro de Imoveis

Claudia Valéria Vaz Nogueira
Responsavel pelo Expediente

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 85417 / CNM: 089698.2.0085417-18 / Recibo: 143655 / Data da Certid&o: 14/04/2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ULL59-ZMVDN-U4HKD-JQTUP

il

___‘_-,'no R-9, ambos desta matricula. Nova Iguagu, 12 de dezembro de 2013. Eu,

& CNM: 089698.2.0085417-18

—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS

85.417 0z DA 2.* CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
REGISTRO GERAL

home dos transmitentes sob os n° 0167813121244011 e 0167813121256974, bem como registros de
bscrituras lavradas na forma da lei 11.441/07 sob os n® 0167813121210655 e 0167813121239430,
certificando que até 12/12/2013, a /consta em nome dos mesmos, arquivadas. Nova Iguagu, 12 de
ezembro de 2013. Eu, z : (JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente
Autorizado, digitei € subscrevi.<-.-.=€ -~~~ =~ mm s mm i

R-9-85.417: (Protocolo n° 110.302) — Nos termos do instrumento acima indicado, ARNALDO RODRIGO DE
ARAUJO RIBEIRO e sua esposa FLAVIA MARQUES FELIX RIBEIRO, ac.ima qualificados, na condigio

He FIDUCIANTES, com o escopo de garantia, transferiram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, com
bede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,

S
_barantia fiduciaria é de R$ 390.000,00, para ser paga da seguinte forma: R$ 120.000,00 com recursos proprios
{4 pagos em moeda corrente, € o restante, ou seja, R$ 270.000,00, em 240 prestagdes mensais e consecutivas

ha qualidade de FIDUCIARIA, a propriedade resolivel do imével objeto desta matricula, cujo valor da

e R$ 3.039,77; prémios de seguros de R$ 78,48; taxa de administragio de R$ 25,00; totalizando R$ 3.143,25,
lculadas segundo o SAC - Sistema de Amortizagdo Constante, a taxa nominal de juros de 8,5101% ao ano,
orrespondente a taxa efetiva de 8,8500% ao ano, vencendo-se a primeira prestagio em 25/11/2013, e as
emais no mesmo dia dos meses subsequentes. Na forma do item D7.1 do referido contrato, o devedor
anifestou a opgdo pela taxa de juros reduzida, sendo a taxa de juros nominal reduzida de 7.8140% acano e a
laxa de juros efetiva reduzida de 8.1000% ao ano. A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imével
dentificado e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
hcrescidas e vigorara pelo prazo necessario a reposiciio integral do capital financiado e seus respectivos
Encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que os devedor(es)/fiduciante(s) cumpra(m)
{ntegralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negocio, oportunidade em que se

(JOSE LUIS FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi.-.-

esolvcé nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97. Nova Iguacu, 12 de dezembro de 2013. Eu,

AV-10-85.417: (Protocolo n° 110.460) — CED DE CREDITO IM IARIO — Nos termos do art. 18

1a lei 10.931/2004, procedo a presente averbacdo para fazer constar que foi emitida a cédula de crédito
mobiliario intergral nimero 1.4444.0433951-7, série 1013, datada de 25/10/2013, tendo como instituigio
custodiante / credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, e como devedor(es): Flavia Marques
Felix Ribeiro e seu conjuge Arnaldo Rodrigo de Araujo Ribeiro, também ja qualificados; na qual o imoével
bbjeto desta matricula foi dado em garantia real - alienagio fiduciaria, e cuja CCI representa a integralidade
Ho Crédito Imobiliario, a ser pago na forma do contrato registrado no R-8 e da alienagfo fiduciaria registrada
= (JOSE LUIS
FERREIRA DOS SANTOS), Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi.- - - /A% &L LA DL OGN _ - - - - -

R.11-85.417-Protocolo:140.797-PENHORA: Por Oficio n.” 510013389500 c?atadozggsdg‘ﬂj 2024 da 11* Vara
Federal de Execugdo Fiscal do Rio de Janeiro-RJ, Execugdo Fiscal n.® 5026447-62.2023.4.02.5101/RJ, assinado
eletronicamente pelo M.M. Dr.® Silvio Wanderley do Nascimento Lima, Juiz Federal. onde figuram como
Exequente: Unifio-Fazenda Nacional e como Executados: Flavia Marques Félix Ribeiro e seu marido
Arnalde Rodrige de Araujo Ribeiro, qualificados no R-5, fica penhorado o imével objeto desta
matricula, para pagamento de um débito no valor de R$ 60.374,33 (sessenta mil trezentos e setenta e quatro
reais ¢ trinta e trés centavos). O registro sé6 dever: ser cancelado com a comprovagio de provisionamento
pela institui¢iio financeira, de eventual saldo residual decorrente da venda do bem, nos termos do artigo
27,§12 da Lei n.” 9514/97, com redacgio dada pela Lei n.” 14.711/2023 (Marco Legal das Garantias). O
gravame recai tio somente sobre os direitos do devedor fiduciante, conforme o artigo 1.214 do Cdédigo de
Normas da CGJ-RJ. Emol: R$ 0.00: 20% FETJ: R$ 0.00: 5% FUNPERJ: R$ 0,00; 5% FUNDPERJ: R$ 0,00:
6% FUNARPEN: R$ 0.00; 2% PMCMV: R$ 0.00; 5% IS $ 0,00; Selo: R$ 0,00; Total: R$ 0,00. O referido
¢ verdade e dou fé. Nova Iguagu-RIJ. 24/1042024. Eu, ano Augusto Varjdo Salgueiro. Escrevente.
Matr. CGJ-RJ n.” 94/5514, digitei. E eu. Maria Magalhdes Emygdio, Substituta Legal da
Interventora, Matr. CGJ-RJ n.? 94/781. a subscrevo e assino.-.-¢.-.-.-.-.-.-. (Selo Eletronico EEUY 31587 GMK).
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R.12-85.417-Protocolo:141.566-PENHORA: Por Oficio n.° 510014840206 datado de 13/11/2024 da 9°
Vara Federal de Execug#o Fiscal do Rio de Janeiro-RJ, Execugéo Fiscal n.° 5003282-83.2023.4.02.5101/RJ.,
assinado eletronicamente pelo M.M. Dr.° Vladimir Santos Vitovsky, Juiz Federal, onde figuram como
Exequente: Unifio-Fazenda Nacional e como Executados: FRANRIOO07 Servigcos Profissionais de
Limpeza LTDA, CNPJ n.° 07.970.608/0001-98, Flivia Marques Félix Ribeiro e seu marido Arnaldo
Rodrigo de Aratjo Ribeiro, qualificades no R-5, fica penhorado o imével objeto desta matricula, para
pagamento de um débito no valor de R$ 336.386,09 (trezentos e trinta e seis mil, trezentos e oitenta e seis
reais e nove centavos). O registro s6 devera ser cancelado com a comprovaciio de provisionamento pela
instituiciio financeira, de eventual saldo residual decorrente da venda do bem, nos termos do artigo
27,§12 da Lei n.” 9514/97, com redaciio dada pela Lei n.° 14.711/2023 (Marco Legal das Garantias). O
gravame recai tio somente sobre os direitos do devedor fiduciante, conforme o artigo 1.214 do Cédigo
de Normas da CGJ-RJ. Emol.: RS 0,00; 20% FETIJ: R$ 0,00; 5% FUNPERJ: R$ 0,00; 5% FUNDPERIJ: R$
0,00; 6% FUNARPEN: R$ 0,00; 2% PMCMYV: R$ 0,00; 5% ISS: 0,00; : R$ 0,00; Total: RS 0,00. O
referido € verdade e dou fé. Nova Iguagu-RJ, 19/12/2024. Eu, iino Augusto Varjdo Salgueiro,
Escrevente, Matr. CGJ-RJ n.° 94/5514, digitei. E eu, , Jonia Maria Magalhdes Emygdio,
Substituta Legal da Interventora, Matr. CGJ-RJ n.° 94/781, a Subs¢revo € assino.-.-.-.-.-.-.-.m.m.m.=\m.=i=amumamommi

e et (Selo Eletrénico EEVR 71822 XXG).

Av.13 — 85.417 — Protocole: 142.237- INTIMAS:AO DE EDITAL. Nos termos do Oficio n°® _562721!2025,
datado de 31 de Janeiro de 2025, da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CESAV/BU, assinado por sew

representante legal, procede-se esta averbagfio para fazer constar na presente matricula a intimag&o dos
devedores: ARNALDO RODRIGO DE ARAUJO RIBEIRO e FLAVIA MARQUES FELIX RIBEIRO
, por meio de edital de cumprimento das obrigagdes relativas aos encargos vencid_os_ e nio pagos_até a
presente data referente ao Contrato Habitacional n°144440433951-7. O Edital de intimagéo foi feito de
forma eletrdnica, conforme publica¢des n°s 1732/2025 de 03/11/2025, 1733/2025 de 04/11/2025 e
1734/2025 de 05/11/2025. Emol.: R$ 755.47; FETJ R$ 151,09; FUNPERJ R$ 37,77; FUNDPERJ R$ 37,77;
FUNARPEN R$ 45,32; PMCMV RS$ 15.,10; ISS RS 37,77; seloiS 3,27; Total 1.083,56. O referido ¢é

verdade e dou fé. Nova Iguagu, 13/02/2026. Eu, # , Josi d.e Seu?.a Salgueiro,
Escrevente, Matricula CGJ n.° 94/23345, digitei. E eu, C‘/ A A 2 S9ma Maria hilaga]hﬁcs
Emycdio, Substituta Legal da Responsivel pelo Expediente do Registro, Watricula CGJ n.° 94/781.
SUDSCIEVO @ ASSINO. == mam e mm e == s e o = = T T T T T T T T T T T T T T (Selo Eletrénico EFBP 75028 DVI )

Av.14 — 85417 — Protocolo — 147379 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO
FIDUCIARIO. Nos termos do Oficio n® 562721/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, datado de
26/03/2026 expedida pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado por seu representante legal, nos
termos do contrato de financiamento imobilidrio com alienag@o fiducidria em garantia n® 144440433951-7,
firmado em 25/10/2013, registrado no R.9 desta matricula, com fulcro no art. 26§ 7° da Lei 9.514/97, face o
decurso do prazo legal sem purgagio de mora, procede-se a presente averbagfio para fazer constar a
Consolidag@io da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, mediante o
recolhimento do ITBI a PMNI pela guia n® 2026/000836, nimero do Titulo 202600879583 em 12/03/2026,
no valor de R$ 21.329.55, estando este imével inscrito na PMNI sob o n® 690212. Emol.: R1.165,99; FETJ
R$ 233,19 FUNPERJ R$ 99,10; FUNDPERJ R$ 99,10; FUNARPEN R$ 69,95; PMCMYV RS 23,31; ISS R§
58,29;FUNPGALERJ:11,65; FUNPGT:11,65 FUNDACPGUERJ : O RS 3,27; Total R$ 1.846.80.
O referido é verdade e dou fé. Nova Iguacu, 13/04/2026. E Eu S| Eti Ferreira dos
Santos Pereira, Escrevente, Matricula CGJ n°® 94/16229, digitei. E etr Sonia Maria
Magalhdies Emygdio, Substituta Legal da Responsavel pelo Expediente}¥atricula CGJ n° 94/781, subscrevo
€ ASSIND. =.mimimimimim i s m i T S L S T e (Selo Eletrénico EFCF61381 YOX )




