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IMOVEL: FRACAO A: Casa 1- é&rea construida de 89,60mZ, dividida
internamente em uma suite, um quarto, sala, cozinha,
banheiro, circulacdo, varanda, area de servico, teto de laje,
coberto de telhas do tipc colonial, com instalacbes elétricas,
hidraulicas e sanitarias, com a A&rea construida de 89,60m2, com
logradouro na Rua Hamilton Rego Melo, emplacada sob o n° 180, casa
0L, Fazenda Paiol, Guapimirim/RJ, inscrita na Prefeitura
Municipal de Guapimirim sob o n° 710394; integrante de "Condominio
David", e a correspondente fragdo ideal de 0,39619, do Lote n°
10, da gquadra "X", da 1% planta das terras da "FAZENDA PAIQL",
zona urbana de Guapimirim, que possui em seu todo a drea de
442,00m2 e as seguintes medidas e confrontacdes: medindo 13,00m de
frente para a confluéncia da rua "D" e Rua "g"; 13,00m de largura
na linha dos fundos, na divisa com o lote 05; 34,00m de extensao
pelo lado direito, confrontando com o lote 09; 34,00m de extensao
pelo lado esquerdo, limitando-se com © lote 11; tendo como area de
utilizacdo exclusiva de 173,25m2, area livre exclusiva de 83,65m2;
irea de uso comum de 1,87m2; medindo e confrontando: medindo 9, 94m
de frente para a Rua Hamilton Rego Melo:; 9,73m de largura na linha
dos fundos com divisa com a fracdo "B"; 17,00m de extensao pelo
lado direito com o lote n® 09; 18,99m de extensdo do lado esquerdo
com a fracdo "B", cadastrado na Prefeitura desta cidade sob o n°
710394. PROPRIETARIO(S): DAVID PFISTER VIDAL, brasileiro,
solteiro, construtor, filho de Antonio Lopes Vidal e de Alzira
Pfister Vidal, portador da Carteira de Identidade n® 826.588,
expedida pelo IPF, em 12/01/1967, inscrito no CPF sob o n°
247.998.077-49, residente e domiciliado na rua Paulo Braganca, n°
46, Centro, nesta Cidade de Guapimirim/RJ. REGISTRO ANTERIOR: R-

3, AV-4 e R-5, da matricula 3296, deste Cartério. o referido £ :>
verdade e dou fé. Guapimirim, 28 de Novembro de 2013. O OfiCi?f:é%Zif?‘

AV-1-5892: PROT: 8699:CONVENCAO DE CONDOMINIO E REGIME INTERNO:
Certifico que a Convengdo de Condominio e Regimento Interno do
"Condominio David" encontra-se registrado sob o n® 91 as ficha. 1
- Registro Auxiliar em 28/11/2013. Os documentos apresentados
ficam neste registro Imobilidrio arquivado com parte integrante
desta averbacdo. EMOLUMENTOS: R$ 79,11; Lei 3217/99: RS 2,95;
FUNDPERJ/FUNPERJ: RS 7,92; FURNAPEN: R$ 3,16; MUTUA: RS 10,65;

ACOTERJ: R$ 0,21. O referido é de e dou fé. Guapimirim, 28 de
Novembro de 2013. 0 Oficial. VP

R-2-5892-PROT.8853-COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével Residencial
Continua no verso . .
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Quitado, Mttuo e Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Carta de
crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema de Financiamento
de Habitacdo - SFH, com carater de escritura publica, na forma do
§ 5° do art. 61, da Lei n° 4.380/1964, celebrado em 24 de Dezembro
de 2013. ADQUIRENTES - PAULO ROBERTO GOMES DOS SANTOS, brasileiro,
nascido em 12/03/1980, militar, portador da Carteira de
Identidade CNH n° 053888300036, expedida pelo DETRAN/RJ, em
09/01/2013, inscrito no CPF sob © n® 974.333.145-04, e sua esposa
LUCIANA DA SILVA GAMA DOS SANTOS, brasileira, nascida em

Identidade n® 820454-3, expedida pelo Ministério da Marinha/RJ, em
12/01/2011, inscrita no CPF sob o n°® 131.659.777-63, casados pelo
regime da comunhdo parcial de Dbens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Professor Islan Leitdo
Pimentel, n® 575, Saco, Magé/RJ. TRANSMITENTE - DAVID PFISTER
VIDAL, brasileiro, nascido em 22/05/1941, solteiro, construter,
portador da Carteira de Identidade n° 826.588, expedida pelo
IFP/RJ, em 12/01/1967, inscrito no CPF scb o n° 247,998.077-49,
residente e domiciliado na Rua paulo Braganga, n° 46, Centro,

fiscal RS 250.000,00, & Prefeitura desta Cidade. EMOLUMENTOS: RS
1.283,17; LEI 3217/99: RS 256,63; FUNDPERJ/FUNPERJ: RS 128,31;
FUNARPEN: RS 51,32; LEI 6370/12: RS 25,30; MUTUA: R$ 11,27;

de Janeiro de 2014. O Oficial, gt

R-3-5892-PROT.8853-ALIENACAQ FIDUCIARIA - Nos termos do Comtrato
por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel Residencial
Quitado, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia, Carta de
crédito com Recursos do SBPE no Ambito do Sistema de Habitacdo -
SFH, com caradter de escritura ptblica, registrada sob o n® R-2 da
presente matricula, Contrato n® 1.4444.0489710-2. CREDORA - CAIXA

empresa piublica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto - Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto - Lei
n° 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da

presente contratacédo, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob o n°

Carneiro Moreira Braga, brasileiro, casado, nascido em 09/02/1973,
economiario, portador da Carteira de Identidade n° 87185557,
expedida pelo IFP/RJ, em 31/07/1991, inscrito no CPF sob o n°

Continua na ficha 2

31/08/1988, servidora publica municipal, portadora da Carteira de

Guapimirim/RJ. PRECO - RS 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil |,
reais). ITBI - Guia de Controle n® 00702/2013, no valor de RS |
5.004,81, extraido do processo n° 10313/2013, pago sobre avaliagdo [

ECONGMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a forma de |

00.360.305/0001-04, neste ato representada por Claudio Antonio |

ACOTERJ: RS 0,22. O referido e ade e dou fé. GUAPIMIRIM, 28 |%=

CNM: 089763.2.0005892-86
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032.527.177-19, conforme procuracdo lavrada as folhas 178-179, do
Livro 3038, em 26/09/2013, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado as fls. 80-80, do livro
142, em 16/10/2013, no 8° Oficio de Notas de Niter6i/RJ. DEVEDORES
-PAULO ROBERTO GOMES DOS SANTOS e sua esposa LUCIANA DA SILVA GAMA
DOS SANTOS, 3j4& acima qualificados. VALOR DA OPERACAQ - RS
250,000,00 (Duzentos e cinguenta mil reais), sendo R$ 25.000,00
(Vinte e cinco mil reais), referente aos recursos préprios, e
RS 225.000,00 (Duzentos e vinte cinco mil reaig), referente ao
financiamento ccncedido pela CAIXA; VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 250.000,00 (Duzentos e cinguenta mil
reais); ORIGEM DOS RECURSQS: SBPE; NORMA REGULAMENTADORA:
HH,200.030-11/11/2013-GEMPF; VALOR DA DIVIDA/FINANCIAMENTO:
RS 225.000,00 (Duzentos e vinte cinco mil reails); VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 250.000,00 (Duzentos e cinquenta mil
reais); SISTEMA Dk AMORTIZACAQ: SAC; PRAZOS EM MESES: 420; de
caréncia: 0; de amortizacdo: 420; TAXA Dk JURQS (%) : Anual
(Nominal) 8,5101; Anual (Efetiva) 8,8500; ENGARGO INICIAL:
Prestacdes (a+j): R$ 2.131,35; Prémios de Seguros: R$ 56,62; Taxa
de Administracdo: R$ 25,00; Total: R$ 2.212,97; VENCIMENTO DO
PRIMETIRO ENCARGO MENSAL: 24/01/2014; REAJUSTE DOS ENCARGOS: A cada
periodo de doze meses, na data de aniversario do Contrato, o valor
das parcelas de amortizacdo da prestacao é recalculado com base no
valor do saldo devedor atualizado, na forma da Cladusula Sétima,
mantidos a taxa de juros, sistema de amortizacdo contratados e
prazo remanescente. A partir do terceiro ano de vigéncia do
contrato, os valores da prestacdo de amortizagdo e juros poderdo
ser recalculados trimestralmente, no dia correspondente ao da sua
assinatura, caso venha a ocorrer o desequilibrioc econdmico-
financeiro do mesmo. GARANTIA DA DIVIDA: O imével objeto da
presente matricula. Fica fazendo parte do presente registro, as
demais clausulas e condicdes constantes do Titulo. EMOLUMENTOS: R$
1.258,76; LEI 3217/99: R$ 251,757 FUNDPERJ/FUNPERJ: RS 125,87;
FUNARPEN: R$ 50,35; LEI 6370/12: RS 24,98; MUTUA: R$ 11,27;

ACOTERJ: R$ 0,22; DISTRIBUICAO: R$ 22,30. O referii;gi%éﬁgdade e

dou fé. GUAPIMIRIM, 28 de Janeiro de 2014. 0 0Oficial e

AV-4-5892-PROT. 8853-CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCI) - Procede-
se esta averbacdo nos termos do artigo 18°, §5° da Lei 10.931, de
02 de Agosto de 2004, para constar que & Credora - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja acima qualificada, formalizou a emissdo da
cédula de Crédito Imobiliadrio n° 1.4444.0489710-Z, Série 1213,
datada de 24 de Dezembro de 2013, representativa dos direitos
creditérios decorrentes da Propriedade Fiduciéria, objeto do R=3,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/57AJL-UBD5M-FX33Z-HJ3PA

Continua no verso . . .
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sendo Devedores Fiduciantes - PAULO ROBERTO GOMES DO SANTOS e sua |;
esposa LUCIANA DA SILVA GAMA DOS SANTOS, j& acima qualificados, e
Custodiante - Caixa Economica Federal, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancério Sul, qd. 04, 1ts.
3/4, Asa Sul, Brasilia/DF; regendo-se a cédula pelas demais
condicdes constantes do Contrato Particular. EMOLUMENTCS: Isento,
conforme artigo 18°, §6° da Lei 10.931, de 02 de Agosto de 2004. O
referido & ade e dou fé. GUAPIMIRIM, 28 de Janeiro de 2014. O|f

Oficial. -

AV-5-5892 - AVERBACAO: PROTOCOLO N° 18147 (23/10/2023) - Procede-se a presente, com base
no artigo 26 da Lei 9.514/97 e nos termos do mstrumento particular de intimag3o pela Caixa Economica
Federal, através da CESAV/BU, Oficio n® 416521/2023, datado de 27/09/2023, acompanhado de
documentos comprobatorios, para constar que a referida INTIMACAQ, em face de PAULO ROBERTO
GOMES DOS SANTOS, CPF r° 974.333.145-04, LUCIANA DA SILVA GAMA, CPF n°
131.659.777-63, relativa ao contrato n° 144440489710-2, frmado em 24/122013, citado nos R-2, foi
expedida por esta serventia, com o seguinte resultado: Rejeitado. O referido ¢ verdade e dou .
Eu . , Escrevente, mat. 94/13920, lavrei o presente ato. Guapimirim, 16 de janeiro de 2024. EEQJ

75865 AND

AV-6-5892 - AVERBACAO: PROTOCOLO N° 20874- (01/09/2025) - Procede-se a presente, com
base no artigo 26 da Lei 9.514/97 ¢ nos termos do instrumento particular de intimagéo pela Caixa
Economica Federal, através da CESAV/BU, Oficio n° 622722/2025, datado de 27/08/2025,
acompanhado de documentos comprobatdrios, para constar que a referida INTIMACAQ, em face de
PAULO ROBERTO GOMES DOS SANTOS, CPF n° 974.333.145-04 ¢ LUCIANA DA SILVA
GAMA, CPF n° 131.659.777-63 relativa ao contrato n° 1.4444.0489710-2, firmado em 24/12/2013,
citado nos R-2 e R-3, foi expedida por esta serventia, com o seguinte resultado: Negativa: diligéncia
realizada nos dias: dia 02/09/2025 as 14:40h, dia 05/09/2025, as 15:25h e no dia 10/09/2025, as
13/15h no endereco: Rua Hamilton Rego Melo n® 180, casa 01, Paiol - Guapimirim/RJ, ndo
localizando o notificado no enderego citado, ndio obtendo o exito em notifica-lo. Notificagio
realizada pelo Cartério do 3° Oficio de Magé-RJ, co resultado: Negativo: indicando que procedeu as
diligéncias nos dias: 11/09/2025, as 16:20h, dia 18/09/2025, &s 15h no enderego: Rua Professor Islan|
Leitdo Pimentel, n® 575, Magé/RJ, e no dia 19/09/2025, s 14:30h a destinatéria Luciana Da Silva
Gama compareceu no 3° Ofifio de Magé tomou ciéncia do_conteiido e recusou-se assinar a
referida notificacéio, em Relagio a Paulo Roberto Gomes dos Santos néo foi realizada a notificag3o,
indicando que o mesmo ndo reside no local informado. Em referéncia ao enderego Avenida Minag
Gerais, n° 37, Sdo Braz Prado, Bahia a notificagio foi realizailg}?r AR que foi devolvido com

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/57AJL-UBD5M-FX33Z-HJ3PA

resultado de desconhecido. O referido ¢ verdade e dou fé. Eu, , Escrevente, mat. 94/13920,
lavrei o presente ato. Guapimirim, 30 de abril de 2026. EFAA 39814 EDD é/

Continua na ficha 3
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Cont~inuagéo da Matricula n® 5892

AV-7-5892 -AVERBACAO: BAIXA DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Protocolo n°
22462-(06/08/2026) - Procede-se a presente, nos termos do requerido pela Credora para constar: a)
que a Propriedade Fiducidria objeto do R-03 encontra-se devidamente quitada, autorizando a baixa e
o cancelamento da mesma, ficando o imével livre do gravame; b) o cancelamento da Cédula de
Crédito Im?bil'ié'rio, representativa dos direitos creditorios, objeto da AV-04. O referido ¢ verdade e
dou fé. Eu,\vwnwy , Escrevente Substituta, mgt. 94/8677, lavrei o presente ato. Guapimirim, 06 de
Agosto de 2026. O Oficial. EFDP 30363 RKL

AV-8-5892: AVERBACAO DE CONSOLIDACAQO - PROTOCOLC N° 22464 - (06/08/2026) -
Procede-se a presente, nos termos do requerimento de Consolidagéio de Propriedade Fiduciaria de
29/07/2026, para constar que, vencida e nfio paga a divida a que se refere o R-3, garantida por
alienagio fiducidria, conforme se verifica da Certiddo lavrada por este Oficio, a propriedade do
imével objeto da matricula consolidou-se em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada acima, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, limitada a consolidago
pela restrigio de levar a fiduciaria a leildo, o referido imével , no prazo de trinta dias, nos termos do
artigo 27, da mesma Lei, tendo pago o ITBI n°® 4852, no valor de R$ 5.662,57, em 27/07/2026. Foram
realizadas consultas de indisponibilidades n° 02358.26.08.06.00.442, 02358.26.08.06.44.445
Provimentos n® 72/09 CGJ/RJ e Hash: k12zo5unbx, ehtbgfovrn Provimento 39/2014 do CNI.
Inscrigio Municipal n° 710394. O referido ¢ verdade e dou fé. Eu, , Escrevente, matricula 94-
8677 lavrei o presente ato. Guapimirim, 06 de Agosto de 2026. EFDP 30364 QQP

CERTIDAO

CERTIFICO, que esta copia é reproducao fiel dos atos da matricula n°5892, nos termos do artigo 19,

§1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os eventuais 6nus que recaiam

sobre o imével, bem como a eventual existéncia de indisponibilidades e/ou registros de citagéo de

acoes reais ou pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou detentores de direitos

relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. Eu,LUANA DA SILVA

MENDES - Escrevente Substituta, Escrevente, Mat.94/8677, conferi e digitei. Protocolo N° 22464
Guapimirim, 06 de Agosto de 2026

LUANA DA SILVAMENDES - Escrevente Substituta

Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justica ReErstg; 12;'22
Selo Eletrénico de Fiscalizagao FETJ: 24:81
EFDP 30365 VTU Fundper;: 10,54

r Funperj: 10,54

Funarpen: 7,44

Matua: 0,00

Acoterj: 0,00

ISS: 6,66

Selo: 3,27

Total: 193,54

https://wwwa3.tjrj.js.br/sitepublico




		2026-08-07T14:19:07+0000




