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CNM: 093344.2.0017050-81

4 OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [~ MATRIcULA DATA
RIO DE JANEIRO - COMARCA DA CAPITAL | 17 950 1_25.01,-,8

PODER JUDICIARIO
6BC - 104.594 - 270v

27/5709

IDENTIFICACAO DO IMOVEL pote 04, da quadra S, do PA 33.115, a Rua 8, na
freguesia de Campo Grande, localizado do lado direito de quem vai da Rua 16,
para a Rua 19, distante 154,50m do inicio da curva de concordincia com a Rua
16, lado esquerdc de quem vai da Rua 05, para a Rua 1, medindo 8,50m de
frente e fundos, por 17,50m de ambos os lados, confrontando nos fundos com
o lote 41, a direita com o lote 02, e a es‘_querda com ¢ lote 05, todas do
mesmo PAl, e de propriedade da proprietdria. Inscrigfo 1.452.982, e CL
16. 362 . S HE S SR R
PROPRIETARIA:- BANGU EMPREENDIMENTOS S/A, com sede nesta cidade, CGC
34.161.612/0001-88. Adquirido em maior porgdo por incorporagdo da CIA
PROGRESSO INDUSTRIAL DO BRASIL, pela escritura de 24.12.1970, do 9° Oficio,
L°1515, £ls.1, registrada no L°3-DA, fls.44, sob o n°73.852, em 26.10.1973.#
R-1-M-17.050 - PROMESSA DE VENDA:- Pela escritura de 15.03.1976, do
13° Oficio, L°1919, fls.32v, conforme traslado, a proprietdria prometeu
vender o imével objeto desta matricula por Cr$19.000,00, a ECIA IRMAOS
ARAUJO ENGENHARTA COMERCIO LTDA, com sede nesta cidade, CGC 33.503.251/0001-
48, Rio de janeiro, 26 de janeiro de 1978.#########H#HHHEHHHEHI 11
R-2-M-17.050 - COMPRA E VENDA:- Pela escritura de 09.09.1877, do 13°
Oficio, L°2052, fls.l, conforme traslado, a proprietdaria vendeu o imével
objeto deasta matricula por Cr$l%.000,00, a ECIA IRMAOS ARAUJO ENGENHARIA
COMERCIO LTDA, ji qualificada. Imposto pago pela guia 2450322, em
12.08.1976. Rio de Janeiro, 26 de janeiro de 1978 . #########RAHH##HHRHHITE
Av - 3 - M - 17.050 - CONSTRUCAO: - Pelo requerimento de 14.12.1979, capeando
certidio da SMOSP de 12.12.1979, hoje arquivada, verifica-se que foi
congtruido o prédio n°41, pela Rua Manoel da Cruz, com "habite-se" em
04.12.1979. Rio de Janeiro, 02 de janeiro de 1980.########H I
R-4-M-17.050 - COMPRA E VENDA:- Pela escritura de 28.12.1979, do 13°
Oficio, L°2207, fls.49, ato 16, a proprietdria vendeu o imével objeto desta
matricula por Cr$794.768,00, a ELSON MARQUES LEANDRO, misico, casado pelo
regime da comunhfo de bens com ARLETE ALI MAMEDE MARQUES LEANDRO,
secretdria, brasileiros, identidade 2.237.683, do IFP e 23.079, série 403,
do M.T. CPF 160.274.507/20, e 337.039.817/68, residente nesta cidade.
Imposto pago pela guia 2.493.203, em 28.12.1979. Rio de Janeiro, 07 de
fevereiro de 1980 .####HHEHHHHHHIHEHHHHHHHEHHHHHH IR EHH R HHHRIRHH
R-5-M-- 17.050 - HIPOTECA; - Pela mesma escritura acima citada no R-4,
o casal de ELSON MARQUES LEANDRO, deu em 1° hipoteca o imdével objeto desta
matricula a RESIDENCIA CIA DE CREDITO IMOBILIARIO DO RIO DE JANEIRO, com
sede nesta cidade, CGC 33.634.734/0001-81, em garantia do emprestimo no
valor de Cr$643.200,00, equivalentes em 28.12.1979, a 1.500,00000 UPC, a ser
pago no prazo de 300 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de
Cr$8.046,54, calculados pelo SAM do BNH, aog juros de 10,00/12%a.m.
vencendo-se a 1* prestagdo em 28.01.1980, e decrescendo as prestages
seguintes de uma para outra, em progressdo aritmética cuja razdo é Cr$l0,09,
multa contratual 10% e as demais clausulas constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 07 de fevereiro de 1980. §## i ##H#HHEEHE B R BRI
AV - 6 - M - 17.050 - CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL:- Do principal da divida
a credora emitiu a seu favor uma CHI n°l13.872/08 série 143/16. Rio de
Janeiro, 07 de fevereiro de 1980 BHS SRR R R S
Av - 7 - M - 17.050 - RAZAO SOCIAL:- Pelo requerimento de 27.02.1986,
capeando DO de 23.06.1983, e conforme documentagdo jd arquivada, verifica-se
que RESIDENCIA CIA DE CREDITO IMOBILIARIO DO RIO DE JANEIRO, mudou sua razio
gsocial para COMIND RIO S/A DE CREDITO IMOBILIARIO. Ric de janeiro, 19 de
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CNM: 093344.2.0017050-81

margo de 1986s##############################################################
Av.- 8 - M - 17.050 - LOGRADOURO:- Conforme certidic da SMOSP de 12.11.1985,
n°257.515, hoje arqulvados, verifica-se que a Rua MANOEL DA CRUZ,
reconheclda pelo Dec. 1512, de 14.04,1978, foi antes conhecida como Rua 8,
do PAL 33.115. Rio de Janeiro, 19 de marco de 1986. #########################
R - 9 - M - 17.050 - COMPRA E VENDA:- Pelo contrato particular de
13.12.1985, o casal de ELSON MARQUES LEANDRO, ja qualificado, vendeu o
imével desta matricula por Cr$92.992,211, atuais Cz$92.992,21, a JOSE CARLOS
DE ALBUQUERQUE MELO, -industrial, e s/m GERLICE ABDALA MELO, metalurgica,
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, IFP 03246092, |
e 1875836, CPF 407.499. 087/34, e 549.365.197/15, residente nesta cidade.
Imposto pago pela guia 464/121873-7, em 13.03.1986. Ric de Janeiro, 19 de
margo de 1986 . ##HHHHHHHHHEHHEHHHHHEHEHHEH R
AV - 10 - M - 17.050 - SUB ROGACAQ: - Pelo contrato particular de 13.12,1985,
os adquirentes sub rogaram-se no pagamento da divida da hipoteca no valor
de Cr$91.992.211, atuais €z$91.992,21, a ser pago no prazo de 229 meses, em
prestagGes mensais, sendo o valor da 1* de Cr$540.376, atuais Cz$540,37,
vencendo-se a 1'-em 28.11.1985, juros de l0%a.a. plano PES/SAC, sendo as
demais clausulas constantes do titulo. Rio de Janeiro, 19 de margo de 1986.#
Av - 11 - M - 17.050 - REFORMULACAO DE CEDULA HIPOTECARIA INTEGRAL:- Os
devedores sub rogaram-se nos direitos e obrigagSes da CEI, objeto do AV-6,
-desta.matrlcula Rio de Janelro, 19 de Zargo de 1986, ########################

[os atos, constantes da presente matricula, encontram-se devidamente
escriturados, no livro respectivo, assinados pelo funciondrio que os
|lescriturou e subscritos pelo Oficial. Do que Dou Fé.#i### IR HERRERHHE

PO OFICIAL. !&u //%é warail

v - 12 - M - 17.050 - RAZAO SOCIAL:- Pelo documento de 01.09.1995, COMIND
IO S/A DE CREDITO IMOBILIARIO, mudou sua razdc social para MOGIANO
ARTICIPAGOES S/A. Rio de Janeiro, RJ, 07 de maio de 1996.#E##44HEESSEEEMME

% OFICIAL. &“ W /

v - 13 - M - 17.050 - ENDOSSO:- A CHI cbjeto do Av- 11, foi endossada em
avor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF,\em 01.07.1994. Rio de Janeiro, RJ, 07
e maio de 1996, ############################################################

% OFICIAL. g&‘«’héﬂ-@ Mﬂd

EV - 14 - M - 17.050 - CESSAO DE CREDITO:- Pelo documento de 01.09.1995, a

redora cedeu os seus direitos creditdrios em favor da CAIXA ECONOMICA
EDERAL-CEF, com s8ede em Bragilia-DF, e f£ilial nesta c¢idade, CGC
D0.360.305/0001-04, por R$7.380,83. Rio de Janeiro, RJ, 07 de maio de 1996.4%

L

- 15 ~ M — 17.0%0 - CANCELAMENTO DE CEDULA:-Fica cancelads a
CHI citada noc AV-6, AV-11 e AV-13 (gue deixa de ser apresentada por
motive de extravic). face guitac¥o dads pela credora no reguerimento de
7/12/2002, gua hoie se arguiva. Rip de Janeiro, RJ, 03 de dezembrn de
' Segue as folhas 2
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aS;OSXEDiO “capeando talao da 1mpodto, hoge BEQUlVEdUS verlflca ~gp
e o imbével delsts matricula g8t&-insctito e FRE zob o n® 1.371.08B4

R - 18 - M - 17050 - COMPRA E VENDA: Pels ezscritura de 15/12/2004, dd

ABDALA MELO ja quallflcados, anderanl o 1move1 desta matricula a
-AUREA . MARIA SILYA :XAVIER,  brasileira,. . professgra, idefividagde. .
347.128 do MAER e LPF;MF sob o nf 513. “10 207-00, cagads pélo rPg1m=
da comunhdo parcial de bens com EMANUEL GOMES XAVIER, rezidefdte nesta
cidede, pelo valor de R£40.000,00. Impoato page pela guis n® 4853877,
em 13/12/2004. {. Prenﬁtagac n“Sl“lBB d 23{04/201&} Rio de,Jaﬁeing,
U8[06/2ﬂ S . % miky §oagh § m et
i " Katia Regma Dimiz™
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AV - 18 - M - 17050 - IDENTIDADE E CPF: Pelo requerimento dg
- 2170B/2014, sicapeandorWdocumenxagéoﬂfcomprobatéria' ‘hoje - ardquivadod,
‘vérifitatse  que EMANUEL GOMES* ZEVIER @ - portador da~ idefitidadg
n“304&°5 do Mlnlstérlo da Dafeﬂa “herondutita’ ¢ g3ta inzefito no CPH
ash’ ot 9929407, 968 -34L (" Prenotagao n°614548 de‘29108f4b14} Rio df
Jane1ra, Rd,

i )50-8: i
4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DATA ‘
V. ... .  RIODE JANEIRQ Rl vrses Lo , 27090 ., 2"{9-1.’1?74’
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R - 20 - M - 17050 - COMPRA E VENDA: Pelc instrumento particular dg
13/08/2014, EMANUEL GOMES XAVIER, militar, <cazedo, identidade nf

Continua no
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verso. .. CNM: 093344.2.0017050-81

304195, -do MAERR, CPF/MF sob o n® 929.401.968-34 e zua esposs AUREA
MARIA GSILVA XAVIER, professora, identidade n® 347. 128, do MAER,
CPF/MF 3ob o n® 513,310.207- 00, brasileiros, casados pelo regime ds
comunhdo parcial de bens, residentes nesta c1dade, venderam o imével
deata matriculs 8 1) ELIANE FERREIRA DA SILVA, proprietario d4
estabelecimento comercial, sclteira, identidade n® 5690892, do MM/RJ,
CPF/MF 3ob o n°® 032.565.317-84 e 2) LEANDROD HEERIQUE ROSA,
brazileiro, solteire, maior, identidade n°® 098024219, do SEPC, CPF/MH
gob o n® 036.6585.187-46, residentes nestas cidade. Valor do imével
atribuido pelez contratantes:Re440.000,00,Imposto pago pela guia nd
1898749, em 21/08/2014.( Prenctacdéc n°6l4547, de 29/08/2014). Rio de
Janeireo, RJ, 20/10/2014....cvi v innnnannsne Sheaaaee s . i 5

1370872014, os= adqulrentes do R- 20, deram o 1movel dnsta matricula en
allenagao fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede en
Bresilis/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00 360.305/0001
04, em garantie da divida de R$390.000,00, a ser paga em 42(
prestagdes menseis e consecutivas, calculadaq pele planc SAC,
vencendo-se a 1% em 13/09/2014, juros e demais condigles constantes
do titulo.{ Prenotagdc n°614547, de 29/08/2014). Rioc de Janeiro, RJ,
2071072014

0 OFICIAL.

AV - 22 - M - 17050 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO:De acordo com d
instrumento particular de 13/08/2014, a credora fiduciédrie CAIXA

ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu & Cédula de Crédito Imobilidrig
n®1.4444.0673190-2 Série 0914, representativa da integralidade dd
crédito objeto da alienagdo fiducidris constituida no R-21 destd
matricula, scb a forme cartular, nos termos dos artigos 15 e 19 dj
Lei 1083172004, (Prenotagdo n®614547 de 29/08/2014). Rio de Janeiro,
0 . G T PO s g e o 0 v o o e v v g g E S S OB Y 0 B R L R G A R B

AL . ﬁeﬂm’""
0 OFICI ‘ 0 Exper
ot Sansgg
ARV - 23 - M - 17050 - EXISTENCIA DE ACAO: Pela Certidio do

Cartdrio da 2®* Vara Civel da Comarca de Sao Jodo de Meriti/RJ, de
07/05/2019, assinada pela Responsavel pelo Expediente Sr® Vera lucia

de Oliveira Pinho, extraido dos au¢os de Acdo de Execucdo de Titulo
Extrajudicial - Cédula de Credltg Bancario, Processo n®0104413-
38.2016.8.19.0054, tendo <como AUTOR: BANCO BRADESCO S.A. e como

REUS: 1)BROTO VERDE DE VILAR DOS TELES MODAS E CONFECCOES, 2)ELIANE
FERREIRA DA SILVA e 3)LEANDRO HENRIQUE ROSA; hoje arquivada,
verifica-se que o BANCO BRADESCO S/A. move acdo ordindria contra 1)
ELIANE FERREIRA DA SILVA e 2)LEANDRO HENRIQUE ROSA; foi consignada a
existéncia de acdo, sendo o valor da causa de R$17.991,32, data de

Sepue 3s fls 3
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CNM: 093344.2.0017050-81

4° OFICIO DE REGISTRO DE '1705“”8‘“‘0”“ ) /01;A1T; -
Zl.goﬁcnoeneesmonemovas IMOVEIS DO RIC DE JANEIRO
— RIO DE JANEIRO - RJ
Livion®2 fs.3
Cont. das fls. V.

1!

admissdo da Execucidof
{Selo de fiscaliz
RJ, 04/08/2020. O PFIC

18/16)%016. (ﬁrenotagéo n°693586 de 23/07/2020)

- ; I . o
do_e T ¢a~, n°EDLL 15114 GEH).Ri¢o de Janeiro,
e Cofa !

Subgtituta
BV - 24 - M - 17050 = ADITAMENTO: delimitagdo de area com base
na Lei Estadual 6206/2012, o /imév esta matricula, passou a

pertencer a Circunscricdo do 12° R.I, la partir de 23.09.2015.Rio de
Janeiro, RJ, 04/08/2020. O OFIC[AL

JoaC.F. doilveira Cosa
e, . o w
L gAI7810

N
AV - 25 - M - 17050 - CANCELAMENTJ PROCEDIMENTO DE INTIMACﬁO: Foi
solicitado pele credor fiduciéri? a\l realizacdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificagbes,
ocorreu pedido de cancelamento do @Esmo, por parte db credor aq#avés do
oficio n®414055/2023 deé 26/09/2023L‘hoje ‘arquivado, = ficande, dessa
forma, 'cancelado ¢ procedimento.s b
Brenotacdo n°720184 " de 18/09/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDUT 16652 AZX. Ato concluido aos 05/10/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .,

S A

'

AV - 26 - M - 17050 - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACﬁO: Foi
solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo do procedimento de
intimacdo do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacgodes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°576178/2025 de 06/05/2025, hoje arquivade, ficando, dessa
forma, cancelado o procedimento,
Prenotagdo n°738044 de 31/03/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEU0 32793 RJT. Ato concluido aTs 26/05/2025 por Matheus conceigéo
; ;
|

(Mat. TJRJ 94/23848).
\

|
|
i

A , 1 7
AV - 27 - M - 17050, - CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMA(;?‘:O: Foi

solicitado pelo credor fiducidrio a realizagdo .do .procedimento . de.
intimagdo do devedor fiduciante. Porém, apés o.envio das notificagdes, |,

ocorreu pedido de:cancelamento do mesmo, por parte do credor atraves do

Requerimento de. 08/01/2026, hoje. arquivadq,,Afipan@gi&lgessgd-ﬁqﬁma},,

cancelado-o procedimento.

Prenotagdo n°745034 de. 25/11/2025. ‘selo de';fiééalizagaéfigleprﬁm{Eg;Z
n°EEYL . 53159 KZE., Ato concluido aos -29/01/2026 -por. Ulisses. Caetang].

(Mat., TJRJ 94/10046).

CONTINUA NO VERSO
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CNM:093344.2.0017050-81

,_Q 4° OFICIO DE REGISTRO DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
& 0fic:0 DE REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20RO LD AN IRG Livro 1 2 - Registro Geral 17.050

AV - 28 - M - 17050 - INTIMACAO:Peclo Requerimento de 23/03/2026
promovido pela credora (o) j& qualificada, foram intimados os(as)
devedores (as) ELIANE FERREIRA DA SILVA, CPF/MF sob o n°
032.565.317-84 e LEANDRO HENRIQUE ROSA, CPF/MF sob o n°
036.695.187-46, conforme notificagdo entregue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigagbes relativas a
alienacdo fiduciadria em garantia que grava o imdvel desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97.
Certificamos que ndo ocorreu a purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°748634 de 27/03/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrébnica n°EEZS 03199 FEX. Ato concluido aos 11/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mate TR 10046 —~ == == == = =om moom meoom oo oo om e o =

AV - 29 - M - 17050 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 16/07/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacado da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com ‘a
obrigacgdo de promover leildo piblico do imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da TLei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n®2975254 em 26/06/2026.

Prenotacdo n°752478 de 24/07/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EFCE 81625 SLS. Ato concluido aos 07/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mate TdRJ 94710046: -~ — = = = = = = = = = = = == = = = = = = =

AV - 30 - M - 17050 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulero no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro &averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°752478 de 24/07/2026. Selo de fiscalizacao
eletrbnica n°EFCE 81626 CUA. Ato concluido aos 07/08/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mok TORT BAFIO0AB. — — = = = = = = oo oo s o= o o o o e




CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
Valideaqui  gxtraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacdo juridica e todos os
este documento o o ntuais dnus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 10/08/2026. A presente

certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:25h.
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‘R$1,24

= -
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Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JBRGC-H233K-2BY8Q-NPTEG
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