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N A
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Apartamento 104 do Bloco 1 do prédic em construgaoc Situado
na Avenida Jaime Poggi n° 99, na fraeguesia de Jacarepagua,
com direitc a 1 vaga de garagem de uso indistinto situada .

coberto ou descoberto ou no pavimento térreo

no subsolo,
ideais de 0,00080%2

descoberto e correspondentes fracdes
para © apartamento'e de 0,000107 para a vaga de garagem do
respectivo terrenoc designado Ppor lote 1 de PAL 47216 gue
mede em sua totalidade 201,66m de frente em dols segmentos
de: 21,00m, mais 180,66m em curva subordinada a um raio

externco de 183,00m,
raio interno de 20,00m concordando com ©

Avenida Jaime Poggi por onde mede 180, 15m,
10,00m em curva subcrdinada a um

mais 31,66m em cuxrva subordinada a um
alinhamento da
195, 76ém de fundo

em tré&s segmentos de:
10, 00m, mais 26,00m, mais 159,76m (o

raio externo de
a Rua

primeiro e o© segundo segmentos fazem testada para

Queiroz Junior); 309,00m a direita em dois segmentos de:
1,00m mais 308, 00m, confrontandeo aos fundos com OS lotes 56

e 34 do PAL 22864 & a direita com parte do lote 61, lotes

63 a 72 e parte do lote 73 todos do PAL 22664. INSCRIGAO
FISCAL: 1302033-4, 360900, 360901, 360902 e 3609203 (MP), CL
63523-8, 12020 e . 3523. PROPRIETARIO: SPE JAIME POGGI

CNPJ 09.075.048/0001-33, com sede nesta

INCORPORACOES LTDA,
caloc

cidade, gque adguiriu em maior pbrqéo pecr compra a Gon
através da escritura de 08/07/08

Borges Torrealba e outros,
£1. 133,

do 4° Oficioc de Justiga de Niterdi-RJ, livro 9245,
registrada em 17/10/08 com © n® 14 na matricula 220308 e
16 nas matriculas 31558 a 31961. INDICADOR REAL:

com o n°
N® 212975 a fl. 28v do livro 4-FB. Rio de Janeiro, 26 de

maioc de 2009.

o oficial £ AL
L

AV

I

=

OBRIGACﬁﬁéz Consta averbada em 17/12/08 com o n° 16 na
220309 e com ‘o n° 17 nas matriculas 31958 =a
instruido por

matricula
‘31961, através do regquerimento de 28/11/08,

certidio n°® 082993 de 01/09/08 da Secretaria Municipal de

Segue no verso
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Urbanisme do Termo de Obrigagdes de 29%/08/08, aditadoc por
outro reguerimento de 28/11/08, instruido por Certidio n°
083018 de 06/10/08 do Termc Aditive de 03/10/08, gue a
preprietaria assumiu as OBRIGAGQOES perante o MUNICIPIO DO
RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada Coronel Pedro
Ceorreia, na pista adjacente ac lote, na extensio de

. 238, 00m, correspondente a distancia da Avenida Jaime Poggi

até a Rua Arcazes, - conforme PAA 11975 e a Avenida Jaime
Poggi, em toda a sua largura, na extensdo de 200,00m,
correspondente a dimensdoc da testada do terrence até a
estrada Coronel Pedroe Correia, conforme PAA 11983, de
acorde com © despachce de 25/08/08 da Coordenadoria de

Licenciamento de Projetos Especiais. As ocbras de
Urbanizagio deverio atender O que determina e} RPT
(Regulamentce de Parcelamento de Terra) e executadas de
acordo com  as - normas estabelecidas pelos &rgdos
responsavels a sua aprovagio no dmbito de suas
competéncias. A inadimpléncia da ocbrigagdo assumida
‘importarid na n8c concessdo de “habite-se” para qualguer

edificagdoc gue wvenha a ser construida no local, até a
conclusé&o das cbras de urbanizagéé e aceitagio dos
logradouros. Além das penalidades previstas em Lei. Rio de
Janeiro, 26 de maic de 2009, —mmmmmmmmmmm e

o oficial /A LOIUNTD

AV

- 2 -

MEMORIAL %E INCORPORAGAO: Consta registrado em 05/02/09 com
o n° 3 na matricula 332738 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimente de 21/08/08, dele constando gque o praze de

caréncia & de 180 dias contados da data do arguivamento do
Memorial, podendo a incorpeoradora nesse prazo desistir da
incorporag¢dc caso ndo comercialize 70% das unidades; gue os
apt®s 1601/1612 dos Rlocos 1, 2, 3 e 5 e apt®s 1601/1614 do
Bloce 4, tem dependéncias na cobertura e que e}
empreerndimento tera 1253 wvagas de garagem, sendo 70 wvagas

. cobertas e 8 vagas descobertas situadas no subsclo e 1175
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vagas desccobertas situadas no pavimento térreo, das guais
189 wvagas ndo se vianculam a gualguer das unidades e se
destinam ao uso de visitantes. CUMPRE CERTIFICAR gue das
certid&es de Situagio Fiscal Imobkilidria consta débito do
exercicio 1999. DIREITOS ESPECIAIS: Aocs proprietarios dos
apt®s 1601 a 1612 dos BLOCOS 1, 2, 3 e 5 e dos apt®s 1601 a
1614 do BLOCO 4, fica assegurado o direite de ampliar as

suas unidades, scbre areas de terragos descobkbertos, bem
como fica assegurado o direito de uso e goczo e fruigdo, em

cardter perpétuo, das Aareas da laje e telhados gue sdo

imediatamente superiores, inclusive aquelas decorrentes das

referidas obras de ampliagdo. Rio de Janeiro, 26 de maic de
2009, — e e ——————

o Oficialfjjyt3¢L0V19

RNG02406 FTc___]

(R).1 ato

|

Hreorrcay Pelo instrumento particular de 26/03/09,
prenotado em 22/04/09 com o n® 1228051 & fl. 188 do livro
1-GM, fica registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdével dada
por SPE JATME POGGIT INCORPORAC@ES LTDA em favor do BANCO
ITAG  S/A, CNPJ  60.701.190/0001-04, com sede em S8o
Paulo/SP, em garantia da divida no valor de
R$109.836.764,00, {neste valor incluido outros imdveis) com
vencimento em 06/02/12, regendo-se o contrato pelas demais
cladusulas constantes do titule. Rio de Janeiro, 26 de maio
AE 200 G | e o e e e e e i e e e — —

0 Oficial Jf;f)LiAwﬂ)
7

AV —

]

ROY50178 KVG

[ (R).1 ato

ORRTEACORS * Palno roqzworﬂmah*ﬁ de ﬂ’?/"l‘)/ﬁQ’ rr notadao em

OBRIGAGOES Pelo redguerlmento e U=/ 12/ 03 renotsa

147127092 com © n° 1270918 & £1. 230v de livro 1-GER,
© 083225 de 14/09/09 da Secretaria

instruido por certiddoc n
Municipal de Urbanismo, fica averbado gque SPE JAIME POGGIT
INCORPORAGOES LTDA, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de efetuar o. pagamento de
R54.696.856,86 importédncia esta correspondente a parte

Segue no verso
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propor01onal da obrigagdo- de construir uma esccla padrio
conforme Decreto YN 18437 de 3/03/200C0 e suas

alterahﬂps Dar—-se como cumorida a Qb£1gAﬁao ora assumida

para fins de habite-se, no momento em gue se efetivar o
depdsito, em uma Gnica parcela da guantia prevista. Rio de
Janeiro, 29 de janeiro de 2010. ~~-——cmmmm e

O Oficial S ANIAN
Y

i
+1"
«

ROJIBTIA XET

R).! aro

RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o© n°® 5 na matricula
332738 a RETIFICAGAO ac MEMORIAL DE INCORPORAGAO em ‘suas
alineas “D”, “E”, “G”, “H”, “J* e “p”, face as modificagdes
havidas no pro;eto relativamente ao nuimero de - vagas em cada
um dos pav1mentos, a "tanto destinados, passande a ter o

empreendimento 1253 ‘vagas de garagem, sendo 1187 vagas

~descobertas no pavimento térreo, das quais 199 vagas nac se

vinculam a gualgquer unidade e destinam~-se ao usc de

visitantes e 66 vagas cobertas no subsolo, permanecendo

inalterada o numerc de vagas desta unldade Rio de: Janeiro,

11 de novembros/de 2010. ——‘—fm*————"-w————— ————————————————
O Oficial ' : .

6 CANCELAMENTO: Pelo requefimento de 04/02/11, instruido pelo

AV -
Oficic da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 10
| SMU/CGPU/GCT de 17/01/11, prénotado em 10/02/11 com o n°
g 1346242 a fi. 240, . do livro 1-HC, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacido 16 na matricula 220309 e 17 nas
§E matriculas 31958 e 31961 .de OBRIGAGOES, constante da
; averbacaoc 1, em virtude de urbanizagdo. Rio de Janeireo, 04
=
)

~  de abril de 2011. e ekt
.0 Oficial [ j LL4/(/5 - ) )
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RRL31725 W]

CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 18/04/11, prenotado em
20/04/11 com o n° 1358503 a f1. 117 do livro 1-HE,
instruido pela certiddo n® 07/0182/2011 de 13/04/11 da

Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a

"§ CONSTRUC;I?&O do imével, tendo sido o “habite-se” concedido em

- 13/04/11. Fol apresentada a Certidao Negativa de Débito do

g Instituto Nacicnal do Seguro Soccial n® 001032011-17060008

! ) de 19/04/11. Rio de neiro, 25 de maio de 2011. ——————————
O Oficial /(j

AV — MUDANCA DE DENOMINACAO: Pelo r'equerimento de 11/10/11,

p— prenotado 14/10/11, com o n®° 13%6476, a fl1.246, do livro

(R).1 ato
RSDe962 LMA

1-HXI, instruide por ccdpia do Didrio O©Oficial e Ata da
Assembléia Geral Extracrdinaria de 20/04/09, registrada em
12/01/10 com o n® 32.451/10-6 na JUCESP, fica averbada a
MUDANCA DE DENOMINAGAO do BANCO ITAU S/A para ITAU UNIBANCO

5/A. Rio de Janeir 27 de outubro de 2011.-——mm———————————
0 Oficial @d@/

/

" PROMESSA DE COM‘RA E VENDA: Pela escritura de 26/02/08, do
15° ¢Oficio, li/vro 2035, fl. 50, prenotada em 23/09%/11, com
o n° 1391668, a f1.73v, do livro 1-HI, rerratificada por
instrumento particular de 30/06/11, prenotadce em 23/09/11,
com o n® 1391669, & f£1.73v, do livre 1-HI, fica registrada
a PROMESSA DE COMPRA E VENDA do imdvel, feita por SPE JAIME
POGGI INCORPORACOES LTDA, em favor de JAIR FERREIRA DA
SILVA JUNIOR, servidor publico federal, identidade
CNH/DETRAN/RJ 00433296971, CPF 025.718.337-07 e sua
mulher ELIANE MAGALHAES FERREIRA DA SILVA, enfermeira,
identidade CNH/DETRAN/RJ 03552744009, CPF 078.046.537-78,

brasileiros, casados pelo regime da comunhdac parcial de

bens apédés a Leil 6515/77, residentes nesta cidade, pelc
Segue no verso
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prego de R$5193.000,00, pagavel nas condicgdes do titulo. Rio

de Janeiro, 27 4d4e outubro de 2011 .- ————————————m—mm——————
0 Cficial

AV - 10

CANCELAMENTé} Pelo instrumento particular de 30/06/11,
prenotade em 23/092/11, com o n° 1391669, a f£f1.73v, do livro
1-HI, fica averbado ¢ CANCELAMENTCO do registro 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em wvirtude de guitacgido dada
pelo credor ITAU UNIBANCO S/A. Rio de Janeiro, 27 de

cutubre de 2011 ,4——""""""""""—"~--—————————————————————————
O Oficial

——
R — 11 COMPRA E VENBﬁ: Pelo instrumento particular que serviu para
o a averbacdo 10, fica registrada a COMPRA E VENDA dc imdvel
- feita por SPE JATIME POGGI INCORPORACOES LTDA, em favor de
o JATR FERREIRA DA SILVA JUNIOR e sua mulher ELTANE MAGALHAES
8 FERREIRA DA SILVA, pelo prego de R$193.000,00 gue face
: correcgao eleva-se para R$260.000,00. O imposto de
é transmissdo foil pago pela guia n® 1401255 em 08/0%/09. Rio
-de Janeiro, 27 deqoutubro de 201l.-————————————m—— -

O Oficial M

// ;

R — 12 ALIENAGAO EIéUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbacdoc 10, fica registrada a ALIENAGAO
FIDUCIARIA doc imével feita por JAIR FERREIRA DA SILVA
JUNIOR e sua mulher ELIANE MAGALHAES FERREIRA DA  .STLVA, em
favor de CAIXA FECONSMICA FEDERAL, CHNPJ 00.360305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF, para garantia da divida no wvalor
cde R$187.606,06, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigcdes constantes do titulo. Incorrendoe o
devedor em mora e consclidando a propriedade em favor do
credor, € atribuido o wvalor de RS$260.0006,00 para o leildo

publice. Rio de neiro, 27 de ocutubro de 201i.-——-———————-
O Oficial

Segue na ficha 4
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AV - 13 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/04/12, prenctado em
26/04/12 com o n® 1433676 & fl1l. 84, do livro 1-HC, £fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacgio 4 de OBRIGAGCOES, em
virtude da concessfdoc de “habite-se’”. Rio de Janeiro, 03 de
julhe de 2012, -———————————— - — o —

(R}.1 ato }
0O Oficial [
RTF97067 ~
| (/I/ t 2.1 T
AV — 14 TRANSFEREhéiA FINANCIAMENTO: Pelo instrumento

particular de 17/04/13, prenotado em 25/11/13 com o© n°
15486921 a £1.19 do livreo 1-TE, instruido com autorizacgao

—_— do credo% original datadeo de 11/12/13, fica averbada a
o | TRANSFERENCIA DO FINANCIAMENTO objeto do registroe 12 de
~ ALIENACAQ FIDUCIARIA, em virtude da sub-rogacdoc da diwvida
E no valor de R$179.448,9p, em favor de BANCO DO = BRASIL

5§___ S/A, CNPJ 00.000.0 13, com sede em Brasilia/DF ,

! ga | tendo sido valor de R$260.000,00 ra o

=] leildo public - demais
' clausulas or

atribuido (ot ; os:
R$179.448, . i ] iandiy of o1l —————

C Oficia

i

1/// /f/

AV — 15 CANCEéi;ENTO Pelo instrumento particular/ de 05/11/14,
prenotado em 13/11/14 com o n® 1608854 a :84 do livro
1-TM, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imbvel, em virtude de guitacéo
dada pelo fiducidrio BANCO DO BRASIL S/A, ficando
consolidada a propriedade em nome dos fiduciantes JAIR
FERREIRA DA SILVA JUNIOR e sua mulher ELIANE MAGALHAES
FERREIRA DA SILVA. Rio de Janeiro, 05 de dezembro de
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Br. Adiisod Afves hﬁendes/

EAPPS88448 QER

mulher ELIANE MAGALHAES FERREIRA DA SILVA,

105969216, CPF 071.587.207-99, residente
prelo preco de R$470
utilizacdo do Fundo

R - 16 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular

para a averbacao 15, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por JAIR FERREIRA DA SILVA JUNIOR e sua

n

Ay
Dr. Adilson Alves Mende
Oficial
Mat. 06/0087-RJ

gue serviu

anteriormente
qualificados, em favor de LUCIANA DE QUETROZ NOVAES,

brasileira, divorciada, gerente, identidade DETRAN/RJ
nesta cidade,
voo, 0G, sendo R$50.241, 06 com
Garantia por Tempo de

Servicgo. O
1907677 em

cadlculo dos
05 de dezembro

EAPPB88449S WUI

garantia da divida no wvalor de R$410.000, 00,
contrato pelas demai

titulo. Incorrendo a

propriedade em fgvo
R3476.000,00 para
base de calc
Janeiro, 05 /de

O Ofijicial

/ /4 T
/ Dr. Adilson Aives Mendes /

Oficial
SeqgudlanHeHHER-RIS

R - 17 ALTENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gue
serviu para a averbacgdo 15, fica registrada

a ALIENACAO

FIDUCIARIA do imdvel feita por LUCIANA DE QUEIROZ NOVAES
em favor de CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
regendo-se o
ldusulas e.condig¢des constantes do
grvedora em mora e consolidande a

o vwvalor de

atribuido para
0,00. Rio de-

EAPPE88450 BJIV
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AV - 18 CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Pelo instrumento
particular gue serviu para a averbacgdo 15, fica averbada
a CEDULA DE CREDEITO IMOBILIARIO CARTULAR ne

144440720283-0 séri
pela credora CA
R$410.C00,00 te
fiduciaria do
de 2014.-———-
O Oficial

/ / r s / ra
Dr. Adiison Alves Mende
Oficial
Mat. 06/0087-RJ

AV - 19 INSCRICAO FISCAL: Pelo instrumento particular que serviu
para a averbagdo 15

114, INTEGRAL, emitida em 05/11/14
ECCNOMICA FEDERAL, no valor de
ia a alienacao

05 de dezembro

EAPP88451 QOXW

instruido por c¢épia do taldo do
imposto predial, 2 y 83928—5, CL
12024-6 de INSCRF '/! . i fof ¥/ ; efeitos do
imposto predimty i i {, eiro, 05 de

EAPP88458 TCQ '

U7 I 77T
/ Dr. Adilson Alves Mendes
Oficial
Mat. 06/0087-RJ

AV - 20 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/20189) datado de 11/12/24, prenotado
em 12/12/24 com o n® 2235356 a f1.131v do 1livro 1-MS,
instruide por Certiddo Positiva do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, fica averbado com base no art.
12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
LUCIANA DE QUEIROZ NOVAES, anteriormente gqualificada,
realizada em 07/01/25, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, para pagamento no prazc de 15 (gquinze) dias
contados da data da intimacdo, dos encargos vencidos e
nao pagos referente ao contrato de financiamento com
garantia de alienagdo fiduciaria, registrado com o n° 17.
Valor atribuido para base de célculo dos emolumentos:
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R$23.721,24. Rio de Janeiro, 04 de fevereiro de 2025.-————

CNM:089425.2.0336083-52

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 l EEWC59291 LAEB

AV - 21 INTIMAGCAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 11/12/25, prenotado
em 12/12/25 com o n® 2307445 & f1.23v do livro 1-ND,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficic- de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 27/01/26, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
‘a INTIMAQAO da fiduciante LUCIANA DE QUEIROZ NOVAES,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intima¢do, publicado por meio eletrénico em 26/02/26,
27/02/26 e 02/03/26, através da Central de Servicgos

Eletrdnicos dos Registradores de Imbveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018, feita por
soiicitagdo da fiducidria realizada en 25/02/26 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do! artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 {guinze)

dias contados da data da terceira e ultima publicacio do
Edital, dos encargos vencidos e néaoc pagos‘ referente ao
coentrate de financiamento com garantia de alienacgdo
fiduciaria, registrado com o n® 17. Valor atribuido para
kbase de calculo dos emolumentos: R$31.59%4,30. Rio de
Janeiro, 30 de marco de 2026,—————————m— e

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0067 _§ EFCI92094 DQT

AV - 22 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

intimag¢do averbado com o n° 21, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacido 20 de INTIMACAD. <Vvalor
atribuido para base de célculo dos emolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 30 de marco de 2026.—-————————

Segue na ficha 6

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XFBW3-YCQR6-PCHCN-35573
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Continuacideo da ficha 5

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFCI92095 YCP

AV - 23 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n°® 89/2019%9) datado de 05/06/26,
prenotado em 08/06/26 com o n® 2341547 a fl., 49 do 1livro
1-NH, fica averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do -
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente gqualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leilioc publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacdo, tendo
em vista que a fiduciante LUCIANA DE QUEIROZ NOVAES,
anteriormente gualificada, mesmo depois de intimada para
pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n°® 21, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrate. © imposto
de transmissdo fol pago pela guia n° 2945684 em 17/04/26.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$556.810,20. Rib de Janeiro, 18 de junho de 2026.-——————-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG40548 UGQ

AV - 24 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 23 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 17 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$410.000,00. Rio de Janeiro,
18 dé junho de 202F.~c————— -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFDG40550 TEX

'‘CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido _
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do |
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 18 de junho de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XFBW3-YCQR6-PCHCN-35573
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