2° OFiCIO DE JUSTICA DA COMARCA DE CABO FRIO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Valide aqui Rua Jorge Lossio, n° 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
este documento CNPJ. 30.590.335/0001-78

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE PRENOTACAO

g'itulo : Requerimento (11/06/2026), CAIXA ECONOMICA FEDERAL , referente a CONSOLIDAQAO DE

E PROPRIEDADE

a)

%i ERTIFICO e douféque nos termos dos artigos 174, 182 e 193 da Lei n° 6015, de 31/12/1973, que o

<;Etulo foi prenotado no dia 11/06/2026 , sob o N° 248042 , no livro 1-.

©

—

5

z Tipo do Ato Qtde.[ Emol. |[Ressag| Fetj |Fundperj|Funperj|Funarpen|Funpgalerj| Funpgt | Fundac | Total

§)ertidéo de Prenotagéo 1 36,89 0,73 7,37 3,13 3,13 2,21 0,36 0,36 0,36 54,54

Mselo de Fiscalizagao 3 9,81 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9,81

5 ISS ----- 1,14
----- Total ----- 46,70 0,73 7,37 3,13 3,13 2,21 0,36 0,36 0,36 65,46

5S: 0,01

IMPORTANTE: Esta certiddao ndo comprova o registro de propriedade do imével.

Poder Judiciario- TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EFCK 61435 URP
Consulte a validade do selo em:

Cabo Frio, 11/06/2026. https://WWV}S.tjrj.jus.brfsitepublico

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs

BSERVAGCAO: Que a devolugdo do valor dos emolumentos, na hipétese de desisténcia do apresentante ou diante da impossibilidade de efetivagdo do
gistro/averbacéo, devera ser requerida no prazo de 05 anos contatos a partir da Prenotagdo do Titulo, com as dedugdes previstas nos artigos 206 da Lei
'6015/93 e 435 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral deste Estado.

Valide este documento clicando no link a se
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Valide aqui Rua Jorge Lossio, n°® 751, Centro, Cabo Frio-RJ - CEP 28907-013
este documento CNPJ. 30.590.335/0001-78

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYEC8-6G843-3B8HB-83SLM

Renato Luiz Gongalves Cabo
Oficial Registrador

CERTIDAO DE ATO PRATICADO

Titulo : Requerimento (11/06/2026), CAIXA ECONOMICA FEDERAL , referente a CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 248042 , no livro 1-AF, folha , foi
registrado/averbado em 17/06/2026, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 54632 - Avenida B, 366, CASA 07, Cond Res Pero Beach I, LOTEAMENTO VILA DO
PERO, Qd. 14, Lt. 10.

Selo de Fiscalizaggo Eletronico/CCTN© EFDC 26316 SWB - AV.10 - Consolidacao de Propriedade
Selo de Fiscalizaggo Eletronico/lCCT N© EFDC 26317 OUN - AV.11 - Canc. de Cedula de Credito
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico/CCT N° EFDC 26318 BAV - Certidao

Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www4 tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Tipo do Ato Qtde.| Emol. |Ressag| Fetj |Fundperj|Funperj|Funarpen|Funpgalerj Funpgt|Fundac| Total
égﬁ;%?ﬁi%“ Conteddo 1| 839,62| 16,79| 167,92| 71,36 7136 50,37 839| 839 839|1.24259
Averbagao 1| 183.32] 366| 36,66] 1558 1558] 10,99 183] 1,83 183 271,28
Certidao de Prenotacdo 1] 3689 o073 737 313] 313 2,21 036| 036 036 5454
Certidao RGI 1| 124,08] 248| 24.81] 1054 1054 7,44 124 124] 124 18361
Selo de Fiscalizagao 4| 1308 000 o000] 000 000 0,00 0.00] 000 000 1308

----- ISS - 35,52
----- Total 196,99 23,66 236,76] 100,61] 10061| 71,01 1182 11,82 11,82[1.800,62

OB S ERVAG A O: Qualquer emenda / rasura / elementos estranhos, sem ressalva nesta certiddo é considerada como indicio de
adulteragao ou tentativa de fraude.

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73.
Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao
especifica.

Cabo Frio, 17 de Junho de 2026




CNM: 089060.2.0054632-57

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
- CABO FRIQ - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

| REGISTRO GERAL =
{De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN®: 5 4632

DATA:  53,02/2015

IMGVEL: Constituideo pela CASA n°07 (SETE), com uma A4rea
construida de 60,85m?, gque possul sua vaga para veiculo
marvada e numerada na area de acesso de  vwveiculos,
estacionamento e manobra, do TCONDOMINIO PERO BEACH I,
situado na Awenida "B", n°366, no loteamento "VILA DO PERG",
zona urbana do Primeiro Distrito deste Municipio de Cabo Frio,
Estado do Rio de Janeiro e Freguezia de Nossa Senhora da
Assuncdo, e, bem assim, da fragdo ideal de 14,285%, que lhe
corresponde, do dominio dtil e direto (propriedade plena) de
uma Aarea de terreno designada como LOTE n®10 (DEZ), da QUADRA
n®l4 (QUATOREE), do lLoteamento "VILA DO PERO", resultante do
remembramentocs dos lotes 10 e 25 da mesma guadra, com as
dimens&es e confrontag¢des seguintes: 14,00m de frente para a
Avenida "B"; 14,00m nos fundos para a Avenida C; 60,00m na
lateral direita confrontando com o lote 24 e passagem de
pedestre; e 60,00m na lateral esquerda confrontando com o
lotes 09 e 26, formando uma &rea de 840,00m2.,casa’ essa
devidamente inscrita na PMCF sob ¢ n®189.789~1. Proprietaria:

'MATRICULAN® 54,632

WOLAR EMPREERDIMENTOS IMOBILIARTIOS LTDA - EPP, com sede na
Estrada do Guriri, n©°2090, Condominio dos PassAros, Alameda |f
n°il, Sabiés, devidamente inscrita no CNPJ sok o n°

17.890.093/0001-70. Registro Anterior: Matricula—n
ordem. Cabo F/ , 23 de Fevereiro de 2015;
{Samuel Luiz /Caltadoso da Fonseca), Eacrevente, conferi e
digitei. Oficial

Av.1-54.632. Data\:‘23/02/2015. ANOTAGAO DE INSTITUIGAC DE
CONDOMINIO. Foi registrada sob o n® R-10 da matricula n®53.641
desta serventi em 17/11/2013, a Instituigido de Condominio do

EFN T ", objeto desta matricula.
uiz ¢ardosc da Fonseca}, Escrevente,

Av.2-54.632. Data:23/02/2015. ' ANOTAGRO DE CONVENGAO DE
CORDOMINIO. Foi registrada em ficha de Registro Auxiliar sob o .
n°1.833, en Convengdo de Condominio do
"CONDOMINIO PER H T sbjeto desta matricula, datada de
2370972014 Srpececvg/aamuel’ Luiz doso da Fonseca),
Escrevente, conferi & digitei. 0 Oficid

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VY52S-4SHLD-VLESS-KNYRD

R.3-54.632. Data:23/02/2015. INSTRUMENTO PARTICULAR Dﬁ COMPRA

continua no vearso...

_Pagina: 1/5
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e REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo paragrafo Unico do art. 173 da Lei 6015)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VY52S-4SHLD-VLESS-KNYRD

MATRICULA N° (Verso da Ficha continuagio)
54632

E VENDA. (Protocolo n°l178.077, datado de 26/12/2014).
Adquirente: LUANNY BATISTA MARTINS DA SILVA, brasileira,
solteira, gerente, portadora da carteira de identidade n®
271229650, expedida pelo DETRAN/RJ, em 13/08/2011, e inscrita
no CPF/MF sob o n°154.391.377-69, residente e domiciliada na
Estrada de Jacarepagua, n°3145/511, Bloco (8, Jacarepagud, no
Rio de Janeiro, RJ. Transmitente: WOLAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA EPP, j4& gualificada nesta matricula. VALOR:
R$240.000,00, integralmente recebidos, nos termos do contrato
abaixo mencionado. ITBI: Foi pago o valor de RS$1.826,07,
conforme DAM n°031832014, em 30/12/2014. FORMA DO TITULO: Tudo
conforme os termos do Instrumento Particular de Venda e Compra
de Imébvel, Mutuo e Alienag8o Fiducidria em Garantia no SFH -
Sistema F:Lnan I 3 bEsedo, nvl. 4444 0786082-0, datado de
26/12/2014. ¥
Escrevente,

R.4-54.632. Data:23/02/2015. ALIENAGAO FIDUCIARIA. (Protocolo
n°178.9077, datado de 26/12/2014). Credora Fiducidria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Institui¢#o Financeira sob a forma de
empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com séde
no Setor Bancidrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ sob n°00.360.305/0001-04. Dewvedor (a) (es)
Fiduciante(s): LUANNY BATISTA MARTINS DA SILVA, j4 qualificada
nesta matricula. O0(A)({(s) devedor(a)(es) Fiduciante(s), nos
termos e para os efeitos dos art.22 e seguintes da Lei
n°9.514/97, transfere a CREDORA, em cariter fiducidrio, a
propriedade resoltvel e a posse indireta sobre o imével
objete desta matricula, em garantia do financiamento
concedido pela mesma, no valor de R$200.000,00, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes, contratuais ou
legais, pecuniirias ou nido, a ser pago em 420 {quatrocento e
vinte) meses, com Taxa de Juros (%) ao ano: Nominal de 8,7873
(Taxa de Juros Balcdo), e 8.4175 (Taxa de Juros Reduzida), e
Efetiva de 9,1500 (Taxa Juros Balcdo), e B8.7500 (Taxa de Juros
Reduzida), com Encargo Inicial-Prestag¢io (a+j) no valor de

R$1.940,74. Prémios de Seguros: R$41, 136, Taxa de |

Administragdo: R$25,00. Total: RS52.007,10 (Taxa de Juros
Balcdo), e R$1.879,10. Prémios de Seguros: R$41,36. Taxa de
Administragio: R$25,00. Total: R$1.945,46 (Taxa de Juros
Reduzida), e Vencimento do Primeiro Encargo Mensal em
10/01/2015, tendo as partes atribuido ao imével o valor de
R$235.400,00, para fins do disposto no inciso VI, do Artigo 24
da Lei n©9.514/97. Tudo e demais cldusulas conforme descrito

: mencionado no R-3 desta matricula.
uel Luiz Cardosc da Fonseca), Escrevente,
Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EASH 45867

conferi e dlglfel

Continua na ficha 2
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0054632-57

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

2
MATRICULAN®: 54¢

DATA:
—
GII¥ 0 0Oficial

Av.5-54.632. Data:23/02/2015. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.
(Protocole n%178.077, datado de 26/12/2014) A divida
constante do R-4, & representada pela CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO n°1.4444 0786082-¢ - Série 1214, no wvalor de
R$200.000,00, na qual figura como CREDORA: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja gualificada nesta matricula, e como DEVEDORA:
LUANNY BATISTA MARTINS DA SILVA, ja qualificada nesta
matricula. Dita cédula mantém como condigSeg.-g® D57 ida
as mesmas constantes daquele registro.
Maur1c1o de Carvalho), Escrevente, conf

Vide Protdcolo N°© 191.546 16/05/2017-Notificagdo OANCELADO

Vide Protocolo N° 194.344 07/11/2017-Notificagdo
CANCELARG

vide Protocolo N° 199.023 28/08/2018-Notificagio CANCELADO

Av.6-54 .632. Datz:04/07/2023. PURGA DE MORA. (Protocolo
n°230.010, datado de 03/04/2023). Procede-se a presente
averbagdo para ficar consignado, gque decorreu o prazo
legal de 15 (quinze) dias, apés a publicacd3o do edital
online, sem que o{a) (k) devedor fiduciante(s) tenha(m)
efetuado a purgacdo da mora, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma legal. Eu, Marcos Vinicius Paim da Fonseca,
Matr. 94/14256, digitei. 0O Oficial, Matr. 06/1811. EENC
41085 NOJ.

Av.7-54.632. Data:12/12/2023. AJUIZAMENTO DE EXECUCRO.
(Protocolo n®233.942, datado de 08/12/2023). Conforme
requerimentc da parte, datado de 08/12/2023, e instruido
pela Certidio de Admissdo do Recebimento da
Execugio expedida pelo Cartério da 4% Vara Civel Regional
da Barra da Tijuca/RJ, datada de 30/11/2023, assinada

Continua no verso ...
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REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

Valide aqui
este documento . CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO
REGISTRO GERAL
(De acordo com o facultado pelo paragrafo tnico do art. 173 da Lei 6015)
MATRICULA N° (Verso da Ficha continuagao)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VY52S-4SHLD-VLESS-KNYRD

54632

por Fernanda Celia Abreu Qliveira, nos termos do artigo
n®828, do Novo Cédigo de Processo Civil, onde consta a
admissdo do recebimento da Execugio do feitc distribuido
sob o n°0032144-50.2018.8.19.0209 no dia 28/09/2018 para

a 4® Vara Civel, constando como Exeguente: MARCO CESAR

FONTANELLI - CPF: 003.366.727-64, e como Executado:
ASSOCIA(;T-\O NACTIONAL DE BENEFICIOS ANCORA - CNP.J:
12.540.924/0001-60 e LUANNY BATISTA MARTINS DA SILVA -
CPF: 154.391.377-69, sendo atribuido 4 causa o valor de
R586.899,98. Eu, Santiago Luiz Sampaio Cardoso,

Matr.34/21568, digitei. O Oficial, Matr.06/1811. EEPV

02611 HIW.

Av.8-54.632. Data:09/07/2024. PURGA DE MORA. (Protocolo
n°234.956, datado de 21/02/2024). Procede-se a presente
averbacg3o para ficar consignado, que decorreu o prazo
legal de 15 {gquinze) dias, apds a publicacdc do edital
online, sem que o(a)(z) devedor fiduciante(z) tenha(m)
efetuadoc a purgacdoc da mora, aludida no paragrafo 5% do
mesmo diploma legal. FEu, Marcos Vinicius Paim da
Fonseca, Matr. 94/14256, digitei. O Oficial, Matr.

06/1811. EETE 79356 PNE.

Av.9-54.632. Data:03/03/2026. PURGA DE MORA. (Protocolo n©°243.998,
datado de 15/098/2025). Procede—-se a presente averbagdoc para ficar
consignado, gque decorreu o prazo legal de 15 (guinze) dias, apds a
publicacdo do edital online, sem que o(a) (s) devedor fiduciante(s)
teriha (m) efetuado a purgacdo da mora, aludida no paragrafo 5° do
mesmo diploma legal. Selo Eletrdonico: EFBF 60922 VQJ. Ato assinado
eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso, Escrevente,
94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo - Titular,
matricula n°: 06/1811. - — - — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Av.10-54.632. Data:17/06/2026. CONSOLIDAQﬁO DE PROPRIEDADE .
{(Protocoloc n©°248.042, de 11/06/2026). Conforme requerimento da
parte, datado de 10/06/2026 A propriedade resoltvel do imdvel
objeto desta matricula, ficou consolidada em favor da credora
fiduciaria, no valor de R§ 262.015,53, nos termos do § 7° do artigo
26 da Lei n°®9.514/97, conforme requerimento da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de 10/06/2026, j& qualificada nesta
matricula, instruido com a notificacg¢do feita a fiduciante LUANNY
BATISTA MARTINS DA SILVA, j& qualificada nesta matricula. ITBI: Foi
rago no valor total de RS 5.296,43, através da Certidéo
n®1001/2026, Processo n°9635/2026, em 17/04/2026. Selo Eletrdnico:
EFDC 26316 SWB. Ato assinado eletronicamente por Santiago Luiz
Sampajio Cardoso, Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz
Goncalves Cabo - Titular, matricula n°: 06/1811. - — — — — — — — —

CONTINUA NA FOLHA 3
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CNM:089060.2.0054632-57

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° DISTRITO

este documento CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA
( De acordo com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA:54.632 FICHA: 03

Av.11-54.632. Data:17/06/2026. CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO - (Av-5). (Protocolo n°248.042, datado de 11/06/2026).

Nos termos do requerimento datado de 10/06/2026, expedido pela
Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., j& gqualificada nesta
matricula, fica CANCELADA a Cédula de Crédito Imobiliario averbada
sob o Av.5 desta matricula. Selo Eletrdnico: EFDC 26317 OUN. Ato
assinado eletronicamente por Santiago Luiz Sampaio Cardoso,
Escrevente, 94/21568. Oficial: Dr. Renato Luiz Gongalves Cabo -
Titular, matricula n°: 06/1811. - — - — — — — — — — — — — — — — — —

SERVIGO NOTARIAL E REGISTRAL Poder Judiciario- TJERJ
2° OFICIO DE CABO FRIO Corregedoria Geral de Justiga
CERTIDA O DE ONUS REAIS Selo de Fiscalizagao Hetronico
CERTIFICO que a presente copia € reprodugdo auténtica da EFDC 26318 BAV

matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19 § 9° da Lei| Consulte a validade do selo em:
6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os eventuais| ~ Nttps:/www 3.tirj jus.br/sitepublico
6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel, bem como a
eventual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias,
sobre o(s) atual(is) proprietario(s) ou sobre o(s) detentor(es) de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Cabo Frio,
17 de Junho de 2026.- Eu, Marcelo Duarte Mello, escrevente, procedi
as buscas.- E eu, Oficial, subscrevo e assino.
(Assinada Digitalmente)

Emolumentos R$ 124,08 Selo RS 3,27 Lei 6.370/12 RS 2,48 Lei 3.217/99 RS 24,81
FUNDPERJ R$ 10,54 FUNPERJ RS 10,54 FUNARPEN R$ 7,44 FUNPGALERJ R$
1,24 FUNPGTRS 1,24 FUNDAC RS 1,24 ISS R$ 3,72 - R$ 190,60

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VY52S-4SHLD-VLESS-KNYRD
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