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RUA GENERAL EDGARDINO PINTA 'NO 105 - APTQ 103

Registro de Iméveis - Cartorio do 11° Oficio

RUASETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR 728623
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULA N°  91.995 ' FLs. 01

IMOVEL: Apartamento n0 103 do edificio situado na Rua General [Edgardino Pinta
nQ 105 (antiga Rua Tapuias), na Ilha do Governador, freguesia de Nossa Senhora
da Ajuda, com a fracao ideal de 1/6 do respectivo terreno (Lote nQ 138) e com
direito a duas vagas para estacionamento de veiculos; medindo o terreno, na to-
talidade, 12,00m de largura na frente para a Rua General Edgardino Pinta; igual
largura na linha dos fundos, por 50,00m de extensao em ambos os lados; confron-
tando do lado esquerdo com terreno designado per lote 137, do lado direito com
terreno designado por lote 139 e na linha dos fundos com propr1edade de Joaquim
- Ferreira da Silva.- Inscricao n@ 1.647.058«5 - CL 04653-2.- Propr1etar1os 1)
JOAQUIM DE ALMEIDA SANTOS, portugues, do comercio, casado sob o regime da comu-
nhao de bens com MARIA DE LA SALETE PEREIRA DOS SANTOS, inscrito no CPF sob o
nQ 040.349.887-20; 2) ANTONIO DE ALMEIDA SANTOS, portugues, industrial, casado
sob o regime da comunhao de bens com ALMERINDA MANUELA DOS SANTOS, 1nscr1t0 no
CPF sob ¢ n0Q 039.561.567-49; 3) CUSTODIO MARQUES, portugues, industrial, casado :
sob o regime da comunhao de bens com HERMINIA SANTOS MARQUES, inscrito no_CPF ///////
sob 0 n2 290.096.857-72, todos residentes e domiciliados nesta cidade.- Titulo
de Propriedade: Livro 2E/9 f1s.250, matricula nQ 17.459 - R.3 e R.5, deste
Cartorio, ——=m—mmm s s e e e neaa o smesem—mm—mmmm———————

AV.1/"HABITE-SE*:. 0 "habite-se" para o apartamento objeto desta matricula foi
concedido em @4/06/86, conforme AV.6 da Matricula n2 17.459.- Rio de Janeiro,

15 de abril d?é§99 g
0 Oficial:
nf CONDOMINIO: (Protocolo nQ 250.803, de 10/04/92) De acordo

nto\ datado de 10 de abril de 1892, hoje microfilmado, o edificio
Genepal Edgardino Pinta foi instituido em condominio, nos termos

R.2/INSTITUYCAQ
com 0 requeri
n2 105 da R
da Lei n0Q

0 Oficialf:
. {

R.3/EXTIN DE CONDOMINIO: (Protocolo nQ 257.230, de 22/10/92) De acordo com a
escriturajde 07 jde outubro de 1992, lavrada_em notas do 79 Oficio, desta cidade
{Livro 3072, f1$.168), em virtude de extincao de condominio, o imovel objeto
desta matriculg, ao qual foi atribuido, para os efeitos fiscais, o valor de
Cr$10.000.000,00, fica pertencendo exclusivamente a CUSTODIO MARQUES, qualifi-
cado na matr1cu]a e sua mulher HERMINIA SANTOS MARQUES, portuguesa, de prendas
do lar.- Foi dj Rsada a comprovacao de recolhimento do imposto de transmissao
ou_de sua ex eracay, em virtude de inexistencia de fato gerador, nos termos do
0ficio F/CIA nQ 118, datado de 18/09/92, da Secretaria Municipal de Fazenda,
arquivado fo 70 0f1c10 de Notas e citadc na escritura ora registrada.- Rio de
Janeiro,

0 Oficiaf:
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AV.4[CONVENCKO: (Protoco10 nQ 281.627, de 20/12/94) A Convencao de Condominio do
edificio, aprese or Instrumento. Particular datado de 20 de dezembro de
estedocumento | 1994 . hoje mi f11mado foi registrada na Ficha Auxiliar nC 191/191v@, sob o nu
.1048.- Rio de Janeiro, 11 de janeirg de 1995, wwwecamaaan mtm

Valide aqui

0 Oficialg

R.5/COMPRA ENDAY (Protocolo nQ 296.554 de 10.04.96) De acordo com a escritura
datada de ,04,96, lavrada em notas do 179 0ficio, desta cidade, livro 5017,fls
168, Ato 835, os propr1etar1os, CUSTODIO MARQUES e sua mulher HERMINIA SANTOS MAR
QUES, inscrita ne CPF n2 013.020.327-04, qualificados na matricula e no R.3, ven
deram o imovel pelo preco de R$37.000, 00 a JAYME ALVES MAGALHAES e sua mulher,
ANDREA BASTOS VAZ MAGALHAES, bras11e1ros, casados pelo regime da comunhao parcial
de bens, ele comerciante, CPF n® 776.007.977-04, ela fisioterapeuta, inscrita no
CPF. sob o nQ 028.775.167-84, residentes e domiciliades nesta cidade. 0 Imposto
de Transmissao foi pago em 02.04.96, pela guia nQ 327.280. Rio de Janeiro, 17 de
abril de 1996, -==-m=mmmme s GE

LS

0 Oficial Ve

R.6/HIPOTECA: De acordo com o mesmo titulo que deu origem ao R.4, os adguirentes
ali qualificados, deram o imovel em 128 hipoteca a LIBRA ADMINISTRADORA DE CONSOR
CIOS LTDA., com sede nesta_cidade, CGC nQ 27,148.394/0001-86, em garantia de uma
divida de R$29.471.53, pagavel no prazo de 62 meses, em prestacoes mensais e con
secutivas, tendo venc1da a 12 prestacao em 10.04.96, no valor de 1,25% do percen
tual do Contrato de Adesao e do Regulamento, nao vencendo juros. Dema1s clausu-
las e condicoes, as constantes do titulo. Rio de Janeiro, 17 de abril de 1996.-- | GE

0 Oficial M

AV.7/CANCELAMENTO DE HIPOTECA: {Protocolo ne 341.848 de 20.08.99):-
De acordo com ¥ de 16.08.99, hoje microfilmado, fica can
celada a hi eca do R.5, em\ virtude de qultagao e autorizagdo da -
credora - cios Ltda.- Rio de Janeiro,
30 de setembro de 1999. - f—=cg-———n~Fr—-m—m———— oo e ————m e g

T

O Oficial: — ¥ S
AV.8/RETIF RO: A numeratao os R.5, R.6 e AY.7, foi retificada nesta da-
ta.- Rio i etembrd de 1999, --—-—mcmm o e GE
0 Oficial >

AV.9-91995/ESTADC CIVIL/DIVORCIO: (Protocolo n° 582375 de 10/04/2015) De
acorde com ©S requerimentos de 26/08/2014 e 21/09/2015, Oficic n®
334/2015/0F de 04/02/2015 da 1® Vara de Familia - Regiongdl da Ilha do
Governador/RJ e cbdpia autenticada da Certidio de Casamento expedida
em 23/07/2014 pela 1® Circunscrigi&o do Registro Civil das Pessoas Naturais
de Dugue de Caxias/RJ, Livro n® B-67, folha 266, sob o n° 20349, matricula
092478.02,55.1992.2.00067.266.0020349-18, hoje microfilmados, JAYME ALVES
MAGALHAES e ANDREA BASTOS VAZ MAGALHAES, divorciaram-se, conforme sentenga
"proferida em 16/04/2014 pelc MM. Juiz de Direito Dr. Antonic da Rocha
Lourengo Neto da 12 Vara de Familia desta cidade, voltandoe o ex-cénjuge
mulher a assinar seu nome de szolteira: ANDREA BASTOS VAZ. O imdvel objeto
desta matricula permanecera em condominio em partes iguais para o ex-cagal,
conforme consta do acordo, homologado por sentenca datada de 26/01/20T5-da
lavra MM. Juiz de Direito Dr. Antonio da Rocha Lourengo Neto da 1° Vara
Familia desta cidade, do processo n° 0014980-54.2013.8< . % -

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9H9B9-B8VKQ-4WCNN-NW5CG

Selo Eletrdnico: EBGG 73814 IVL.
Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2015. © Oficial:
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MATRICULAN® 91995 | FLs. 2

R.10-91995/CCOMPRA E VENDA: (Protocole n® 595302 de 06/06/2016) De acordo com ©
Instrumento Particular n® 1.4444.0934382-2 de 25/05/2016, hcje microfilmado,
01-JAYME ALVES MAGALHAES, brasileiro, divorciado, proprietarioc de microempresa,
CPE/MF n® 776.007.977-04, residente e domiciliado nesta cidade, 02 -ANDREA BASTOS
VAZ, brasileira, divorciada, fisioterapeuta e terapeuta ocupacional, CPF/MF n°
028.775.167-84, residente e domiciliada nesta cidade, venderam o imdével desta
matricula & O1-FELIPE JOSE DA SILVA, brasileiro, solteiro, mailor, gerente,
CPF/MF n® 100.485.257-66, residente e domiciliado nesta cidade, 0Z-SUELEN SOUSA
DA COSTA, brasileira, solteira, maior, relagdes publicas, CPF/MF n° 100.804.617-
51, residente e domiciliada nesta cidade, conviventes em Unido Estavel entre si,
pelo prego _ de R$290.000,00, sendo as quantias de R$153,3585,23 e
R$36.604,77 satisfeitas com recursos préprios e do FGIS, respectivamente. O
Imposto de Transmissdc foi page pela gula n® 2031756 em 02/06/2016. Valor
atribuido ac imével pela Fazenda Municipal gomo base de cadlculo: R$372.478,03.-—-

Selo Eletrdnico: EBMY 45818 GDF. ﬁ:ka&"—“\\\dbﬁ‘ \,A:B

Rio de Janeirc, 27 de junho de 2016. O Oficial:__ — | : “——*irdlg
R.11-91995/ALIENACAO FIDUCIARIA: {(Protocolo n® 595302 de 06/06/2016) De acordo
com o documento gque deu origem ao ato R.10, c{a)(s) adquirente(s) ali mencionado
ta) (s} e qualificado(a)(s), na gualidade de  fiduciante(s), deu(ram} o imével
desta matricula em Alienagdo. Fiduciiria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.205/0001-04, com sede em Brasilia - DF, nas condig¢des a seguilr descritas:
a) Valor da Divida: R$100.000,00. b) Prazo de Amortizagdo: 420 meses. ¢) Sistema
de Amortizacdo: sac. d) Taxa Anual de Juros (Balcdo): 10,6813% {(nominal)
e 11,2200% (efetiva). e) Taxa Anual de Juros_(Reduzida): 10.4815% (nominal) e
11.0000% (efetiva). f) Data do vencimento da 1% prestacgdo: 24/06/2016. g) Valor
total da prestacdo (De acordo com a letra "d" acima): R$1.214,52. h) Valor total
da prestacdc (De acorde com a letra "e"™ acima);: R$1.197,87; tude na forma do
artigo 22 da Lei n® 9514/97, sendo atribuido ao imdvel para efeitos do artigo
24, Inciso VI, o wvalor de R$340.000,00. Demais clausulas e condigdes, as
constantes do Titulo.—=====—-"m-———ssmemomom——————

Sele Eletrdnico: EBMY 45819 BHS. K‘\_b* l )
Rio de Janeiro, 27 de junho de 2016. O Oficial: e~ | d‘,l)

AV.12-91995/CEDULA DE CREDITC IMOBILIARIO: (Protocolo n°® 595302 de 06/06/2016)
De acordo com os documentos que deram origem aos atos R.10 e R.ll, acompanhado
de Anexo I, foi emitida uma Cédula de Crédito Imobiliario/CCI, com as seguintes
caracteristicas: Namero: 1.4444,0934382-2. Série: 0516. Emissor{a)/Instituigio
Custodiante/Credor(a): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF. Devedor(a)(es): O0l-FELIPE JOSE DA SILVA, brasileiro,
solteiroc, maior, gerente, CPF/MF n° 100.485.257-66, residente e domiciliado
nesta cidade, 02-SUELEN SQUSA DA COSTA, brasileira, sclteira, maior, relacodes
publicas, CPF/MF n® 100.804.617-51, residente e domiciliada nesta cidade,
conviventes em Unidio Estavel entre si, ndo incidindo z cobranca de emolumentos
nesta averbacdo, nos _termos do artige 18 § 6° da Lei Federal n®
10.931/04. Demais clausulas e condicgdes, as constantes no titulo.——————--===———-

A ORI

Selo Eletrdnico: EBMY 45820 XRV. _ (_L | )
Rio de Janeiro, 27 de junho de 2016. O Oficial: <::jtxi" | Ci*J).

AV.13-91995/INTIMAGAO/DILIGENCIA POSITIVA/DECURSC DE PRAZO: Protocolo: 720953 de
19/02/2026. Documentos apresentados/digitalizados: Oficios n® §71032/2026 de
13/02/2026 e de 09/04/2026, ambos da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, na qualidade de credora fiducidria
no ato R.11 desta matricula, instruide pela Certidac Positiva expedida em
04/05/2026 pelo 2° Oficie de Registro de Titules e Documentos/RJ (Carta de
Notificagdc n® 1177134). Encargos vencidos e ndo pages: 10/11/2025, 10/12/2025,
10/01/2026 a 10/03/2026. Base lLegal: Artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n°® 02/2017.
Nome dos devedores fiduciantes que foram intimados: O01-FELIPE JOSE DA SILVA,
CPF/MF n° 100.485.257-66 e 02-SUELEN SOUSA DA COSTA, CPF/MF n° 100.804.617-51.
Data da notificagdo: 29/04/2026; tendo assim, decorrido o prazo de 15 {gquinze)
dias estabelecido para a purgagioc da mora, nos termos do artigo 26 da Lei n°

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RIODE JANEIRO-RJ | MOD. 016

- CONTINUA NO VERSO




REGISTRO GERAL CNM:088583.2.0091995-96
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91.995 02-v 11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ

9.514/97. Selo Eletrdnico: EFCW 58606 QRD. Ric de Janeiro, 29 de mailc
de 2026. Ato assinado eletronicamente por Jodc Carlos Alves Sequeiros,
Oficial Substitute, Matricula n® 94/1723-. - = = = = = = === =

AV. 14—91995/CONSOLIDAQAO DE PROPRIEDADE : Proteocolo: 728623 de
12/08/2026. Titulos Agquisitivos/digitalizados: Requerimento de
Consolidagdc e Cancelamento da CCI e Oficio n® 671032/2026, ambos
expedidos pela Credora Fiduciaria em 12/08/2026. Devedores
Fiduciantes/Transmitentes: 01-FELIPE JOSE DA SILVA, CPF/MF ne°
100.485.257-66 e 0Z2-SUELEN SCUSA DA COSTA, CPF/MF n® 100.804.617-51.
Adquirente do imével desta matricula: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°®
00.360.305/0001-04. Motivo da Consclidac8do: Falta de purgacdo de mora
noe prazce legal, em que foram constituidos devedores, o©s fiduciantes
acima qualificades. Base Legal: Artigo 26 paragrafo 7° da Lei
9.514/97. Valor atribuidce para consclidacdo da propriedade: RS
371.731,03. Numerc da guia deo impesto de transmissde: 2991187. Data deo
pagamento do impostce de transmissdc: 31/07/2026. Valor atribuide a
100% do diméovel pela Fazenda Municipal comec base de calculo: RS
371.731,03. Selo Eletrodmico: EFDZ 21671 ZUM. Rio de Janeirc, 19 de
agosto de 2026. Ato assinado eletronicamente por Allan Scuza da Silwva,
Oficial Substitute, Matricula n® 94/16128-. e R

AV.15-91995/CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA E CCI (R.11 e AV.12):
Protocolo: 728623 de 12/08/2026. Documentos
apresentados/digitalizados: Requerimento de Consclidacéio e
Cancelamentc da CCI e Oficio n°® 671032/2026, ambos expedidos pela
Credora Fiduciaria em 12/08/2026. Alienagdo Fiduciaria e C.C.I
canceladas: As constantes do ates R.11 e AV.12 desta matricula.
Motivo: FEm virtude da consclidagdoe de propriedade constante do ate
AV.14, conforme disposto do Artigo 1.488, doe  CNCGJ/RJ. Selo
Eletrdnico: EFDZ 21672 RIC. Ric de Janeire, 19 de agoste de 2026. Ateo
assinado eletronicamente por Allan Souza da Silva, Oficial Substituto,
Matricula n® 94/16128-. I R R R o R

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao e o
uso de certidoes eletrénicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.----------------

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotagdes efetuadas até
o dia anterior a data de sua expedi¢gdo, bem como os registros ou averbagoes. Essa certidao foi
confeccionada em 19/08/2026 as 10:13h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente cépia é reprodugéo auténtica e fiel da Ficha-Matricula a que se refere, extraida nos termos do
Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela constando a situacao juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades,
citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. O referido é verdade.

Emolumentos: 124,08 Poder Judiciario - TJERJ
2% PMCMV 2,48 Rio de Janeiro, 19/08/2026. Corregedoria Geral da Justica
20% FETJ: 24,81 Selo Betrénico de Fiscalizagao
8,5% Funperj 10,54 EFDZ 216'_/3_QQM

8,5% Fundperj:: 10,54 ASSINADO DIGITALMENTE [=] =) ’

6% Funarpen:: 7,44
1% Funpgalerj: 1,24 Eunice do R. da Silva (Escrevente), Matr. 94/13872

Iraelson F. da Silva (Escrevente), Matr. 94/21754
0, .
1% Fundac: 1,24 Ismael M. F. dos Anjos (Escrevente), Matr. 94/20837
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1% Funpgt: 1,24 Marcos Andre da S. Ribeiro (Escr.), Matr. 94/14737 . _
Selo Fiscal: 3,27 Ricardo G. da Conceigédo (Escrevente),Matr. 94/17231 Consulte a Val'dad?.qo selo em:
5,26% I.S.S.: 6,66 Maria Cristina R. de Souza (Escrevente), Matr. 94/18611 http://w w w .tjrj.jus .br

Total: 193,54
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