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Avi13 - BAIXA DE CAUCEG — Prot. 160.804, de 01 07.16.- Por documento particular de
30.06.16, que fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal-CEF_, sucessora do extinto BN H.,
nos termos do Decreto-Lei n® 2291 de 21.11.86, autonzou a baixa e cancelamento da ca

crédito objeto da Av:12, o que ora se faz para todos os efeitos legais - Sio Gongsf6,
julho de 2016.- SELO: EBQL35151TPN.
. digitei, e eu, Autorizado subscrevo

Hﬁl. r ;

Av:l4 — E‘Kﬁﬂ SOCIAL - Prot. 160.805, de 01.07.16.- Por documento
30.11.15, que fica arquivado, averba-se a alteragiio da raziio social da LETRA
CREDITO IMOBILIARIO, como sendo, IMOBILIARIA LETRA S/A, com se
Rio Branco, n® 156, sala 2332, Centro, Rio de JaneirpdRlJ, inscrita no J‘J,

34 040 550/0001-56.- Sa0 Gongalo, 08 de julho de 2016.- SEL'E): EBQLSS152PCI.
Eu Vadigitei, e eu, Autorizado subscrevo N -
ol - : 'I-.:-:r-;‘- 4 : u

Av:l5 - BAIXA DE HIFOTECA - Prot. 160.806, de 01,07 16.- Por documento partic
30.11.15, que fica arquivado, a Imobiliaria Letra S/A, autorizou a baixa e cance
hipoteca objeto do R:11, o que ora se faz para todos os e s legais - Sio Gon
: EBQLESIS3IEXD.

__ digitei, e eu, Autorizado subscrevo

R:16 - COMPRA E VENDA- Prot. 176450 de 27.11.2020.- Por instrumento particular
firmado em 23.11.2020, com forga de escritura piblica, que fica arquivado, CLAUDIA ARNT
SANTOS, nacionalidade brasileira, nascido{a) em 18/02/1977, enfermeira, portador{a) de
Carteira Funcional n® 000297206, expedida por Conselho Regional de Enfermagem/ES em
26/03/2019 e do CPF 051.658.247-05, casado{a) no regime de comunhfio universal de bens,
anterior & vigéncia da Lei 6.515/77, e seu cinjuge RICARD DE SOUZA SANTOS,
nacionalidade brasileira, nascido{a) em 17/0%/1974, servidor publico municipal, portador(a) de
CNH n® 00325532256, expedida por DETRAN/ES em 12/02/2020 ¢ do CPF 022.476.927-88,
residentes ¢ domiciliados em Rua A Backer, 989, B11 A1601, Alcidntara em Sio Gongalo/RJ,
por COMPRA ¢ pelo prego de RE 180.000,00, adquiriram de Divanilton Santa Rosa,
nacionalidade brasileira, nascido{a) em 13/02/1957, Militar, portador(a) de CNH n® 420469,
expedida por MB/RJ em 23/04/2002 e do CPF 427.325.147-72, casado(a) no regime de

Continua no verso t ij
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3% CIRCUNSCRICAD

CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

— MATRICULA— FICHA
45.761 r —]

VERSO

comunhfio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77. ¢ seu conjuge ANA MATILDES
MARQUES SANTA ROSA, nacionalidade brasileira, nascido(a) em 24/09/1961,
administradora, portador(a) de Carteira de ldentidade n® 066454554, do IFP em 23/06/2003 ¢
do CPF 071.530.107-18, residentes e domiciliados em R Doutor Alfredo Backer, 989, B09
AB01, Alcintara em Sio Gongalo/R L0 ]TBI f‘m pago pela guian® 4333;’2020, valor base de

I

R:17 - AL[ENACEG FIDUCIARIA- . 176,450 de 27.11.2020.- Pelo mesmo instrumento
acima, os devedores fiduciantes, CLAUDIA ARNT SANTOS, ¢ seu cinjuge RICARIDO DE
SOUZA SANTOS, ja qualificados, deram em ALIENACAOQO FIDUCIARIA, o imdvel objeto
desta matricula, & credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, institui¢io
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, lotes
3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada no valor de R$ 142.625.41 para pagamento no prazo de 360
meses, em prestacdes mensais e consecutivas de R$ 1.077.41, calculadas pelo Sistema de
Amortizagio SAC, 4 taxa nominal de juros de 4,8411% a.a., correspondente a taxa efetiva
anual de 4.9500% aa- Vencimenio do primeiro encargo mensal: 23.12.2020.- Epoca de
recalculo dos encargos: de acordo com o item 4.- Ficando estabelecido, para os fins previstos
no § 29 art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ nio pago, para expedigio da intimagio.-
Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores fiduciantes, transferem a propriedade do
imével para a credora fiducidria, permapecendo eles devedores fiduciantes com a posse direta
do imdvel em nome da medom

divida.- Valor da garantia fid
instrumento.- "3 ¥,

Digitado

AV:1E - {_,EDULA DE CRED[T{} IMLIAR]{) CCI - Prﬁf'ﬁwm 27.11.2020.-
Procede-se nesta data, a presente averbagio da Cédula de Crédito Imobilidrio — CCI, Integral,
de n® 1.4444.1399013-6, Série 1120, no Rio de Janeiro em 23.11.2020, pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, representativa do erédito garantido por alienagio

Continna na ficha 04
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CARTORIO DO 4° OFICIO
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45.761 04

—— MATRICULA—— |— FICHA,

fiducidria objeto do registro R:17, acima, que tem como devedores CLAUDIA ARNT
SANTOS, ¢ seu conjuge RICARIMY DE SOUZA SANTOS, ja qualificados, e como
custodiante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- ais—ckusulas ¢ condigdes no
mencionado instrumento, ora agguivado.- Sio Gongal -jf'-" dezembro de 2020.-

SELO: EDPO25{ ] e .
Digita&u i _" ) Autorizad o T w o T Lisetie (-r.‘

AV:19- RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot.189.789 de 03.01.2024 - Por documento de intimagiio de devedor em mora, Oficio n®
444643/2024 ~ CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 02.01.2024, acompanhado
da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de Justica de S30 Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 234140, de 27.03.2024, averba-s¢ ter sido NEGATIVA a
NOTIFICACAQ do(s.a.as) referido(s.a.as) devedor(es,a.as) fiduciante(s) HI(’ARDU DE

SOUZA SANTOS, referente ao contrato de financiamento com alienagiio ia objeto do
R:17.desta matricula, restan ainda ser a mesma nofi a_ via EDITALICIA.-
Sﬁo Gs:rm;a!-:- 12 de julho de 2024. SELO: EETTIS700Z José Montet

igitel, e eu, autorizado subscrew

t
m—\_... = - v v - ‘:-'. -
49 (Wi AR SEn frncaln

AV:20- RESULTADO DA NOTIFICACAO nm;gun EM MORA {NE(.ATI\’D]
Prot. 189.789 de 03.01.2024 - Por documento de intimagdo de devedor em mora Oficio n®
444643/2024 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 02.01.2024, acompanhado
da Certidio do Cartorio do 1 Oficio de Justica de S3o Gongalo — Registro de Titulos e
Documento — Registro n® 234140, de 27.03.2024. averba-se ter sido NEGATIVA a
NOTIFICACAO do(s,a.as) referido(s.a,as) devedor(es,a.as) fiducianie(s) CLAUDIA ARNT
SANTOS, referente ao contrato de financiamento com al:enacﬂu fiducidna obj do R:17.desta

matricula, restando, ainda ser a mesma n da EDITALICIA -
Sdo Gongalo, 12 de julho de 2024. SELO: EETII8701NAA

E , igitel, € eu, autorizado subscrevo

Bl i LS T T,
AV:21- RESUL’ mnu DA NOTIFICACAO EDIT ALICLX - Prot. 189, 789, de 03.01.2024 -
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes'dos editais no Site “REGISTRO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 28.05.2024, 29.05.2024 e 31.05.2024 que ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificago do(s) devedor(es) fiduciante(s)
RICARDO DE S0OUZA SANTOS E CLAUDIA ARNT SANTOS, ja qualificados, no contrato

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TUBCY-YD2P8-6T634-HF2D6
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RIS |"ﬁlF”‘“"—|

VERSO

de financiamento com alienagdo fiducidria objeto do R:17 desta matricula, uma vez que, até a
presente data, ofs) mesmois) ndo compareceu ra, decorrido,
portanio, o prazo_ legal estabelecido no  pardgrafo  1°
Sio Gongalo, 12 de julho de 2024, SELO: EETI1I870200.]
Eu, - digitei, e eu, autorizado subscrev

. _ s
Matr, 94/24306 /:/7/"
&9 Oficin de S8 Gonralo
AV:Z2Z — RESULTADO DA NDTIFICH;?LO DE DEVEDOR EM MORA (POSITIVA) - Frob.
187.433 de 06.08.2025 - Por redquerimento de intimacio de devedosr am mora,
oficia n’ a6les05/2025 - Calxa FEconémica Federal, 2m 06.08.2025,

acompanhade da Ceartididoc do Cartériec .do- 1% Oficie da Justica da Sdo
Gongale = Reglstro de Titules & Documente - Registro n® 241084 - Protocoleo
n® 292413 em 15.10.2025 e averba=se ter side POSITIVA a MNOTIFICAGAD
do(s,a,as) referido({s,a,as) devedor(es,a,as] fiduciante({s) CLAUDIA ARNT
SANTOZ, referente aoc contrato de financiamento com alienagdec fiduciaria
cbljeto do R:17, desta matricula uma wvez gue, ate a presente data, o=}
masmo (s) nde compareceu{ram) ac Cartério para purgacic da mora, decerride,
pertanto, o prazo legal estabelecido no paragrafe 1% do Art. #6 da L=l
2. 514/87 .= S5do Gongale, 06 de fevereiro de 2026.= SELO: EFBI2240B0MU.
Digitado por Thayssa Silwa Souza - Escrevente, Mat. 24/24716. Ato assinado
alatronicamanta por Vanderley Moraas Luzx, Tabaliioc Substituto, malbricula
n%: 94/0876.- T T S

AV:23 - RESULTADO DA NWOTIFICACAC DE DEVEDOR EM MORA (MEGATIVO) - Prot.
197.433 de 06.08.2025 - Por documento de intimagic de devedor esm mora,
oficio n® 616505/2025 = ‘CAIXA ECONOMICA FEDERAL-1, em 0&6.08,2025,
accmpanhado da {ertidic do dCartoric de 1% Oficic de Justiga de Si3o
Gongcalo - ERegistro da Titulos e Documento - Registro n® 241084 de
15.10.2025, avarba-sea Lar =ide HNEGATIVA a HNOTIFICACAC dois,a,as)
referido(=,a,as) devedori{es,a,as) fiduciante(z), RICARDO DE SOUZA SANTOS,
referente ac contrato de financiamento com alienacic fiduciaria objete do
R:z17, desta matricula, restando, ainda =ser a mesma notificada wvia
EDITALICIA.- 580 Gongalo, 06 de feverelro de Z0Z26. SELQ: EFBIZZ409DLEK.
Digitado por Thayssa 2ilva Souza - Escrevente, Mat. 94/24716. Ato assinado
eletronicaments por WVanderley Moraes Luz, Tabeliio Substituto, matricula
n®%: 94/0876.~- e

AV:Z4 - BESULTADO DA HGTIFICAQEG EDITALICIA - Prot. 197.433 de 06.08.2025.-
Por reguerimento da credora, acompanhado das publicagdez dos editais no
Site “"REGISTRD DE TMOVEIS Do BRASILY, am 25.11.2025, 26.11.2025 e
2T.11.2025 gue ficam arguivados, averba-se ter sido HNEGATIVA ¢ resultado da
notificagio doi{=) daevedor (eg) fiduciante(s) BEATRIZ LIMA CAMPOS, Jja
qualificada, no contrato de financiamanto com alienagdo fiduciaria obhjeto
do R:17, desta matricula; uma wvez Jgue, atéd a presente data, <(s3) mesmo(s)
ndoc compareceu{ram) ao Cartérie para purgagidc da mora, decorrido, portanto,
o prazo legal estabslecido ne paragrafo 1% da aAre. 26 da Lei

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TUBCY-YD2P8-6T634-HF2D6
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4.514/897.- 830 Goncale, 06 de fevereiro de 2026. SELD: EFBI22410CAZ.
Digitado por Thayssa S5ilva Souza - Escrevente, Mat. 924/24716. Ato
assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelido
Substituto, matricula n®: 94/0876.- — e e, = = T

AV:25 - AVERBAGCAO DE OFICIO - Procede-se a presente averbagdo, com
fulcro no artigo 213, I, da Lei n® 6.015/732, para que figue
retificade no AV:24 (Besultado da notificagfo editalicia), guante ao
correto nome dos devedores comoe sendo: CLAUDIA ARNT SANTOS = RICARDO
DE SOUZA SANTOS.- Sio Gongalo, 14 de agosto de 2026 Ato assinado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto,
matricula n®: B4/0876, - - - = = = - = - = == == = == == - ==

AV:26 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CCI - Prot.
202,223 de 30,07 .202&, — Por documento particular firmado @m
29.07.2026, gue fica arguivado, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
autorizou a balxa e cancelamento da cédula de crédito imobiliario
CCI — objeto do aV:18, o gue ora se faz para todos os efeitos legais.
Sac Gongalo, 14 de agesto de 2026.- SELO: EFEAS6036DVV. Digitado por
Catia Dias da Silva, Eacravente-Mat . 94/04591 Ato asainado
eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto,
matricula n®: 94/0B76.- - = = = = e = = = = = = = = -

AV:27 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Probt. 202,223 de 30.07.2026.-
Pelo mesmo documento acima, e pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdoc financeira scb a forma de empresa puablica,
vinculada ao ministério da farenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759,
12.08.19264, alterado pelo Decreto-Lei n" | Bt B de 18 02,1913,
regendo-sa pelo Estatute vigente nesta data, com =sede no Setor
Bancario Sul, Cuadra 4, lotes 374, em Brasilia-DF, CHPJ/MF n"
00.360.305/0001=-04, acompanhado da comprovagdc do recolhimento do
ITBI, conforme guia n™ 2538/2026, gue ficam argquivados, tendo em
vista a regular intimacdo/notificacdo dos devedor(es) fiduciante(s),
CLAUDTA ARNT SANTOS = RICARDO DE SO0U0ZA SANTOS, gualificado(a) (3).,
Fh'-!f.é] pagameru.n l']F.lH FI'EH:_.E.[“ZI:-}ES VEH{:iLiF:lH e 25 qu&,’! =58 vanocessem &!.T_.é' =1
data do pagamentoc e demals encargos incidentes, referentes ao
contrato de financiamento imobilidrioc com garantia fiduciaria, cbijeto
do R:17, desta matricula, sem gue o meEsmo tenha purgado a mora no
prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7% do artigo 26, da Lei
9.514, de 20.11.%7, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével obhjeto desta
matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS
198.634,80. Consulta de indisponibilidade negativa de bens n"
0174926073029070 e 0174926073017077, em 30.07.2026.- S5do Gongalo, 14
de agosto de 2026.- SELO: EFEA96037TNVV Ato assinado eletronicamente
por Vanderley Moraes Luz, Tabelido Substituto, matricula n%:
94/0876.- e i
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CESAVFLO7 - Conformidade

De: 4oficiosg 4oficiosg <4oficiosg.doc@gmail.com>

Enviado em: sexta-feira, 18 de setembro de 2026 12:04

Para: CESAVFLO7 - Conformidade

Assunto: Fwd: Reiteracdo - Consolidacao de propriedade - Pedido 616505 - Protocolo

202223 - CONTRATO 144441399013

Categorias: Paulo

Prezados Senhores,

Em atencdo a solicitacdo de retificagdo e emissao de nova certiddo da matricula n® 45.761,
esclarecemos que as fichas iniciais da referida matricula reproduzem os atos constantes da matricula
n° 18.413 do Cartdrio do 3° Oficio de Sao Gongalo.

A matricula n® 45.761 foi aberta neste 4° Oficio por forca de determinacao da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado do Rio de Janeiro, em razdo de o imdvel estar situado no perimetro territorial desta
circunscricdo, conforme expressamente consignado na CERTIDAO ESPECIAL que constitui o
primeiro langcamento da matricula.

Por essa razao, os atos anteriores foram transportados mediante a reproducao da certidao historica
expedida pelo Cartério do 3° Oficio, conservando as caracteristicas graficas e o grau de legibilidade
do documento recebido a época. A certiddo atualmente fornecida reproduz fielmente o conteudo
existente no acervo desta Serventia, de modo que a emissao de nova via ndo proporcionaria melhoria
substancial da imagem das fichas historicas.

Esclarecemos, ainda, que nao foi constatado erro, omissao ou inexatiddo no conteldo da matricula
que justifique procedimento de retificacdo registral. A menor nitidez das fichas antigas constitui
questao material decorrente da qualidade do documento originario, nao sendo permitido ao 4° Oficio
reconstruir, completar, reinterpretar ou alterar unilateralmente atos praticados por outra Serventia e
posteriormente transpostos por determinagao da autoridade judiciaria.

Os atos mais recentes da matricula, inclusive os referentes a atual aquisicdo do atual proprietario
CAIXA ECONOMICA FEDERAL (AV:27) e os atos de aquisicdes anteriores, encontram-se legiveis e
permitem a identificacdo da titularidade, dos direitos reais e da situagao juridica atual do imovel.

Caso a CAIXA considere indispensavel algum dado especifico constante das fichas histoéricas,
solicitamos que indique precisamente o ato e a informagéao cuja leitura esteja prejudicada. Nessa
hipotese, esta Serventia podera realizar pesquisa direcionada nos documentos, se disponiveis, em
seu acervo e verificar a possibilidade de emissao de certidao esclarecedora. Nao existindo suporte
documental suficiente, eventual alteracdo do conteudo histérico dependera da apresentagio de
titulo legalmente idéneo, expedido pela autoridade competente, ou de determinacao judicial
especifica.

Diante do exposto, fica esclarecida a impossibilidade material e juridica de atendimento ao pedido
genérico de “retificacao” ou de emissao de nova certiddo com melhoria das imagens histéricas,
permanecendo valida a certidao ja expedida.



Atenciosamente,

VANDERLEY MORAES LUZ

Tabelido Substituto

40 Oficio de Justica de Sado Gongalo/RJ
Matricula n® 94/0876

---------- Forwarded message ---------

De: Secretaria 4oficiosg <secretariadoficiosg@gmail.com>

Date: quinta, 17/09/2026 a(s) 15:20

Subject: Fwd: Reiteracao - Consolidacdo de propriedade - Pedido 616505 - Protocolo 202223 -
CONTRATO 144441399013

To: <4oficiosg.doc@gmail.com>

Bruna D. R. Guimaraes

Escrevente

40 Oficio de Sao Gongalo

Endereco: Praca Dr. Luiz Palmier, 30, Centro, Sao Gongalo - R], CEP. 24440-470
Telefone (21) 2712-2446 - Site: 4oficiosg.com.br

---------- Forwarded message ---------

De: CESAVFLO7 - Conformidade <cesavflO7@caixa.gov.br>

Date: quarta, 16/09/2026 a(s) 15:21

Subject: Reiteracdo - Consolidagao de propriedade - Pedido 616505 - Protocolo 202223 - CONTRATO
144441399013

To: secretariadoficiosg@gmail.com <secretariadoficiosg@gmail.com>

E-mail classificado como #EXTERNO.CONFIDENCIAL

Ao

4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO GONCALO - RJ

Prezados

1. Visto otempo decorrido permita-nos reiterar mensagem infra.

Atenciosamente,



Miriana Jasper
Supervisora de Centralizadora

CESAV/FL

## INFORMACAO CONFIDENCIAL: Esta mensagem, incluindo anexos, contém informac&es confidenciais. O uso, divulgagdo, distribui¢do e/ou cépia ndo
autorizados sdo estritamente proibidos e sujeitos as penalidades legais cabiveis. Caso esta mensagem tenha sido encaminhada indevidamente para vocé ou
se houver necessidade de esclarecimento adicional, favor contatar o remetente. ##

De: CESAVFLO7 - Conformidade

Enviada em: quarta-feira, 19 de agosto de 2026 11:48

Para: secretariadoficiosg@gmail.com

Cc: CESAVFLO4 - Supervisao Consolidacdao Conformidade <cesavfl04@caixa.gov.br>

Assunto: Consolidagdo de propriedade - Pedido 616505 - Protocolo 202223 - CONTRATO 144441399013
Prioridade: Alta

Ao
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Prezados

1. Verificamos que constam dados ilegiveis na certidéo da matricula n® 45761 (em anexo),
especificamente as pdginas 2, 34 e 5.

Solicitamos, por gentileza, a retificagdo e envio de nova certiddo.

3. Estamos & disposi¢do para esclarecimentos.

N

Atenciosamente,

Paulo Roberto de Oliveira Vaz

Assistente JUnior

Miriana Jasper
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CESAV/FL - CN Suporte a Adimpléncia de Varejo

Caixa Economica Federal



