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12° Registro de Iméveis do Av. Maria Teresa, n° 260 - Plaza Office
Rio de Janeiro - RJ Campo Grande - RJ - CEP.: 23.050-160

tel.: (21) 3217-2030 - www.registrodeimoveis.org.br/12rj

MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
47595 1 RIO DE JANEIRO - RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0047595-02

IMOVEL: Apartamento 101, da Rua Francisco Fernandes da Cunha, n°185, Campo Grande,
na Freguesia de Campo Grande, com area de utilizaciio exclusiva: medindo de frente 5,725m, nos fundos
mede 5,725m por 18,00m de ambos os lados, excluida desta, a rea de construcio que mede de frente
1,075m em reta, mais 1,00m aprofundando a edificagdo, mais 2,15m alargando a edificagio, nos fundos
2,475m, mais 1,00m configurando com o segmento anterior um angulo reto, mais 0,75m alargando a
edificagdo, a direita mede 9,69m ¢ a esquerda mede 11,69m, que corresponde & fracio ideal de 1/2 do
respectivo terreno designado por lote 10, do PAL 45.075, com area de 206,10m? medindo 11,45m de
frente e fundos, por 18,00m de ambos os lados, confrontando nos fundos com terreno de herdeiros ou
sucessores de Thereza Ferreira Damazio, a direita com o lote 09, e a esquerda confronta com o lote 135, da
quadra B, do PAL 44.321, todos da Ecia [rméos Arailijo Engenharia Comércio S/A ou sucessores. -x-X
PROPRIETARIOS: CARLOS ALBERTO HERLAIN DE OLIVEIRA, brasileiro, engenheiro, inscrito
no RG sob o n° 03.157.946-9, IFP/RJ, e no CPF/MF sob o n° 362.170.777-87, casado pelo regime da
separacio total de bens com VERA DE SA DE SOUZA DE OLIVEIRA, residentes nesta cidads;
e THIAGO CURVELLO KRUEL, brasileiro, estudante, solteiro, maior, mscrito no RG sob o n°
27.116.195-2, DETRAN/RI, e no CPF/MF sob 0 n°142.631.337-30, residente nesta cidade. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido pela carta de arrematago de 13/03/2013, passada de acordo com o
art. 37, do Dec. Lei 70, de 21/11/1966, em que séo partes Caixa Econdmica Federal CEF e Renata Maria
Ferreira, registrada no 4° Registro de Imoveis sob o R-14 da matricula 155.402, em 19/12/2013, memorial
de incorporagdo registrado sob o R-1 da matricula 150.203, em 19/10/2000, ¢ a construgéo averbada na
citada matricula em 24/05/2001, tendo sido o habite-se concedido em 04/05/2001 .-x-x

CADASTRO: O imovel desta matricula esta inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob o
n°3.065.817-3, CL n°21.163-1. Matricula aberta aos 27/01/2021, por FL.

AV -1-M- 47595 - PACTO ANTENUPCIAL: Consta averbado no 4° Registro de Imoveis sob o AV-
15, da matricula 155.402, em 19/12/2013, que de acordo com requerimento de 22/05/2013, capeando
certiddo do 11° RGI desta cidade, verifica-se que foi registrada naquela serventia, na ficha auxiliar n°5540,
sob o R-1 em 26/08/2002 aescritura de Pacto Antenupecial de 07/12/2001, do 21° Oficio, L°2445,
fls.034/035, pela qual: CARLOS ALBERTO HERLAIN DE OLIVEIRA e VERA DE SA DE SOUZA
DE OLIVEIRA, convencionaram que o regime de bens a vigorar na constincia do matriménio é o da
SEPARACAOQ TOTAL DE BENS. Em 27/01/2021, por FL.

AV -2 - M - 47595 - RETIFICACAO: Prenotacio n° 53898, aos 08/01/2021. Com fulcro no artigo 213,
da Le1 6.015/73, e com base na planta do PAL, hoje arquivada, fica retificada esta matricula, para fazer
constar na descrigdo do imovel a area do lote, conforme ja se procedeu na abertra da
matricula, permanecendo inalteradas as demais informagdes. Averbagdo concluida aos 27/01/2021, por FL.
Selo de fiscalizagdio eletronica n""EDPQ 47653 ECT.

AV - 3 - M - 47595 - AVERBACAO DE CPF: Prenotagio n°53898, aos 08/01/2021. Conforme
comprovante de Situagdo Cadastral da Secretaria da Receita Federal, emitido em 19/01/2021, hoje
arquivado, verifica-se que VERA DE SA DE SOUZA DE OLIVEIRA esta insctita no CPF/MF sob o n°
956.890.527-87. Averbagéo concluida aos 27/01/2021, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n"EDPQ
47654 BNQ.

R-4- M- 47595 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n°33898, aos 08/01/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienacio fiduciaria, de 30/11/2020, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagéo, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, CARLOS ALBERTO HERLAIN
DE OLIVEIRA, ja qualificado, e sua mulher VERA DE SA DE SOUZA DE OLIVEIRA, brasileira,
nutricionista, insctita no RG sob o n° 070433347, DETRAN/RI, ¢ no CPE/MF sob o n® 956.890.527-87,
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MATRICULA FICHA

47595 14 CNM: 1567776.2.0047595-02

casados sob o regime da separagéo de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes e domiciliados na Rua
Bardo de Mesquita, n°164, bloco 2, apartamento 202, Tijuca, nesta cidade, ¢ THIAGO CURVELLO
KRUEL, ja qualificado, VENDERAM o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$263.000,00, a
RENAN PENEDO DE MIRANDA, servidor publico estadual, portador da CNH n° 05709950758,
DETRAN/R], e inscrito no CPF/MF sob o n® 142.909.137-17, ¢ sua mulher JESSICA SALES
GONCALVES DE MIRANDA, bancaria, portadora da CNH n® 06188928705, DETRAN/RJ, e inscrita no
CPF/MF sob o n® 139.733.867-90, casados sob o regime da comunhéo paicial de bens, na vigéncia da Lei
0.515/77, ambos brasileiros, residentes ¢ domiciliados na Rua Parauna, n°105, apto 202, Ricardo de
Albuquerque, nesta cidade. O prego do imével foi pago da seguinte forma: R$30.000,00 recursos proprios;
R$26.000,00 com recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$209.000,00 com recursos
do financiamento concedido pela instituigio financeira, o qual € garantido pela alienagdo fiduciaria. As
demais condigdes ¢ obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de
fransmissdo:  R$333.967,39, gma n°2364423. Registro concluido aos 27/01/2021, par FL. Selo de
fiscalizagéo eletrénica n""EDPQ 47655 MBP.

AV - 5 M - 47595 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagio n°53898, aos 08/01/2021. Em virtude do
mstrumento particular de 30/11/2020, objeto do R-4, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imdvel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagdo com
utilizagdo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da tltima transagéo. Averbagéo
concluida aos 27/01/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n®EDPQ 47656 JSI.

R- 6 - M - 47595 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n°53898, aos 08/01/2021. Pelo mesmo
mstrumento referido no R-4, o imovel objetohdesta matricula fo ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lein® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢éo financeira sob a forma
de empresa pliblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPI/MF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$209.000,00,2 ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo Price, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 4,8411% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 4,9500% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagio, juros e demais encargos, no valor de R$1.496,65, com
vencimento para 24/12/2020. Origem dos Recursos: SBPE. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$290.600,00. Demais condigdes constamdo instrumento. Registro concluido aos
27/01/2021, por FL. Selo de fiscalizagio eletronica n® EDPQ 47657 WCI.

AV - 7-M - 47595 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Prenotagio n°53898, aos 08/01/2021.
De acordo com o instrumento particular de 30/11/2020 objeto do R-4,a credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF emitiu a Cédula de Crédito Imobiliario n° 1.4444.1399568-5 Série 1120,
representativa da integralidade do crédito objeto da alienagdo fiduciaria constituida no R-6 desta matricula,
sob a forma cartular, nos termos dos artigos 18 e 19 da Let 10931/2004. Averbagdo conchiida aos
27/01/2021, por FL. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDPQ 47658 AEY.

AV - 8 - M - 47395 - INTIMACAO: Prenotagio n° 126186, aos 13/01/2026. Pelo requerimento de
12/01/2026, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imoveis a intimagdo dos
devedores RENAN PENEDO DE MIRANDA, e sua mulher JESSICA SALES GONCALVES DE
MIRANDA, ambos ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, para
quitar as obrigagGes da alienagéo fiduciaria em garantia que grava o imovel desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 04/03/2026, 05/03/2026 ¢ 06/03/2026, na forma do a1t. 26, $4°, e 26-A,
da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os respectivos
documentos comprobatdrios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem a purgacio
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12° REGISTRO DE IMOVEIS

- RIO DE JANEIRO - RJ
MA;%SEL)JLA F'CZHA LMVRO 2- REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0047595-02

da mora. Averbagdo concluidaaos 09/04/2026, por Braulio Martins , Mat. TIR] 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EFCI 78865 EQZ.

AV - 9 - M - 47595 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n° 36075, aos

13/07/2026. Pelo requerimento de 13/07/2026, hoje arquivado, ¢ verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo piiblico
do imdvel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imovel:R$306.050,60.Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 387.634,99, guia
n°29816335. Averbagio concluida aos 16/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagdo eletronica n°EFDX 57402 YOP.

AV -10- M - 47595 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA E CCI: Prenotagio n°

136075, aos 13/07/2026. Ficam canceladas a propriedade fiduciaria objeto do R-6, e a CCI objeto do
AV-7, desta matricula, face a autorizagio dada pela credora, no instrumento particular de 13/07/2026, que
hoje se arquiva. Averbagdo concluida aos 16/07/2026, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de
fiscalizagéo eletronica n"°EFDX 57403 CMH.
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CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Rio de Janeiro, 16/07/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ
Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagdo Eletrénico
2,4
R$ 24,81
........ R$ 10,54
............. R$ 10,54
......... 7,44
FUNPGALERJ: ......... R$ 1,24
FUNPGT: ......... 1,24
FUNDAC.: ......... R$ 1,24
Selo Eletrénico........: R$ 3,27
ISS................... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico
Total................ R$ 193,54
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