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ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DEY
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

Oficial: NELSON EDY CORTAZIO CORREA

MATRICULAN® 15.300 [L» FIcHA [Fs. 001 |DATA o7 7 oh / =o1c

Lote de Terreno n*30-Affrinta-A) da Quadra n°139 (cento e frinta e nove) do
loteamente denominado “Jardim da Paz”, em zona wrbana do 5° Distrifo deste
Municipio de Mage/RJ, com as seguintes medidas e confrontagGes: nove metros e
frirta @ sefe metros (9,37m) de frente para a Rua Anita Moren Leife; nove mefros e
trirta e sefe metros (9,37m) na linha dos fundos limitando-se com o lote N"30-8;
guatorze metros & cinguenta ¢ cinco centimetros (14,55m) de extensao pelo fado
direito limitando-se com o lofe n"37; guatorze mefros e cinguenta e cinco
centimetros (14,55m) de extensio pelo lado esquerdo limitando-se com o lofe 29,
com a drea total de cento e trinta e seis metros e rinta ¢ trés centimetros guadrados
(‘l‘.‘i‘ﬂ 33M/2). Imoével inscritc na Prefeitura Municipal de MagéRy sob o n®5.1.516299.
2 afirio: Cliudio Mendonga de Aradjo. Registro anterior:]Ffcha 001 folha 001602
matricula Av-2/14.371 em 05/09/20714. digitei, e eu,
Oficial, subscrevo. mxxxxxxxxwxx XX XXNEXXKE XK K XX
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R-1/15.300 — Protocole n*1-F folha 297 sob o n® de Ordem 12.726 em 3IMM12/2075 -
Vendedor Cliudico Mendonca de Arzidjo, brasileiro, gue se declarou solfteiro, serralfairo,
portador da carteira nacional de habilitagido n00179878500 CNH expedida erm 15052008
inscrite no CPF/MF sob o n*038.711.327-51, residente e domiciiado na Esfrada Real de
Mawd, 687- Jardim da Paz - em zona urbana do 5° Disinfo deste Municipio de
Magé/RJfendereco fornecide por declaragdo expressa sob as penas da lei na forma do
arl. 12 da Lel Federal n°7.115/83); o de oulro lade como comprador Hélico Pareira dos
Santos, brasileiro, contabilista, casado pelo regime da comunhdo de bens em 23T 15963
(anterior a vigéncia da Lei Federal n®6.31%77) com rig_Amal ira_dos Santos
portuguesa, de prendas do lar; portadores, respeclivamente, ele da carteira nacional de
habilitagdo n"00083269140-CNH expedida em 02052014 e ela da carteira de identidade]
nMW521430-0-CGRPIVDIRED/DPE, inscrito no CPE/MF zob o n?104.026.597-91, comum ao
dois, residendes e domicifiados na Rua Siuko Akegawa n*"29 — Praia do Imperador - en
zorra urbana do 5° Distrifo deste Municipio de Magé/RJ (enderego fornecido por declaragsd
expressa sob as penas da lel na forma do arnt. 1° da Lel Federal n®7. 115/83). Titulo: Compr
e Vends. Escritura Pablice de compra e venda formalizada neslte Servigo Nolaris!
Registral do 1° Oficio de Magé/RJ, no livio 087 folhas 125/129, Alo D58 em 22/12/2015
Valor Pactuado: REI0.000,00 (trinta mil reais). Avaliagio Fiscal: REG2.654, 23, Q impost
de fransmissdo de bens imoveis (ITBI) com o numero de controle 001025/2014 no valor o
RE1.306,27(fa incluido a faxa de transferéncia do IPTU no wvalor de RE41,40) sob
aveliagdo fiscal de RI62.654,.23 foi recolthido para a FPrefeifurea Municipal de Mage/RJ nc
Bradesco S5/A — Agéncia n”6791, operzgdo mecdnica n®107 158 em 1771172015 Fice
consignado gue conforme dispde o artigo 59 da Lei Federal n*13.097 de 19 de janeiro o
2015, gue alterou o §°2° do artigo 1% da Lel Federal n®7.433 de 18 dz dezembro de 1985
ndo & mails necessaric as certiddes de fellocs ajuwizados; entretante, foram as mesmas
apresentadas pelo comprador, sends que Nas expadidas pals Cartério da Distribuidor d

de MaoddRJ, onde consfa distnbuidas confra o nome Cldudio Mendonga o
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ragjo/CPF n°039.111.327-51, pesquisado por semelhanga, as seguintes agbes: 19 No
u AP0003178-19.2003. 8 19.0075(2003.828.000437-8) =

irado Especial Civel — Processo
uirade Especial Civel de Magé - Inhomirim — [Indenizagdo  por Dano
ateralResponsabilidade do Fomecedor — Distribuiglo: 30/01/2003; 2% Divida Aliva
unicipal — FProcesso n°0017918-13.2003.6.19.0029 — Central da Divida Aliva de Mage —
sc@- Execucdo Fiscal — Assunto: Cobranga de Tribule/Divida Ativa: IPTU — Distribuigdo:
12/10/2012: 39 Divida Ativa Municipal - Processo AP0038555-73.2013.8.19.0029 — Ceniral
Ha Divida Ativa de Magé — Classe: Execugdo Figcal — Assunfo: Cobranga de Tributo/Divida
| Ativa: IPTU — Distribuigio: 28/11/2013; 45) Divida Ativa Municipal — Processo RR009007 2 5-
31.2009.8.19.0029 — Central da Divida Ativa de Magé — Classe. Execugdo Fiscal — Assunto:
Cobranca de Tributo/Divida Afiva: IPTU — Distribuigdo: 12/10/2012; o que & de pleno
conhecimento do ora comprador que aulorizou a lavratura do presente negbeio juridico,
eximindo assim o NotdrnosSubsiriulo e o Registrador de todas e quaisquer responsabilidades
que possam advir. Sendo ainda apresentadas: Cerlidbes Negativas de Agdes e Execugies
fiscais promovidas pelas Fazendas Publicas Federal, Estadual, & Autarquias; Cerliddes
negativas de Agoes Privalivas das Varas de Acidentes e Trabalhos; Cerlidbes riegativas
Agdes Privativas das Varas de OrfSos e Sucessoes; Certiddes negativas Agdes Privativas
das Varas de Infincia e Juventude,; CertidSes negalivas de Agdes Frivativas das Varas de
Familias, como separagio judicial ou consensual, divorcio judicial ou consensual, alimentos
e oulros: Ceridies negalivas de Agbes de Acfdentes e Trabalhos; CerfidSes negalivas de
Apdes privativas de Registros Publicos, como cancelamentos de procuragdes ou de registros
e relificagbes ou registro de fitulos imabiliarios & oulros; Certidbes negalivas de Ag¢bes d&
Faléncias e Concordatas bem como Inquéritos udiciais Falimentares ou Faléncias Dolosas
Ceriddes negativas de Agdes Privalivas 0as Varas Civeis, lais como sumarissimas,
despajos, ordindrigs, ameslos, sequesiros de bens, buscas & apreensoes em resensas oq
dominio, anulagdo ou apreensdo, ou subsliluigio de titulos, consignalérias, renovalbrias
execupbes e outras; Cerliddes negalivas de Agdes Privativas de Juizados Especiais Civai.
todas emitidas pelo Cartorio Distribufdor da Comarca de Mage/RJ; Certiddes Negativas
Registros de Interdigdes, Tulelas @ Curalalas do RCFN do 17 Distrito de Magé/RJ expedids
em 27/11/2018 em nome do vendedor, Cerliddes de Distribuigio Agdes & Execugdes df
Justiga Federal — Segdo Judiciara do Rio de Janefro; Certidio Nogativa de Debilo
Trabalhistas, todas de que irata a Lef Federal A°7.433 em seu ant, 1° § 2° de 1B/12/1583
regulamentads pelo Decrelo Federal n°93 240 de 09/09/1986 - em seu artigo 2° Ficg
dispensada pelo comprador a certidio fiscal de tribulos incidente sobre o imowvel, na formsg
regrada no § 29 Inciso V, do ar. 1° do Dec. N°92.340 de 09/09/1986. E, finalmente as parteg
contratantes sdo cientificadas por esie Notdrno, conforme preceitua o arfigo 241, inciso IX §
3° do Provimenta n®12/2009-CGJERJ, da possibilidade de ohtengfio da CNDT — Certidag
Negativa de Débitos Trabalhistas - em nome do vendedor junto ao sitio do TST (Tribungl
Superior do Trabalho), na forma ragrada do arligo 642-A da CLT. O imawvel objeto dp
enle Ii ingcrto _na municipalida ob o numerg o n°5.1.510299 ¢ ndo ¥
foreino & Unifo, ao Estade & ao municipio_de Magé/RJ. Em Conzulta de Informagio
Comregedona Geral da Justiga do Estado co Rio de Jansiro ao nome de Cliudio Mendongp
de Aragjo ow CPF n® 039.111.327/51 até O7/01/2016 as 16:71:19h ndo fol encontradp
regisiro de inpdisponibilidade de bens. Consulta da numero 01597 16010705827, Foi feifg
consulta junto ao Banco Nacional de Indisponibilidade de Bens na forma de relatdno eg
nome dos vendedores no site www.indisponibilid, ade.org.br, conforme preceilua o artigo 14
do Provimvento n*39/2014 - CNJ datado de 25/07/2014, gue deu nagalivo como resultadd,
com o cadigo HASH:TOEO. 79e2.887h.b139.6/da. eedd aT8b. og04 a7Be 8008 as 161778
am O7/01/2016 ao nome de Cléudio Mendonga de Araijo. Emolumentos: R$802,23. Taxs
da Lei n®3.217/99; R§T160,44. Taxa da L&l £664/05: RE40,11. Taxa da Lei Complementar
1171/06: R§40,11. Taxa de Lei A°6.281/12: RE32,08. Taxa da Lei B3TOM2: RE15.4F.
Motuasicoter: RS12,24. Consulta de irrcispgnibilidads de bens: F517.60. Registro anterigr
Ficha 001 folha 001/002 sob a malriculs ;1.}.:'}1 74 ermy 05/09/2014. Mage/RJ, sete de
janeira de dois mil e doressefs. EusR ¢ Leha-iféra /Fontoura da Silva, Escreverré

Autorizada, Cadastro 94/503- C ERJ, d "..EE;-- _—Substituto do Tabelip,
SUbSCrevO. XXXKXRKRRXRRXAKK KX ER TS ol e Guai S g K P K z ¢
S eapaicif - WL BUSIIED - Eletrénico n® EBIC 09107 EJD
4.0 Oficio da Magels
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REPUBLICA FEDERATI VA DO BR

ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE
1.* OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

= R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENT
L Portaria n.® 1997/2017 - C-GJER.J'

l MATRICULAN.® 15.1300 [Le  soxx |FLs. 002 | pata xx jax f‘
-2/15.300 — Protocolo n?1-G, folha 300 sob o n*® de Ordem

Vendedores: Hélio Perefira dos Santos e sua osa__ _Mara Amaélia reira n'ns
ele brasileiro, ela portuguesa, casados pelo regime da comunhdo de bens desde
2310/1963( ma vigéncia a vigéncia da Lei Federal n®6.515/77), ele advogado, sla de
prendas do lar, portadores, respectivamentes, afe da carleira nacional de habifitagdo
0093269 740-CNH/DE TRAN/RJ expedida em 02052074, inscnte no CPFMF sob o
n?104.026 597-91, eia da carfeira de identidade n® W521430-0-CGPIDIRED/DPF, inscnta
no CPFMF n°060.714.237-59, residenfes e domicilfados na Rua Siuko Akegawa, n°29 —
Praia do imperador — e zona wbana do 5% Disinio deste Municlpio de Magé/RJ (enderego
formecido por declaragdo expressa sob as penas de lef ne forma do art, 1° da Lei Federal
A%7. 115/83); & de outro lado como compradera FGS-CONSTRUTORA L TDA, emprasa de
direifo privado, inscrita no' CNPJIMFE sob o n®18.7105.545/0001-28, registrada na Junta
Comercial do Esfado do Rio de Janeiro sob o NIRE 33.2.0949525-9 em 14052013
estabelecida na Estrada Real de Maus n°760 - Jardim da Paz - em zora urbana do 5°
Distrite desfe Municipio de Magé/RJ: neste afo representada por sew socio colista
Francisco Garmido da Silva Jonior, brasileiro, solleiro, empresdro, portador da carleira
nacional de habilitagdo N*03431056470-CNH expedida em 147122012, inscrilo no CPFMF
sob o m*107.351.507-96, residente e domicifiado na Estrada Real de Maua n*772 - Jardim
da Paz — em zona wrbana do 5° Digfrito degie Municipio de Msegé/RJ, nos termos do
confralo social devidamente regisirada junto a JUCERJA — Frofocolo n*f00-201.3/1 195000-4
{oujer cdpia materdalizada fica arquivada nesle Servigo Nolarial para os devidos fins). Titulo:
Compra e Venda. Escrifura Poblica de compra @ venda formalizads neste Servipo Nofanal
& Registral do 1° Oficio de Magé/RJ, no livro 098, folhas 038042, Ato 012 em 18/02/2021.
Valor Pactuado: RES0. 000,00 (cinguenta mil reais). Avaliagdo Fiscal: R$111.131,00. O
imposgto de fransmissfo de bens imdveils (ITBI) com o nimero de controle 0080/2021 no
valor de RE2 294,28 (& inrcluldo & taxa de transferéncia do IPTU no valor de REES5,44)
sobre avaliagdo fiscal de RI111.131,00 foi recolhido para a Prefeitura Municipal de
Magé/RJ na Caixa Econdmica Federal em 11/02/2021. Foram aprasentadas também as
cartiddes de feilos ajuizedos de que frafa o §° 2° do artigo 1° da Lel Federal n®7.433 de 18
de dezembro de 1985, do Cartdrio do Distribuwidor da Comarca de Magé/RJ, em nome de
Hélie Pereira dos Santos ou CPF 104.026.597-91 e Maria Amélia Peraira dos Santos
CPFMF n™060.714. 237-59, paesquisado pos semelhanga, as ceridies a seguir elencadas:|
Certidies Negalivas de Agles e Execugbes fiscals expedidas pelas Farendas Publica
Federal, Estadual, Municipal @ Autarguias; Certiddes Negativas de Agdes Privafivas da.
Varas de Acidentes e Trabalhos: CertidSes Negativas Agdes Privalivas das Varas
OrfSoz e Sucessdes, CerlidSes Negativas Agfes Privalivas das Varas de Inféncia
Juventude, Certiddes Negalivas de Agdes Privalivas das Vams de Familias,
separagio fudicial ou consensuval, divdreio judicial ow consensoal, alimentos e ouwlros
Certidbes Negalivas de Acdes de Acidentes e Trabalhos, CertidSes Negalivas de Acgde
privativas de Registros Poblicos, como cancelamentos de procuracbes ou de regisiros
ratificagfes ow registro de fitwios imobilifmos e outros; Certiddes Negativas de Agdes
Faléncias e Concordafas bem como inguéntos Judiciais Falimentares ou Falénci
Dolosas; Certiddes Negativas de Agbes Privativas das Varas Cilveis, tais
sumarissinras, despejos, ordindras, ameslos, seguestros de bens, buscas e apreensde
em reservas de dominio, apreensdo, owu subsiiluicSo de Hilulos, consignalénia
renovatdras, execucdes e oulras; Cerfidies Negativas de Agdes Prvalivas de Juizado
L_Especiais Clveis fodas emitidas pelo Carfdrio Distribuidor da Comarca de Magéi=RJ
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Certiddes Negativas de Registros de Interdigbes, Tutelas, Curatelas, Faléncias do RCPI
do 12 Distrite de Magé/RJ com referéncia as Interdigdes Civeis de Tulela, a Insalvéno
Civil, & Auséncia, 4 Emancipagio; as Inlerdigbes Camerciais, a8 Inferdigies de Direifo e
nome dos vendadores expedidas em 18022021, Certides de Protestos de Titulos &
noma dos vendedores expedidas em 1802/2021, CertidSes de Ddbites Trabalhista.
n°6203471/2021 & 6203631/2027 expedidas em 18/02/2021 as 06:42:59b o 06:43:58,
raspectivamente — com validade até 16/08/2021 - 180 dias, contados da data d= =
expedigio (modulo on-line); CerdidSes Negalivas de Débifos Relalivos aos Tribwt
Federais e & Divida Ativa ds Uni§o Codigo de controle das Gertidoes:959C.2670.0048. ESS5H
e BCDS.07EB.8D31.DED9 expedidas em 18022021 as 05:49:15 e &as 06:50:50,
respectivamente, — vdlidas afé 17/08/2021 {médulas on-line); Certiddes de Distribuigio
Apdes e Execugbes — Justiga Federal — Sego Judicidria do Rio de Janeiro — Nalurezaj]
Clveis, Criminais, ExecugBes Fiscals e Juizados Especiais  de Execugies —
7©2021.00174914 e 2021.00174912 em nome dos vendedores expedidas em 18022021
as 0643 e 0644 respectivarmente, (modulos on-ling), sendo gue fodas estas certidbes,
anies menclionadas, sio apresentadas consoanie a Lei Federal ne7. £33 em sew art, 1°§ 29
de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto Federal n°93.240 de 09/09/19868 - em sey|
artigo 2° E, finalmente as partes contratantes sdo informados por este R/E, conforme|
preceilug o artigo 241, inciso 1% & 3° do Provimento n®12/2008-CGJER., da possibilidade
de obtengdo da CNDT — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - em nome dos
vendedores junio so sftio do TST (Tribunal Superior do Trabalho), na forma regrada do
- artigo 642-A da CLT. Fica dispensada pela compradora & ceriddo fiscal de tribuios
incidente sobre o imovel, na forma prescrita no § 2° Inciso V, do art. 1° do Decreto
n°92 340 de 09091986, O imdvel ohjeto do presente enconirg-Se insgriftp _na
municipalidade sob o ndmero o 0”51, 530299, nfo & foreiro & UniSo, ao Esfado g 8o
municipio_de Magé/RJ. Em Cornsulta de Informagio & Comegedoria Geral da Justiga do
Estado do Rie de Janeiro ao nome de Helio Pereira dos Sanlos ou CPF n® 104.026.597/91
até 034022021 &= 11:40:00h & ao nome da Maria Amalia Pereira dos Santos ou CPF
AO060. 714.237/59 até 03032021 as 11:41:04h, ndo foram encontrados registros de
indisponibilidade de bens. Consultas de nimero 01597210309977 e 0159751030304981,
respectivamente. Foram feitas consultas junto ao Banco MNacional de Indisponibilidade de
Bens na forma de relatéric em nome dos vendedores no sile wwaw. indisponib flidade. org. br,
conforme preceitua o artigo 14 do Provimento n*38/2014 - CNJ datado de 25°07/2014, que
daram negativo como resulfado, COm o cadigo
HASH c760.b7bc.as554. 23ee.39e0.ad56.436a. 1b2a. 43b3 8dae alé 0370372021 as 11:36:15h
a0 nome de Maria Amailia Peraira dos Samfos L
HASH-0886.174f baSa. Taf0.0d3e. 3a03. dafd.ae93.96f6.abe 2 atlé 037032021 as 11:34:31h
an nome de Helio Pereira dos Santos,. Emolumentos: RET.727 48, Taxa da Lei n°3.217/99:
R$345,49. Taxa da Lei 4664/05; R§86,37. Taxa da Lei Complementar 111/06: RE86,37.
Taxa da Lei n°6.281/12: R$69.09. Texa da Lei 8370412: R$33,77. Consulla de
il M \bepfs) RE48.02. Regisfro anterior: Ficha 001 foltha 001/001v sob a
]

mairicula R-1 01/2016. Magé/RJ, aos trés dias do més de margo do ano de
2021. E , Lena Maria Fontoura da Silva, Escrevents, Cadastro 94/505-
CGIRJ, Sl iz Augusto da Silva Nascimento, Responsdvel

=J, subscrevo. Pitessitsssbediistbserstttitd

Bficio de MagéARJ
i Anpero o Sl va Nesciments
- Frslale A SRR Selo Eletrénice n® w3 Lo

Av-3/15.300 - Protocolo 1-H, folha 15 sob o n® 17.227 em 10/06/2021 - Averbagio
Construgdo — Nos termos do nequerimento datado, assinado e com firma reconhecida nest
«| Servigo Notarlal e Registral do 1° Offcio de Magé&RJ de F i Iva Jini
brasilsiro, solteiro, empreséro, porfador da carteira nacional de habilitag8o n"0343105647
CNH expedida am 14/12/2012 pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n®107.351.50

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HROWH-HRKYA-7HWTJ-SD369
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080183 2.0015300-73
FL. 003

REPUBLICA FEDERATIVA DO B

ESTADO DO RIO DE JANEIRO . COMARCA DE MAGE
1.* OFICIO D0 REGISTRO DE IMOVEIS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMENTO
Fortaria n.® 1997/2017 - CGJERJ

- < L T FLS. 003 | DATA Xx | XX /) xx

urbana do 5% Distrite desfe Municlpio de Magé/RJ, neste alo como sdcio da FGS-
CONSTRUTORA LTDA, empresa de dieito privado, inscrita no CNELME sab o
n°18.105 545/0001-28, rogistrada na Junta Comercial do Estade do Rio de Janeiro sob o
NIRE 33.2.0949525-9 em 14/05/2013 estabelecida na Estrada Real de Maud n°760 -
Jardim da Paz - am zona urbana do 5° Distrito deste Municipio de Mage/RJ e no teor do
artige 167 inciso n® 04 da Lei 6.015/73, procedo esia averbagdo para constar a
consfrugdo de wum Pavimento témeo, constifuido de varanda, sals, hall, 02 gquartos,
cozinha, 01 banheiro e drea de servigo, perfazendo a drea construlda de 70,68M/2, drea
fﬂfﬁil‘ﬂffﬂuf de 1736 332 e faxa de ocupacio de 54,85% situado na Rua Anita Moren Leife
-~ {antigs Rua 57) n® 651 — Casa A , com jnsericio municipal_sob o n® 5 1. 510299 o que se
faz prova na Certiddo de Habite-se n® 042/2021 expedida pela Secretaria Municipal de
Fazenda do Municipio de Magé/RJ, assinada pelo Secretdro Marcus Vinicius Martinho
Pencai, matricula 361333 em 07/06/2020, cuja cdpia awlenticada fica amuivada nesta
Serventia. O valor declarade pelo requerente para consfrugio da referida casa foi de
RE50.000,00. Emolumentos: R$311,73. Taxa da Lei n°3.217/99: R$62,34. Taxa da Lei

v,
10/

MATRICULA N.*

IETOE

4664/05: R$15,58. Taxa da Lel Complementar 111/06: R$15,58. Ta i °6.281/72
Ri12.46. Taxa da Lei 6370412 R3$6,00. IS5 R$6,23. Prenofaggo 3. Registro
anterio icha 001, folha 001/002v  sob @ mairfcula R O3 0I2021
P Fos onze dias do més de jumho de 2021. Lena Maria
Sitva, . Escrevents, Cadasiro 894/505-CGNRJ, digitel e ewu,

Augusto da Silwva Nascimento, Responsével pelo Expedients,
AR, SUDSCrewo. X X I XM KN XXX XX XXX

elo Efetrdon 46 INL

R-4/15.300 - Protocolo 1-H folha 23 sob o n® de Ordem 17.354 em 23/07/2021 +
Vendedora: FGS-CONSTRUTORA LTDA, inscrifa no CNPLMF sob o n™8.105 5450004-
28, na Rua Eloy Alonso, 263, Praia do Imperador, Maus#, Magé-R.J, represeniada pela sécil
Valéra Medina Silva, brasilefra, nascids em 08/1/T979, empresdra, porfadora da cartel
nacional de habilitagdo n°00306533860 expedida em 03/10/2018 palo DETRAN/RJ, inscrii
o CPEMF sob o n°078. 193.477-08, casada, residente & domiciliada na Estrada Real
Mausg n°760 — Jardim da FPaz — em zona urbana do 5° Distrito deste Municipio de Mage/R.J;
¥=| Comprador e Devedor Fiduciante: Rafael Rodrigo de Almeida, brasileiro, naseido e
11/02/1883, servidor puablico municipal, portador da carteira de identidade ni
202036182 expedida palo DETRAN/RS em 3/0E/2012, inscrito no CPE/ME sob o name
105.552. 467-36, solfeiro, ndo convive em unifo estdvel, residente e domicifiado na Rua Jo
Peitn Neto, 197, Praia do Imperador, Guia de Pacobaiba em Magé-R.J; Credora Fiducidrig:
Caixa Econ&émica Federal, InstituigSo Financeira consbilulda sob a forma de empre
plblica, pessoa jurldica de direito privado, criada pelo Decrefo-Lei n® 758/196% regendo-
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagfo, com sede em Brasilia-DF, no Set
Bancano Su, Quadra 4, Lofes 344, inscrta no CNPJ sob o numero 00,360 305/0007-

*=m . " Cpotinue .no verso
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sle alo representada por Gustavo lvar Berara Jaidin. brasileiro, casado, Nascido em |
8/08/1873, economidrio, portador da carfeira de identidade niémero 068385913 expadida
jo IFE/RJ, inscrifo no CPFMF sob o ndmero 004.115.837-92, conforme Procuragdo
avrada as fothas 129 do Livro 3375-P em 03/05/2019 no 2° Tabelido de Notas & Protesto de
silia-DF, Substabelecimento lavrado as fis. 032 do Livio 3383-F em 21/06/2019 no 2°
Tabelido de Notas de Protesto de Brasilia-DF e Substabelecimento lavrado és folhas 055 do
I ivre 3904 ern 09/08/2019 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, doravante denominada
CADGA - Agincia respaonsdvel pelo contrato. 202 Bandeira-RJ; Titulo: Contrafo de Compra &
Vernda de Imdével, Mituo e Alienagdo Fiducisria em Garantia no SFH = Sistema Financefro
Ha Habitago, com cardter de escritura publica, na forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n®
4.380, Conirato de n° 1.44944.1572094-2 datado de 13072021 Ceondigdes do
rFIn.nncinminm: Origem dos Recursos: SBPE; Modslidade. Aquisicio de imdwvel novo;
sistema de Amortizaggio: SAC; Indice de Atualizag&io do saldo devedor: TR, Enquadramento:
SFH: Valor de Venda e Compra e Composigdo dos Recursos: O valor destinado ao
|pagamento da vanda e compra do imdvel objelo deste contrato & de R$180.000,00 (canto &
sitenta mil reais), composto pela integralizagiio dos valores abaixo: Financiamento CAIXA:
RE144.000,00. Recursos proprios: R$36 000,00, Valor Total da Divida gfinanciamenta):
RE144.000,00; Valor da Garantia Fiducidria & do imdvel para fins da venda em publico fed&o:
RE220.000,00: Prazo total: 420 meses; Amortizagdo: 420 meses; Taxa de juros 9% a.8.]
Nominal — Taxa de juros de Balcdo: 6.2574; Taxa de juros raduzida: ndo se aplica; Efefiva -
Taxa de juros de Balcio: 6.4400; Taxa de juros reduzida: ndo se aplica; Encargo Mens
Inicial: Prestagfio (a+j): Taxa de juros de Balcfo: R$1.093,74; Taxa de juras reduzida: nSo
aplica; Prémio de Seguros: Taxa de juros de Baledo: RE46,67; Taxa de juros reduzida: nNdo
se aplica; Taxa de Administracdo de Contrato Mensal - TA: Taxa de juros de Balcdo:
R$25,00; Taxa de juros reduzida: ndo se aplica, Total: Taxa de juros de Balc8o: RE1. 165,35
Taxa de juros reduzida: ndo se aplica; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 14/08/2021;
Reajuste dos encargos: De acordo com itern 4, Forma de pagamento: Boleto de cobranga;)
Composigio de Renda: CompoesigSo de renda para fins de Indenizagio Securidna
Devedor: Rafael Rodrigo de Almeida, Renda: R$5.680,00, Percentual: 100,00%. CONSTAM
DO TITULO OUTRAS CLAUSULAS E CONDICOES. Foram apresenfadss cerlidbes em
nome da vendedors, expedidas pelo Cartdrio do Distribuidor da Comarca de Magé, on
consiam 02 agdes de Divida Tiva Municipal — Processos: 0014217-92.2079.8.19.0029
001744-90.2019.8.19.0029, gue o devedor declara ter conhecimento das mesmas, Certi
expedida pelo Cartério do RCPN do 1° Distrito, referante a interdigbes, Tuteias ou Curatelas,
onde nada consta contra 8 mesma; CertidSes de feitos Trabalhistas, Agdes € Execugles
Raceita Federal onde também nada consla contra 8 mesma; e as Certidbes de dnus Reais,)
agtes reijperseculdrias e Protesfo de Tifulos e Documentos, onde também nada constam. C
ITEI foi recolhide atraveés da guia n® 0455/2021 no valor de R¥1.50544 com Valor da
avaliagdo de R$180.000,00 pago via intemet pelo aplicative da CEF em 20/07/2021 o
codigo da operagic: 00307199 chave de seguranga: UZPB8YBANTGKJICLEP. Inscrigag
municipal sob o n® 510299. Em Consuila de Informagdo & Comegedaoria Geral da Jusiiga dd
Estado do Rio de Janeiro ac nome de “FGS Construtora Lida-Me" ou CNPJ n?
18.105.545/00001-28 a sua sécia "Valéria Medida Silva® ou CPF n® O78.193.477-08, ald
27072021 ndo foram encontrados registros de indisponibilidades de bens = Consullas
numeres: 0159721072731092 e 0158721072706097. Foram feitas consultas junto ac Ba
Macional de Indisponibilidade de Bens na forma de relatéric em nome da vendedora &
sua sdcia no sife www.indisponibilidade.org.br, conforme preceitua o artigo 14 do FProviment
n°39/2014 CNJ, gue derarmm negativos como resultados, com ©S codigos HASH.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BR /
ESTADO DO RIO DE JANEIRD - COMARCA DE MAGE
L. OFICIO DO REGISTRO DE IMﬁV‘EIS

R/E - LUIZ AUGUSTO DA SILVA NASCIMEN
Portaria n.® 1897/2017 - CGJERJ

= .I-I.'ASH bﬁ?ﬂ DI 74, d?.ﬁaa‘r?‘co«ed? fﬂd’l: CE!OD 'H'B‘I' 91']:11 aMﬂ' ao nome dﬂ 'I(ﬂ[éfia Mﬂdﬂnd
Siiva. Registro anterior: Ficha 007 folha 002v sob 8 matricula Av-3/15.300 em 11/06/20217.
Emolumentos: RS863,73; FETJ: R$0,00; FUNDPERJ: RS0,00; FUNPERJ: R$0.00,
FUMNARPEN: RS$0,00; PMCMV: RE16,88; ISS5:RE17,.27; Prenol.: R$12,36; Dist.: RE34,53,

S vipile & sefe dias do més de julhe do ano de dois mil e vinlg
Luiz Augusm da Silva Nascimento,

ﬂw ELD E : 49621
“ Parats 1wﬂu1r~cﬂu"m

R-5/15.300 - Protocolfo 1-H folha 23 sob o n* de Ordem 17.354 em 23072021 =
Alienac#o Fiducidria — Por esle instrumento Particular, com caréter de escritura publica, ng
forma do § 5° do Artigo 61 da Lei n.® 4.380, em seu ftem 11, consta Alienagdo Fiduclana —
Devedor aliena & CAIXA o imdvel ora transacionado, em garantia do cumpnimento da
obrigagdes deste contrato, conforme a Lel 9514/97, abrangendo acessbes, benfeilorias
melhoramentos, consirugdes @ instalagfes, neste ato representada por Gustavo hvar Pereilrd
Jaldin, brasileiro, casado, nascido em 2808/1973, ecomomidrio, porfador da carteira
identidade ndmero OB83859713 expedida pelo IFP/RJ, inschto no CPR/MFE sob o n g
004, 119.837-92, conforme Procuragéo favrada as folhas 128 do Livro 3375-F em 03052074
no 2° Tabslifo de Notas & Prolesto de Brasilia-DF, Substabelecimento lavrado as fls. 052 dy
Livre 3383-P em 21/08/2019% no 2° Tabelifo de Notss de Proleslo de Brasilie-DF &
Subsfabafscmnm }avradn as folhas 055 du Livro 3994 am ﬂEmBJEGTQ no 15° Oficio dg

F"EN RE0,00; PMCMV RSTE EE I1S55: Rﬁf? 27. Mﬂgévﬁ-.}' EDB vmm' a sele
s de _;ulhn do ano de dois mil e vinte e wum (27072021
FHIO ¢ o iz, Augusto da Sliva Nascimento, Responsdvel peld
Expladitrtd, Béitaris GJERJ, subscrevo.
mﬁhmuﬂ
ST » Pk 1SOIRONT-COIR
Av-6/15.300 - Protocolo 1-H folha 23 sob o n® de Ordem 17.354 em 23/07/2021

Sénig Q:zz g_'g;gga da 1&712021 tendo como crm-n Fldun-mm Caixa Econémi
Federal, Instituicdo Financeira constituida sob & forma de empresa piblica, pessoa juridicp
de direito privado, criada pelo Decrelo-Lei n® 758/1969 regendo-se pelo Eslaluto vigente ng
data da presente coniratacdo, com sede em Brasilia-OF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4

Gustave Jvar Pereira Jaldin, brasilefro, casado, nascido em 28/08/1973, economidrig,
portador da carteira de identidade namero 0683853713 expedida pefo IFP/RJ, inscrito
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CPF/MF sob o nomero 004, X = SvTre n
23I75-P em 03052019 npo 2'“' Tﬂbﬂﬂﬂo dﬂ Notas e F‘mraarn a‘a Bmsﬂr&-DF
Substabelecimento lavrade as flz. 052 do Livro 3383-FP em 21/06/2019 no 2° Tabelifo de
Notas de Protesto de Brasilia-DF e Substabelecimento lavrado as folhas 055 do Livio 3994
em 09/08/2019 no 15° Oficio de Notas do Rio de Janeiro, doravante denominada CAIXA
Agéncia responsdvel pelo contrato: 202 Bandeira-RJ, e como Devedor: Rafael Rodrigo de
Almeida, brasileiro, nascido em 11/.02/1983, servidor publico municipal, portador da carfeira
T | de identidade ndmero 202036182 expedida pelo DETRAN/RJ em 30/08/2012, inserito ho
| CPF/MF sob o nomero 105.552.467-36, solteiro, ndo convive &m unido estavel, residente
domiciliado na Rua José Pelri Neto, 197, Praia do Imperador, Guia de Pacobaiba em Magé-
RJ. Emolumentos: RS‘.\‘ 168,80, Taxa da L&l n°3. 21 7/99: R§23 36 Taxa da Lei n*4664/2005]
' i Y26, 281/12; R$4,67
) as do més dg

Taxadaj_.e.-sarmz {2%%): R%2,11. I55: RE2, 33 Magé-R
julhe do ano de daois mil & wvinfe & um (2707/2021).

CGJERJ, subscrevo.

SELOELE : EDWC496
1.2 Oficio de Magé/RtJ
Luiz Augsto de Siva Noscimento
A - Portacic, 187N T-0OARS

Av.T [ 15.300 em 18 de MARCO de 2.026.

TITULO: INTIMAGAO

Nos termos do Oficio n® 547438/2024-CAIXA ECONOMICA FEDERAL em 292025,
prenotado sob o n® 21.311 em 02.12.2024, hoje arquivado, formulade pelo Agente
Fiducigrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, foi solictada as intimagio do
devedorffiduciante, RAFAEL RODRIGO DE ALMEIDA, qualificados no R-4, em relagio ao
contrate de financiamento objeto do ato R-2/15.833 para o vencimento das obrigaghes
contratuais ali especificadas na forma do disposto no art. 26 da Lei 9.514/97, paragrafo 1°
ao 77, tendo sido as intimagdes encaminhadas para os enderegos:, 1) RUA ANITA M LEITE
ANT R 57, NR 651, CASA A, JARDIM DA PAZ, MAGE/RJ, CEP:25.926-771. 2) RUA JOSE
PETRI NETQ, NR 187, PRAIA DO IMPERADOR, GUIA DE PACOBAIBA, MAGE/RJ, CEP:
25.926-384 através do Intimador do Registro de Titulos @ Documento — Cartério do 3°
Oficio de Magé-RJ, pelo Escrevente autorizado Joaguim Batagia Carvalho - Matr. 94/5 528-
CGJ/RJ, cerificande o seguinte: "Certifico e dou &, que conforme solicitado na Notificagao,
cujo objeto & o Registro acima, compareci no 2° endereco indicado no dia 16.01.2025, as
14:50h, e ainda em diligéncia comparecide no 1° enderego as 15:25h, sendo que NAD FOI
POSSIVEL proceder a presente Notificagio, ac destinatério RAFAEL RODRIGO DE
ALMEIDA, pois n3oc estava em casa, sendo assim n#o fol encontrade nos referidos
Endm@gﬂu Em wirt: : aliza
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GERAL oFfcro
MAGE

— matricula ficha
i ]F,, | 090183.2.0015300-73
M DD COMSELFD MADIDNAL DE RAFTICA: 09 0181

asia Serventia no prazo legal de 15 [quinze) dias para purgar a mora e cumprr o que
determina a Lei antes mencionada. (PROTOCOLO n® 21.311 de 02 de dezembro de
2.024, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERQO: EFEO-98210-JRZ). Eu,

LIVRO N.” 2 - REGISTRO

= | (Mirella de Abreu da Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu,

(Rita de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr. 94/8.004, Substituta do Responsavel
pelo Expediente, sub
OFICIAL DE REG

CARTOMO DO 1 OFi00 DE MADE
Feta e Cannia (aors da Siva Avarenga
Bubwilivia g RE
Matricuta: D4IR004

Av.8 [15.300, em 11 de JUNHO de 2.026. =

TITULO: CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - CClI

De conformidade com requerimento da proprietaria acima qualificada — CESAV- CN Suporte
a Adimpléncia- Floriantpolis, fimado em 30 de margo de 2026, promovo a presente
averbacdo para constar o DE CREDITO IMOBILIARIO =
CCl, constante em Av.68 acima, em virtude do requerimento para o cancelamento da referida
cédula, expedida pela Caixa Econdmica Federal, devidamente assinada pelo Gerente de
Centralizadora, Milton Fontana (PROTOCOLO n® 22.558, de 06 deggn'l de 2026, deste

Servigo). (SELO ELETRANICO NUMERO: EFDD-62525-RBC). Eu, {(Mirella de Abreu
da Silva), Matr. 94/25565, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu de Céssia Oliveira

da Silva Alvarenga). Matr. tituta do vel pelo xp%dtﬂ e Hﬂnhm
Do 1 OF
OFICIAL DE REGI§TRO: % O e fa S e
Snattuta do FE
tabricuia” SR04

R.9/15.300, em 11 de JUNHO de 2.026. 2

TITULO: CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE

Nos termos do requerimento de 30.03.2026, formulado pele Agente Fiduciario, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE na pessoa da
credoraffiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada em R.4, pelo valor da
consolidagio R$ 232.510,10 (Duzentos e trinta @ dois mil, quinhentos & dez reais & dez
centavos). O imposto de transmissdo (I.T.B.l) incidente sobre a presente transacdo foi
recolhido em 26.03.2026, por intermédio da Guia de Controle n® 238/2026 (Processo ADM n®
8008/2028), no valor de R$ 4.650,20, scbre a base de calculo de R$ 232.510,10, cujo
recolhimento foi feito através da Caixa Econdmica Federal. Foram feitas consultas BIB n®
01597.26.06.11.36.645 e CNIB na forma da Lei. (PROTOCOLO n® 22.558, de 06 a‘nEI da

2026, deste Servigo). (SELO ELETRONICO NUMERO: EFDD-62526-PPE). Eu,

{(Mirella de Abreu da Silva), Matr. 84/25565, Escrevente, que esta digitou e conferiu. Eu,

de Cassia Oliveira da Silva Alvarenga), Matr.94/8. Substituta do Responsavel pelo
Expediente, m?m?nm
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