Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL

RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: contato@?2oficiomesquita.com.br
Telefone: (XX)3746-1207

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 21977 / CNM: 154302.2.0021977-23 / Recibo: 46075 / Data da Certiddo: 31/08/2026.

Certifico gue a presente copia & reproducio fiel da matricula n® 21977, extraida nos termos do
Art, 19, § 19 da Lal 6015/73 dela constando todos o= dnus, condigfes ol quaisquer oufros atos
referentes ao imovel matriculado, O Referido & Verdade e Dou Fe. Mesquita, 31 de agosto de
2026, Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat, 94/24371 da CGI/R], digitel, & ey,
Agatha Cergueira Dias, substtuta, mat, 9419905 da CG1/R], conferi,

Cuztaz da Certido:

20.4 5* Ceridda de dnus reais fint. tear §vintenérias § de arguivo até 20 fls . s/ contar pag. de rosto; 124 08 « 1 = 124 03,
Emolumentos: BF 124 05 | Fetj BF 24,581 | Fundpet): BF 10,524 | Funpetj. BF 1024 | Funarpen: BF 7 44 | Pmcinys B 2,48,
Funpgaleri BF 1,24 | Funpot: B 1,24 | Fundacpguerj: B 1,24 |lzs: RFE6.20| Sdo: B 3,27 | Total BF 193,05,

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacédo Eletronico
EDFG 62418 CVP
Consulte a validade do selo em:
www3.tjrj.jus.br/PORTALEXTRAJUDICIAL/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/WY4RB-3LOZN-HA8VL-WD9WS5.
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FICHA 1

Malricul Lier Data de Abariur
21977 2 | 21/01/2021 154302.2.0021977-23

Prédio n® 76 casa 04, frente para uma servidio com acesso pelo n® 76 da Rua Cesdrio, com area
construida de 55,66m=, com a fragio ideal de 19,70/100 avos do lote de terreno n®. 19 da
quadra G4, da Rua Cesario, madindo 10,00m, de frente e fundos, por 30,00m de ambos os
lados, com area de 300,00m=, confrontando a direita com lote 18, a esquerda com o lote 20,
ambos da Imobiligria Santo Elias 5/A ou sucessores, e nos fundos com terras de Mauricia Borges
de Macedo ou sucessores, distante 75,00m a esquerda da curva formada com a Rua Mauricia
Borges, situado em Mesquita, neste Estado. de propriedade de LUCIANO ABREU DE ANDRADE,
portugués, solteiro, empresario, portador da carteira de identidade CNH n® 00167030655,
expedida pelo DETRAMN/RS, em 30/05/2017, e inscrito no CPF n® 695.020.567-87, residente e
domiciliada na Rua Chrisostomo P. Oliveira n®. 2540, Anchieta, Rio de Janeiro/RJ. Inscricio
Municipal n® 957210, Havido por titulo registrado neste Cartdrio do 29 Oficio de Mesquita/RJ, na
matricula n® 3.000. O referido & verdade e dou fé. Mesquita, 21 de Janeiro de 2021, Eu, Marcelo
Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, o subscrevo e assing.

MATRICULA REMUMERADA EM 24/11/2025 EM CUMPRIMENTO DOS PROVIMEMTOS 143 E
149/2023 DO CONSELHO NACIOMAL DE JUSTIGA. NUMERAGAC ANTERIOR: 4625. FOI
REALIZADO O TRANSPORTE APENAS DOS ATOS VALIDOS E EFICAZES E DE EVENTUAIS
OMUS E GRAVAMES,

R.1- 21977- (EDCA 80871 EJU} - Certifico gque fiz nesta data, atendendo ao Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imdvel Residencial, Mituo e Alienagao Fiduciaria em Garantia
no SFH- Sistema Financeiro de Habitagdo com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Dol(s) Devedor{es), datado de 26 de Julho de 2021, com cardter de escritura plblica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei 5.049 de 29 de junho de 1966, pela qual LUCIANG ABREL DE ANDRADE, ja qualificado
acima, vendeu a ALESSANDRO DE ALMEIDA FRANGA. brasileiro, solteiro, vendedor, portador
da carteira de identidade n® 270501497, expedida pelo DETRAN/RJ em 01/06/2009, inscrito no
CPF n® 115.790.577-30, residente & domiciliado em Rua Inacio Serra, 305, Tomazinha - S&o
Joao de Meriti/RJ & RAQUEL DE SOUZA PEREIRA, brasileira, solteira, cozinheira, portadora da
carteira de identidade n® 308775642, expedida pelo DETRAN/RJ em 27/03/2014, inscrita no
CPF n® 1B8.400.017-78, residente & domiciliada na Rua Dulce, 1169, Casa 05, Cabuis,
Mildpolis/RJ, pelo preco de A% 219.000,00 (duzentos e dezenowve mil reais), pagos da seqguinte
farma: RE 41.990,62 (quarenta e um mil, novecentos e noventa reais e sessenta e dois centavos)
com recursos proprios; R$ 1.809,38 (hum mil, oitocentos & nove reais e trinta e oito centavos)
através da conta vinculada do FGTS e o restante de B 175.200,00 (cento e setenta e cinco mil,
e duzentos reais) através do Financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o
iméwvel constante desta matricula. Foi apresentada e arquivada, a guia de ITBI n® 249/2021,
emitida em 03/08/2021 & paga no banco em 04/08/2021, no valor de RE 1.539,65, inscrico
Municipal n® 857210, e as certiddes expedidas pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de Nowva
lguagu/RJ, & pelo Cartdrio de Registro Civil da 1® Circunscricdo da Comarca de Nova lguagu/R.J
as demais exigidas por consultas no Banco de lei. Foram feitas as Indisponibilidade de Bens-BIE

“continua no verso”
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n® 0688921091359588 ] CNIB Codigo HASH:

0196.b8d4.4963.d3f2.c4fe.92b7.a719.d782.ce3d.ael1 2. O referido & verdade e dou fé&. Mesguita,
13 de Setembro de 2021. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, o
subscrevo e assino, (EDCA B1508 55V).

R-02- 21977 - (EDCA BOB71 EJU) - MNos termos do Contratc mencionado acima no R-1,
ALESSANDRO DE ALMEIDA FRAMGA e RAQUEL DE S0OUZA PEREIRA, ja gualificados acima,
DERAM EM GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM FAVOR DA CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia - DF, inscrito no CHNPJ n® 00.360.305/0001-04, para pagamento
da divida no valor de RS 175.200,00 (cento & satenta e cinco mil, e duzentos reais), pagaveis de
acordo com as condigdes e clausulas constantes no aludido contrato, o imovel objeto da presente
matricula e demais clausulas. Faz parte integrante do contrato citado acima a Cédula de Crédito
Imobiligrio, nomero 1.4444 1574431-0, série 0721, datado de 26/07/2021, emitida nos termos
da Lei n® 10.931, de 02/08/2004, onde figuram como credora e custodiante CAIXA
ECOMNOMICA FEDERAL-CEF, & como devedores ALESSANDRO DE ALMEIDA FRANGA e RAQUEL
DE S0OUZLA PEREIRA, ja gualificados nesta matricula. O referido @ verdade & dou fé. Mesquita, 13
de Setembro de 2021. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, o
subscrevo e assino. (EDCA 81507 GLM)

AV.3 - 21977 de 02/06/2026. PROTOCOLO: n® 17828 de 28/04/2026. TITULO: AVERBACAO
DE INTIMAGCAO. Certifico que fiz nesta data, atendendo ao Oficio de n® 696676/2026 - CAIXA
ECOMOMICA FEDERAL, datado de 27/04/2026, foi requerido pela credora, a Intimagio dos
devedores ALESSANDRO DE ALMEIDA FRAMCA e RAQUEL DE SOUZA PEREIRA, para os
fins de cumprimento das obrigaces, referente aos encargos n® 52 a 56, que se encontram
vencidas desde 15/12/2025 a 15/04/2026. Tendo sido notificados através deste Cartdrio, sob
protocolo Nn® 11144, nos dias 15/058/2026 e 18/05/2026, onde apds ndo localizar os notificados,
na ocasidao em que foi deixado recado, foi solicitado que os notificados comparecessem a
serventia no prazo de V2 horas. Informo que o 5r. Alessandro de almeida franga, compareceu a
esta serventia no dia 18/068/2026 as 12:26, ocasigo em que efetuou a retirada da notificagao.
Sendo assim dou a presente notificagdo como POSITIVA. O referido & verdade e dou fa.
Mesquita. Eu, Flavio Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat. 94/24371 da CGJ/RY, digitei, e
eu, Agatha Cerqueira Dias, substituta, mat. 94/19805 da CGJ/RJ, conferi. (EDFG 60080 WJW)

AvV.4 - 21977 de 31/08/2028. PROTOCOLO: n® 18291 de 27/08/2026. TITULO:
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE. - Certifico que, nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidagdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio -
CCl por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de 27/08/2026, assinado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora fiducidria da divida relativa ao contrato n®
144441574431, devidamente registrado no R-01 desta matricula, foi solicitada a consolidacio da
propriedade do imdvel objeto desta matricula, nos termos do art. 26, § 79, da Lei n®
9.514/1997., em razdo do inadimplemento da obrigacdo pelo devedor fiduciario. Em
cumprimento ac disposto na legislagdo vigente, foi realizada a consolidacao da propriedade
em nome da CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que passa a figurar como Gnica titular

2
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do dominio pleno do imdwvel. Declara-se que o valor da consolidagio & de R$ 235.190,92
(duzentos e trinta e cinco mil, cento & noventa reais e noventa e dois centavos). Foi apresentada
a copia da guia de ITBl n® 447/2026, emitida em 06/08/2026, no wvalor de RF 7.055.,73,
vinculada & inscrigio municipal n® 957210, O referido e verdade e dou fé. Mesquita. Eu, Flavio
Bento Duarte de Carvalho, Escrevente, mat. 94/24371 da CGJ/RJ, digitei. e eu, Agatha Cergueira
Dias, substituta, mat. 94/19205 da CGJ/RJ, conferi. (EDFG 62415 HZQ)

AV.5 - 21977 de 31/08/2026. PROTOCOLO: n® 18291 de 27/08/2026. TITULD:
CAMCELAMENTO DE ALIEMACAO. - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao requerimento
de Consolidagdo de Propriedade Fiduciaria e Cancelamento da Cédula de Crédito Imobiliario -
CCl, datado de 27/08/2026, devidamente assinado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, o cancelamento da ALIEMACAO, que recaia sobre o imovel objeto desta matricula,
constante do R-02, ficando o imdvel livre do gravame existente, O referido e verdade e dou &
Mesquita. Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.
(EDFG 62416 GXH)
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