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SERVIGO NOTARIAL E RESTSFRA

DO OFICIO UNICO DE SAQUAREMA

REGISTRO DE IMOVEIS - OFiICIO UNICO
SAQUAREMA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULAN® = £5.592
DATA 13 [/ 08 / 2007

DESCRICAO DO IMOVEL: Lote de terreno designado pelo n° 05 da quadra n® 12,
com a area de 600,00m?>, situado no loteamento denominado “GOLEF CLUBE?”, situado no
lugar de Leigo, zona urbana do 1Y Distrito deste Municipio de Sagquarema, neste Estado do
Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontagdes: 15,00m na linha da frente para a
Rua dos Sambaquis; 15,00m na linha dos furdoes onde confronta com o lote n® 06; 48,00m pelo
lado direito onde confronta com o lote n® 03; e 40,00m pelo lado esquerdo onde confronta com
o lote n° 07. PROPRIETARIO: URBANIZACAO SAQUAREMA LTDA., firma em
liquidacdo, estabelecida a Av. Saquarema, n® 565 de Saquarema, neste Estado, inscrita no
CGC/MF sob o n° 32.144.909/0001-00 ~.m - mimimmememamememmama =, e T e e e e e e
REGISTRO ANTERIOR: Livro 3-A, fls. 98 e 99 sob o namero de ordem 575, datado de
30/08/44 e Livro 2-M (Antigo 2-1) fls. 50, R.01, da matricula n® 2616, datado de 28 de
Fevereiro de 1980, onde figuram como transmitentes: Syla Cardoso de Aguiar ¢ sua esposa;
Romero Cardoso de Aguiar ¢ sua esposa; Alayde de Aguiar; Licinio Cardose de Aguiar ¢ sua
esposa; Manoel Cardoso de Aguiar; c cspolio de Porcacie Cardoso de Aguiar. Titulo |
Agquisitivo: Escritura de Compra e Venda, lavrada nestas Notas no livro n° 46, fls. 16 4 22, em
12/08/1944 ¢ 1nscrigio de Memorial dcscrltlvo do 2ol Clube”. Valor: Cr$ 192. 000 00
(VALOR DA EBEPOCA). Condicdes: Nenhuma. ¢ Koot 13_de ago de 2007. Eu

{(Fabio Lucio R, 8. Mattos : S 84122 S/681-

RJ), subscrevo. Resp. pelo Exp Mat. 94/3938: Ny
[ Vide Brotac: olo®yolR de An i oo 1 (Vide AnZOS Ga LeiBY

R.OI — 45.592: COMPRA E VENDA: Em 14 d&'sééiBro de 2007, conforme ESCRITURA
DE COMPRA E VENDA, lavrada nestas Notas, no livro n® 253, as fls. 148/149, ato n® 075
em 04/09/2007, prenotada neste RGI, n® 77.978 em 14/09/07, o imdvel objeto da presente
matricula, cadastrado na PMS sob o n° 37.792-9, foi pela URBANIZACAO SAQUAREMA
LTDA, ja qualificada na matricula; vendide para EDSON DO ESPIRITO SANTO
CARDOSO, brasileiro, engenheiro, Identidade n® 80-1-01944-4 CREA/RT em 06/04/1990 ¢
CPE/MF n°® 594 .067.717-72, casado pelo regime da comunhfo parcial de bens na vigéncia da
Lei 6515/77, com MARILIA GOMES DA SILVA CARDOSO, brasileira, professora,
Identidade n® 03772377-2 IFP/RJ] em 04/05/1994 ¢ CPF/MF n” 540.939.457-72, residentes e
domiciliados na Rua Cambauba n® 846/104, Jardim Guanabara, llha do Governador, Rio de
Janeiro. FALOR: Cr$ 519.200,00 (valor da época). CONDICOES: Nenhuma. Certifico que
ITBI foi recolhido na Prefeitura Municipal de Saguarema, com autenticacdo mecinica n°
7.850.938.9D2.7F0.069 em 03/09/2007. N° do DAM 86865. Valor da Apuragio Fiscal R$
26.000,00. 2% R$ 580,00. Emolumentos: R$ 241,07 (base de calculo: valor da apuragio
fiscal); Custas 20%: R$ 48,21: Fundperj 5%: R$ 12,05, Funperj 5%: R$ 12,05
MutuafAcoter] /Anareg: RS 7.82. Saquarem 18 de setembro de 2007. Eu L K (Gloria

arig 378" lsrael -_ _Escrevente), subscrevo. Resp. pelo pr 94/3938:

R2 M—iﬁm ' m. eolo 1-F, fls, 06, sob o n® 109.726, em 10/05/2019. Inscrigio

Municipal: 3;;8 TRANSIHITENTE ESPOLIO DE EDSON DO ESPIRITO SANTO

CARDOSO, mscrrto no CPF sob o n° 594.067.717-72. ADQUIRENTES - 1) MARILIA
GOMES DA SILVA CARDOSQ, brasikira, do lar, viiva, portadora da carteira nacional de
habilitagio n° 00121388009, expedida pelo DETRAN/RI, em 06/10/2014, e inscrita no CPF sob o n°
540.939.457-72, residente e domiciliada na Rua Cambauba, n° 846, apt® 104, Jardim Guanabara, [Tha
do Governador, Rio de Janero/RJ, na proporgfio de 50%; 2) EDUARDO GOMES DA SILVA
CARDOSO, administrador de empresas, portador da carteira nacional de habilitagio n°
01786767969, expedida pelo DETRAN/RI, em 08/11/2017, e inscrito no CPF sob o n°
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095.311.677-88, casado sob o regime da comunhfo parcial de bens, na vigéneia da Lei nl
6.515/77, com Fermanda Delfine de Matos Cardoeso, portadora da carteira de identidade n
32065624, expedida pelo DETRAN/RI, em 09/10/2015, inscrita no CPF sob o n® 918.052.440;
00, ambos brasiktros, residentes e domiciliados na Rua da Passagem, n® 130, apt® 701, Botafogo
Rio de Janeiro/RJ, na proporgie de 25%;e¢3) LARISSA CARDOSO VALIANTE D
ROCHA, economista, portadora da carteira nacional de habilitagio n® 03157379596, expedid
pelo DETRAN/RJ, em 22/08/2018, e inscrita no CPF sob o n® 107.995.857-69, casada sob
regime da corumhiio parcial de bens, na vigéneia da Lei n® 6.515/77, com Conrado Valiante d
Rocha, economista, portador da carteira de identidade n® 20868050-4, expedida pe
DETRAN/R], em 11/01/2010, inscrito no CPF sob o n® 108.790.017-47, ambos brasilefros|
residentes e domiciliados na Rua Conde de Iraja, n® 420, apt® 704, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ,
proporgio de 25%. TITULO - Escritura de inventério e partilha de bens, lavrada no livro n° 7788
fis. 092/095, ato n° 038 datada em 30/04/2019 e escritura declaratéria, lavrada no livro n® 7788, fls
193, ato n® 073 datada em 24/06/2019, ambas lavradas nas Notas do Cartorio do 24° Oficio d
Notas do Rio de Janeiro/RJ. VALOR - R$ 65.000,00. IMPOSTO DE TRANSMISSAQ
ITD - Foi recolhido em 25/04/2019, no valor de R$ 2.145,00, conforme guia n® 2019-2-036221;
0-00, expedida pela Secretaria de Estado de Fazenda do Rio de Janeiro, com valor de avaliagfio dd
ipével de RS 61.472,31. Consultas negativas de indisponibilidade de bens n°s 013941908070 461
g 7465, datadas em 07/08/2019. Saquarema, 07 de agosto de 2019. Bu—2

' ilva Lobo, escrevente, cadastro n® 94/20557, digiiel. E ey
[ Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, 'labella q
. Selo eletrénico - ECYX 56045 EKH

R3.M45592: (COMPRA E VENDA) - Protocolo 1-F, fls. 34+°, sob o n® 112.109, ¢
20/05/2020. TRANSMITENTES - 1) MARILIA GOMES DA SILVA CARDOSQC, brasileir:
professora, vitiva, portadora da carteira de identidade n® 037723772, expedida pelo DETRAN
em 08/12/2014, ¢ inscrita no CPF sob o n° 540.939.457-72, residente ¢ domiciliada na Rua do
Sambaquis, s/n°, Leigo, Saquarema/RI; 2) EDUARDO GOMES DA SILVA CARDOS
administrador, portador da carteira nacional de habilitacdo n® 01786767969, expedida pel
DETRAN/RJ, em 08/11/2017, ¢ inscrito no CPF sob o n” 095.311.677-88, neste ato assistido dy
sua esposa Fernanda Delfino de Matos Cardose, autdnoma, portadora da carteira de identidadd
n® 320656242, expedida pelo DETRAN/RY, em 09/10/20135, e inscrita no CPF sob o :i
918.052.440-00, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, ambos brasikiros, residentes ¢ domiciliados na Rua dos Sambaquis, s/n®, Leigo
Saquarema/RJ; e 3) LARISSA CARDOSG VALIANTE DA ROCHA, economista, portadory
da carteira nacional de habilitacZo n® 03157379596, expedida pelo DETRAN/RJ, em 22/08/2018, s
inserita no CPF sob o n°® 107.995.857-69, neste ato assistida de seu marido Conrado Valiante df
Rocha, economista, portador da carteira de identidade n® 20868050-4, expedida peld
DETRAN/RYT, em 11/01/2010, ¢ inscrito no CPF sob o rn® 108.790.017-47, casados sob o regim¢
da cormmhiic parcial de bens, na vigéneia da Lei n° 6.515/77, ambos brasileiros, residentes ¢
domiciliados ra Rua dos Sambzquis, s/°, Leigo, Saquarema/RJ, neste ato representados por sey
bastante precurader Eduardo Gomes da Silva Cardoso, inscrito no CPF sob o n"095.31 1.677-88
conforme procuragffo lavrada ras Notas do Cartério do 5° Oficio de Notas do Rio de Janeiro/R}
no livro n°® 4035, fls. 177, ato 1° 115, datada em 09/12/2019. ADQUIRENTE - RODRIG(
PACHECO DA SILVA, brasileiro, téenico em eletrica, solteiro, portador da carteira nacional ds
habilitagiio n® 06946885117, expedida pelo DETRAN/RI, em 29/11/2018, e inscrito no CPF sob
1° 056.767.657-93, conviverte em unido estivel com Nathana Martins Correia, inscrita no CP
sob o n° 121.954.747-69, residentes e domiciliado na Rua Joaquim Vieira, n® 355, Rai
Saquarema/RJ. TITULO - Escritra de compra e venda, lavrada nas Notas do Cartério Ofici
Unico de Saquarema/RJ, no livro n® 356, fls. 032/033, ato n° 17, datada em 17/03/2020. VALOR
Contnua na hcha 2
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R$ 85.000,00. IMPOSTQ DE TRANSMISSAQ - ITBI - Foi recolhido em 26/12/2019, no valor
de R$ 1.705,23, conforme guia n° 1216/2019, expedida pela Prefeitura Municipal de Saquarema, com
valor de avaliagdo do imdvel de R$ 85.008,00. Consultas negativas de indisponibilidade de bens n°s
013%5420052909207, 0139420052949 e 0139420052958168, datadas em 29/05/2020.
Saquarema, 29 de maio de¢ 2020. Ey, Alessandra Almeida Lopes, escrevente, cadastro n°
94/17712, digitei. E ew,” 1 /rpenitd L A Carolina Rodrigues da Silva, matricula n®
90/246, Tabelii e Oﬁcn&ﬁysubscrevo Seloleletrom&: EDHV 10257 PKW

AV.4.M-45592: (UNIAQ ESTAVEL) - Protocolo 1-F, fls. 79, sob o n® 115.985, em 26/08/2021.
Procede-se a presente averbagfio, para constar o reconhecimento da unifio estdvel entre o
proprictario RODRIGO PACHECO DA SILVA ¢ NATHANA MARTINS CORREIA,
conforme escritura declaratéria de wniio estavel, lavrada nas Notas do Cartorio do 5° Oficio de
Sdo Gongalo/RJ, no livro n® 173
de novembro de 2021. Eu, - - -.. VAd qra Barbosa Nessrala, Escrevente (‘adastro n’
94/20716 dlg[tel. E ey, A A

R.5.M - 45592: (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Protocolo 1-F, fis. 79, sob o r° 115.985, em

26/08/2021. DEVEDORES - RODRIGO PACHECO DA SILVA, técnico em cletricidade,
solteiro, portador da carteira nacional de habilitac8o n° 06946885117, expedida pelo DETRAN/RJ,
em 29/11/2018, e inscrito no CPF sob o n® 056.767.657-98, ¢ NATHANA MARTINS
CORREIA, administradora, solteira, portadora da cartera nacional de habiltagio n°
05430737825, expedida pelo DETRAN/RIJ, em 12/06/2019, e inscrita no CPF sob o n°
121.954.747-69, conviventes em wifo estdvel conforme escrittma declaratoria de unido estavel,
lavrada nas Notas do Cariério do 5° Oficio de Sfo Gongalo/RJ, no livro n® 172, fls. 032, ato n°
030, datada em 15/08/2012, ambos brasileiros, residentes e domiiliados na Rua Joaquim
Vieira, n° 355, Raia, Saquarema/RJ, neste ato ele representado por sua procuradora Nathana
Martins Correia, qualificada anteriormente, conforme procuragfo lavrada nas Notas do Cartério
do RCPN ¢ Tabelionato de Notas do 2° Distrito de Saquarema/RJ, no livio n° 078, fls. 161,
ato ‘n° 153, datada em 18/08/2021. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inserita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Sctor Bancario Sul, quadra n°
04, lotes n°s 03/04, Brasilia/DF. TITULO - Contrato de mituo para obras com obrigagdes
e alienagfio fiduciiria em garantia no SFH- sistema financeiro da habitac&o n® 1.4444 1591070-9
Anexos | e II, datados em 23/08/2021, pelo qual os devedores transmitram a credora a
propriedade fiduciiria, nos termos da Lei n® 9.514/97, do imdvel objeto desta matricula, o©
valor destinado a comstrugdo do imdvel objeto deste contato € de R$ 600.000,00 (seiscentos
mil reais), sendo por recursos préprios aplicados/a aplicar na obra de R$ 120.000,00 e
garantindo um empréstimo no valor de RS$ 480.000,00, a ser pago em 433 meses, calculado
pelo Sistema de Amortizag@io - SAC, resgatdvel em prestagBes mensais, vencendo-se a primeira
prestagdo em 24/09/2021, no valor inicial de R$ 3.843,69, acrescido de taxa juros nominal e efetiva
(balcdo) ao ano de 6.7521% e 6.9650%, respectivamente, prémios de seguro no valor de R$
159,33, ¢ taxa de administragdo de R$ 25,00, totalizando o encargo mensal em RS 4.028,02.
Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da Lein® 9.514/97, foi atribuido o valor de R$ 783.500,00.
Consulias negativas de indisponibilidade de bens n°s 0139421112446830 ¢ 0132421 112454836,
datadas em 24/11/2021. Saquarema, 25 de novembro de 2021. Eu, X Ludmyla
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Vigira !Ba:bo a Nessrala, escrevente, cadastro n’ 94/20716, digitei. & eu,
e T O W o Carolina Rodrigues da Silva, matricula n° 90/246, Tabelid ¢
ficiala subscf a. Belo eletrdnico -EDUN 04015 MUK

AV,6.M-45592: (CONSTRUCAQ) - Protocolo 1-F, fls. 152v°, sob ¢ n® 122.562, em
14/07/2023. Conforme certiddo de aceite de obra/habite-se, protocolada sob o n® 5704/2023,
expedida pela Prefeitura Municipal de Saquarema, em 10/07/2023, orinda dos processos n’s
1906/2021 ¢ 5704/2023, prova-se que foi edificada uma residéncia unifamiliar, comarea
construida de 311,07m?. Foi apresentada a certidio ambiental autorizativa de
‘construgio, expedida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA em 10/08/2023,
processo n° 13831/2023. Inexigbilidade de apresentag@io da CND do INSS na forma das ADIs ns
¢ provimento n° 41/2013 da CGJ-TIJ/RJ. Saquarema, 23 de agosto de 2023.
gfla Vieira Barbosa Nessrala, escrevente, cadastro n°® 94/20716, digitei. E eu,
i Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Ofiiala e
EVO Sclo eletrbnico - EENG 49533 GSO -

AV.7.M-45.592: (NOTIFICACAO) - Protocole 1-F, fls. 261v°, sob o n° 132.345, em
08/06/2026. Conforme Oficio Eletronico n® 714768/2026, datado em 08/06/2026, expedido pela
credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente
assinado eletronicamente pelo representante legal, Diogo Cimino Silva, com poderes reservados por
nmeio de procuragfio, lavrada mas Notas do 2° Tabeliio de Notas e Protesto de Tilos de
Brasilia/DF, no livro n® 3643-P, fls. 128, datada em 16/03/2026, substabelecimento, lavrado nas
Notas do 2° Tabelifio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, no livro n° 3644-P, fls. 007,
datado em 25/03/2026, e substabelecimento, lavrado nas Notas do 2° Tabekio de Notas e Protesto
de Letras e Titulos de Baurw/SP, no livro n° 1609, fls. 213/214, datado em 16/04/2026, na forma
do artigo 12, do Provimento CGJ/TJRJ r° 02/2017, foi o Sr. Rodrigo Pacheco da Silva, inscrito no
CPF sob o n°® 056.767.657-98, ¢ a Sra. Nathana Martins Correia, inscrita no CPF sob o n°
121.954.747-69, qualificados anteriormente, intimados em 23/06/2026, através da Notificagfo
Extrajudicial Positiva, pelo Cartério Oficio Unico de Saquarema/RJ, para cumprimento da obrigagio
decorrente do Contrato n°. 1.4444.1591070-9, devidamente registrado no R.05, desta matricula,
em 25/11/2021. Efetivando-se a presente, para dar publicidade a existéncia de procedimento em
curso de com%em mora do devedor fiduciante, assegurar direitos de terceiros e estabelecer o

termo_ pata da propriedade pelo fiducidrio. Saquarema, 20 de julho de 2026.
En, f) r Eve]m de Azevedo Costa, Escrevente, cadastro n° 94/19511, digitei. E
eu, '(f 117 .r'.- U H?.Hl H o Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246, Oficiala,
subsdrevo. (lo elcamxm EFDI 13306 VLV

_—'/

AV.8.M-45.592: (CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE) - Protocolo 1-F, fls. 273, sob o
r° 133.359, em 27/08/2026. Conforme requerimento de consclidagéio, datado em 20/08/2026,
expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26, § 7% da Lei 9.514/97,
devidamente assinado elketronicamente pelo gerente Milton Fontana, com poderes reservados por
meio de procuragiio, lavrada mas Notas do 2° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia/DF, o livro n°
3643-P, fls. 128, datada em 16/03/2026, e substabelecimento, lavrado nas Notas do 2° Oficio de
Notas e Protesto de Brasiia/DF, mo livio n® 3644-P, fls. 008, datado em 25/03/2026, fica a
propricdade do imével consolidada em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., qualificada anteriormente. VALOR DO IMOVEL - R$ 930.000,00. IMPOSTO

Contmua na ficha 3 -
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DE, TRANSMISSAQ - ITBI - Foi recolhido em 13/08/2026, no valor de R$ 18.607,58, conforme

, datadas em 23/09/2026. Saquarema, 24 de setembro de 2026
Maia Pimentel, Fscrevente, cadastro n° 94/24966 digitei”
Carolna Rodrigues da Silva, Matricula 90/246,

Certifico e dou fé que a presente corresponde ao INTEIRO
TEOR e SITUAGAO JURIDICA da Ficha Real da matricula
n°. 45.592, sendo extraida nos termos do art.° 19 § 1° da
0. Lei n°. 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus e
Poder Judciaro - TJER) gravames que recaiam sobre o imével objeto da presente
Corregedoria Geral de Justica | [Matricula. O referido é verdade. Certifico mais, que a
Selo de Fiscalizagdo Eletronico | [Presente possui 05 (cinco) paginas, ndo podendo ser
EFDJ 15765 VFE usadas separadamente, sendo emitida digitalmente.

Consulte a validade do selo em: | [Saquarema, 29 de setembro de 2025. Certiddao expedida as
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico| (17:07.

Custas: R$ 193,23 Talao: 26/008739




