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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga

Notario e Oficial do Registro de Iméveis

CERTIDAO

88198

17 de Noveml
Imbvel;- tote 09, da quadra 54, do Loteamento “ITAOCAIA
VALLEY", situado no 3° distrito deste municipio; assim descrito
e caracterizado, com 1.525,00m?, medindo 25,00m de frente para
Rua Urugui; 25,00m de fundos para parte da vala existente;
61,00m pelo lado direito para o lote n°® 10 e 61,00m pelo lado
esquerdo com o lote n® 08. )

Proprietdrios:- ETELVINA RIBEIRO REIS, vitiva, do lar, CPF n°
039.958.957; NEYDE BASTOS FERNANDES RIBEIRO, comerciante e
s/muther, MARYA SOLANGE EBOLI RIBEIRO, do 1lar CPF n°
014.177.547/53; NIECIO BASTOS FERNANDES RIBEIRO, funciondrio
puiblico e s/mulher NAIMA RICHA RIBEIRO, do lar, CPF n°
014.177.627; e NELCY BASTOS FERNANDES RIBEIRO, bancdrio e
s/muther RUTH FERNANDES RIBEIRO, do lar, CPF n® 047.769.417;
tod%s brasileiros, residentes em Niterdi{rl).

a_ggg_,__m::- L® 3-8, Fls. 163v/164 e 266v/267, sob n® 1.532 e
1.935.

Com promessa de venda a Fleazer Torres Mancem, brasileiro,
ggs:zg, mnédico, contrato n°® 965, L° 8-k, fls. 273, sob o n®

B = 1__- 26108 - Prot.l74.72 . _17/11/2008:-
:‘:mm;g_s_:_- ETELVINA RIBEIRO REIS, brastieiro, viuvo, do
a

r, CPF n® 039.958.957, residentes Niteroi, MARIA SOLANGE EBOLI
RIBEIRO, brasileiro, viidvo, do lar, Identidade n°® 05747911-
5,IFP, CPF n® 019.151.987-12, residentes Praia De Icaraf, 291,
Apt® 1.403, Icaraf, Niterdi-R), NEYDE BASTOS FERNANDES RIBEIRO,
brasileiro, casado, comerciante, CPF n° 014.177.547-53,
residentes Niteroi, NIECIO BASTOS FERNANDES RIBEIRO, brasileiro
vitlvo, funcionario publico, Identidade n® 131.427,IPF, CPF nd
014.177.627-72, residentes na Rua 05, quadra 07, n° 36, Recanto
de Itaipuagu, Maricd - Rj, NAIMA RICHA RIBEIRO, brasileiro,
casado, funcionario publico, CPF n° 715.888.257-87, residentes
Niterol , NELCY BASTOS FERNANDES RIBEIRO, brasileiro, casado,
bancario, CPF n° 047.769.417-91, residentes Niteroi, RUTH
FERNANDES RIBEIRO, brasileiro, viildve, do lar, 1ldentidade n°
1006741,1PF, expedida em 18/07/1969, CPF n® 720.382.687-20,
residentes Domiciliada Na Rua Soares De Miranda, N°® 176,
Fonseca, Niteréi-Rry.- :- ELEAZER TORRES MANCEN,
brasileiro, médico, casado pelo regime da comunhioc de bens em
28/05/1964, anterior a vigéncia da lei n° 6.515/77 com Maria
sophia Paiva Mancen, Identidade n® 52107040, CRM/R}, expedida em
05/06/1991, CPF n° 045.029,817-53, residentes Rua Samuel wainer
Filho, 391, Itaipié, Niterdi-R)- COMPRA E VENDA. Particular de
06/11/2008, conforme pardgrafo 6° do Art. 26, de acordo com a




Contmuagfo. . ..

Lei 9.785/99, que acrescentou o pardgrafo 6° do Art. 26, da Lei
6.766/79. Conforme contrato n°965, devidamente averbado no (L°8-

e e K, F1s.273, sob n°47.428. O ‘imposto de transmissdo inter-vivos
foi pago g4 4/02173, em 15/06/1979. pDou fé.

- AuX. Resp.)

AV - 2 - 865\1P8 - Prot.186.113 - 11/05/2010:- certifico
que no lote retro supra descrito, foi construido por seu
proprietdarico EUEAZER _TORRES MANCEN uma casa residencial,
constituida de 101 sala de jantar, 01 sala de estar, 03
uartos, 01 suite, 03 banheiros, Ol circulacdo, 01 varanda, 02
epositos; perfazendo d&rea total construida de 125,75m2 nos
termos do requerimento datado de 29/04/2010, que fica agui
arquivado junto com o Habite-se 12 via n® 080/2010, processo
n® . 18036/2008, da pPrefeitura Mumicipal de M™Marica em
1970172010, e CND para com o I.N.S.S n® 081882010-17023080,
CEI n©°51.206.02701/60, de 22/04/2010, i fados foram
devidamente conferidos com o0os <consty sistemas

LUIZ ECUARDD CARVALHO DA sl
Mat. 548191 -

AV - 3 - 86.198 - Prot.193.341 - 14)07,
- que, em atencaoc ao requerimento de Eros Bizdgrra Rangel, datado

" de 04/02/2011, que fica aqui_arquivado, | juntamente com o

, procedimento de vistoria swmplificada / PESET / n°® 1099,

" expedido pelo Instituro Estadual do Ambiente do Estado do Rio-
de 3laneiro, datado de 2/2010, procedo a presente averbacdo

~ para consignar que o 1mével objero desta wmarricula,
‘encontra-ge totalment ra dos limites do PESET. Dou fé.

- R
. Aux. Resp/\ o ofi EDUARDO CARVALNO DA Sty
. A5 Mat gy |
R_ - 4 - 8 -~ Prox.192 885 - 14/02/2011:-

Transmitentes: - ER TORRES MANCEN, meédico, e sua mulher,
' MARIA SOPHIA PAIVA MANCEN, professora, brasileiros, casados em
30.05.1964, pelo regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia
da lei 6.515/77, portadores das identidade n®s ele: 52107040,
. CRM/R}, expedida em 26/11/2009, ela: 7005329, IPF/R}, expedida
_em . 25/06/1974, CPF n® 744.338.907-82, residentes na Rua
Urucui, lore 09, quadra 54, Itaocaia valley, Itaipuacu,
Marica-R).- Adquirentes:- ANA LUCIA DE ALMEIDA FARIA,
brasileira, solteira, empresaria, Identidade n°® 091541151,
- DIC/DETRAN/R}, expedida em 19/12/2007, CPF n° 999.050.277-34,
_ e, EDUARDO MOREIRA SANTOS, brasileiro, divorciado, empresario,
identidade n° 063644207, IFP/R}, e CNH n° 00075555575,
~ expedida em 10/04/2006, CPF n° 806.359.207-78, residentes a

Conlima .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7GWTC-RAVQ6-RUSBM-9WMRM
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Continuagéo... A

Rua Sdo Francisco Xxdvier, 130, :
janeiro/R).- COMPRA (E™ VENDA. Publico de 14/01/2011, 2°
servico Notarial de Maricai, ; |
0 imposto de transmissdo " inter-vivos”, devido pela presente,
foi pago no sanco do srasil de Marica, em 13/01/2011, sobre o
valor tributdvel de R3$65.000,00, pagando de imposto R$1.300,00
consoante guia protocolada 33074/2011 na Secretaria mp*:mpa’l
de jndaqla Prefefjtura Municipal de Marici. Dou fé. Aux.

86198

apt® 301, Tijuca, Rio de

, L° 436, fls. 58. Prego R$65.000,00.

0 OfiqARY S (T4 W EUARDO CARVALHO DASLYA
{Rgeuoa st () M wm

Av - § [86.198 - Prot.295.465 - 36/09/2021:- certifico
ue, em atengio ao requerimento de Eduardo Moreira Santos,
atado de 17/08/2021, que fica aqui arquivado, ;iunta.umnte com a

copia da certidio de casamento, passada pelo 3° Registro Civil

das Pesspas Naturais da comarca da Capital-RJ, L® B-D0199, fls.

026, sob n® 8779 de 10/0B6/2013, procedo a presente averbagdo

para consignar que Ana Licia de Almeida Faria contraiu

matrimonioc em data de 10/06/2013 peloc regime da comunhao
parcial de bens com Eduardo Moreira “Santos. Selo de

F'lsca'l'lza.tii%l’.'letrﬁnicn N® EDXD 913772\ AII. Dou fé.

Escrevente. D Responsivel pelo Expedien

R - 6 - 86.198 - 296.280 - 13/107/2021:"- COMPRA E VENDA -

Tra ite : EDUARDO MOREIRA SANTOS, brasileiro, nascido
em 1571271963, representante comercial, portador de CNH n®
000755%5%575, expedida por Detran/Rl1, em 03/10/2016, inscrito no
CPF n® 806.359.207-78, casado no regime de comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da lei 6.5%15/77, e seu cénjuge ANA LUCIA DE
ALMEIDA FARTIA, brasileira, nascida em 30/09/71970, proprietario
de estabeiecimento comercial, portadora da carteira de
Identidade n® 0915411%1, OETRAN/RI, expedida em 19/12/2007,
inscrita no CPF n° 999.0%0.277-34, residentes e domiciliados na
fRua Urucui, 0009, Q4 54, Itaocaia valley, Marica/r3.
Adguirente{s): WANDERSON COUTINHO DOS SANTOS, brasileiro,
nascido em 28/0371969, tecnico de eletricidade eletronica e
telecomunicacdes, portador da carteira de Identidade n°
086587870, DETRAN/RI, expedida em 14/11/2006, inscrito no CPF
ne 009.940.217-39, casado no regime de comunhdo parcial de
bens, anterior a vigencia da lei 6.515/77, e seu conjuge
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Continuagdo. . .

LUCTANA CARVALHO GOMES COUTINHO DOS " SANTOS,
brasileira, nascida em 12/02/1980, auxiliar de escritorio e
assemelhados, portadora da carteira de Identidade ne
11.790.777-4, DETRAN/R], expedida em 23/02/1996, 1inscrita no
CPF n® 082.143.147-12, residentes e domiciliados na Rua Adolfo
Benevides, 67, Casa 02, Mutua, Sdao Gongalo/RI. TITUuLO -
CONTRATO DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUQO E ALIENAGAO
FIDUCIARTIA EM GARANTIA NGO SFH N SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITAGAO n°® 1.4444.1608996-0, firmado em 31/08/2021, com
carater de escritura Publiica na forma do artigo 38 e seus
paragrafos da Lei n® 9,514 de 20/11/97. VALOR - R3500.000,00,
satisfeito da sequinte forma: R$100.000,00, em moeda corrente
do pais; e R$400.000,00, mediante financiamento obtido segundo
os termos, clausulas e condigles constantes do contrato acima.

INPOSTO DE TRANSHISSAC - O imposto de transwissdo devido
pela presente, foi pago pela gui’ n°® 53193/2021, nc valor de
R$10.000,00. valor de avaliacao de R$500.006G,00, em

0170972021, Banco 3%, agéncia_ 44390. Selo de Fiscalizagao

Eletronico N° EDXW 98016 4Z. Dou fé. Escrevente. . A. O
N 5 MARCE
Responsavel pelo Expedien s%ée?.g'ﬂﬁé‘a‘?&‘%’é*
MAT 94/2067
R -7 - 86.198 - Pro}; 96.280 - 13/10/2021:- ALIENACAO
FIDUCIARTIA EN GARANT]’_‘ E CEDULA DE CREDITO IMOSILIARIO
W= 1.4444.1608996-0, SERIE Me 0821 -
Devedores /Fiduciantes: - WANDERSON COUTINHO 00s SANTOS,

brasiieiro, nascidoc em 28/703/196%, tecnico de eletricidade
eletronica -] telecomunicagbes, portador da carteira de
Identidade n° OB&SB7B70, DETRAN/RI, expedida em 14/11/2006,
inscrite no CPF n® 00%.940.217-29, casado no regime de
comunhio parcial de bens, anterior 3 vigéncia da lei 6.515/77,
e Sseu conjuge LUCIANA CARVALHO GOMES COUTINHO D[OS SANTOS,
brasilteira, nascida em 12/02/1980, auxiliar de escritéric e
assemelhados, portadora ' da carteira de Identidade ne
11.790.777 -4, DETRAN/R], expedida em 23702719496, inscrita no
CPF n® 0E2.143.147-12, residentes e domiciljados na Rua aAdoilfo
Benevides, 67, casa 0z, Mutua, 580 . Gongalo/R1. -
Credora/Fiduciaria: - CAIXA ECONONICA FEDERAL CEF, inscrita
10 CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancdrio 5ul,
Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF.- TITULO - CONTRATO DE VENDA
£ CONPRA DE INOVEL, MNOTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
firmado em 31/08/2021, com carater de escritura ptblica, na
forma do artigo 38 da Lei n®° 9.514 de 20/11/97.- VALOR:
R4400.000,00 - Resgate em 337 meses, em prestaches mensais e
sucessivas, no valor inicial de w$3.1%2,57, a taxa nominal de
jurcos de 7,7208% ao ano, correspondente 3 taxa efertiva de
B,0000% ao ano, veacivel a primeira delas em 24/09/2021. -
sistema de Amortizario: PRICE.- Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel

ontinua . .
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86198
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continuacdo...

cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os
devedores/fiduciantes alienam a CEF, em carater fiduciario, 0
imdvel objeto deste financiamento, retro descrito e
caracterizado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
sequintes da Lef 9.514, de 28/11/797. oObrigam-se os devedores
pelas demais condigdes do trato. Selo de Fiscalizacglo

Eletronfco N EDXW 980 IRA. Dou fe. Escrevente, . 0
Responsavel pelo Expedient
AARCELO BITTENCOURT
RESP PELO EXPEDIENTE
MAT 0412067

AV-8 - 86198 -Prot. 343719 - 07/10/2025:- (NOTIFICACAQ) -
conforme Oficio Eletrénico n® 591703/2025, datado em 12/06/2025,
expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do
artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, LENI FRANCO DIAS, com poderes
reservados por meio de procuracdo, lavrada nas Notas do 2°
oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/Df, no livro
n® 3621-p, fls. 100 e 101, datada em 27/03/2025, e
substabelecimento de procuracao, lavrada nas Notas do 2° oficio
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, no livro n°
3623-pP, fls 199, datada em 17/04/2025, na forma do artigo 12, do
Provimento CGJ/TIRJ n° 02/2017, foram realizadas diferentes
tentativas de notificacbes dos Srs. WANDERSON COUTINHO DOS
SANTOS, 1inscrito no CPF sob o n® 009.940.217-39, e LUCIANA
CARVALHO GOMES COUTINHO DOS SANTOS, inscrita no CPF sob o n°
082.143.147-12, qualificados anteriormente, conforme diligéncias
realizadas pelo Cartério 1° oficio de marica-Rl), em 01/07/2025,
07/07/2025 e 08/07/2025, e cCartorio do 1° oficio de Justica da
Comarca de Sao Goncalo/Rl, em 18/08/2025, 19/08/2025, sendo o
resultado negativo por se encontrarem os devedores fiduciantes
em Tlocal ignorado e incerto, sendo publicado edital de
convocacdao, no Edital Eletronico - Sistema de Registro de
Iméveis do Brasil, publicagdo n® 1687/2025, 1688/2025 e
1689/2025, nos dias 01/09/2025, 02/09/2025 e 03/09/2025, para
cumprimento da obrigacao decorrente do contrato ne
1.4444,1608996-0, e Jornal de maior circulacdao local, em data de
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continuacao... CNM: 093591.2.0086198-45
31/08/2025, 02/09/2025 e 04/09/2025, devidamente registrado sob
o R-7, da presente matricula, em 31/08/2021. Efetivando-se a
presente, para dar publicidade a existéncia de procedimento em
curso de constituicdo em mora do devedores fiduciantes,
assegurarem direitos de terceiros e estabelecerem o termo para
consolidacido da propriedade pelo credor fiducidario.Selo de

Fiscaliza Eletrénico N° EEZZ99471-XHE. Dou fé. Escrevente./y.
0 oficialV¥ Lamowews ;
Substify
Mzl 840031
AV - 9 - 86.198 - Prot._ 353.914 - 19/05/2026:-CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencdo ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de

03/02/2026, que fica aqui arquivado, procedo a presente
averbacdo para constar que realizado o procedimento disciplinado
no artigo 26 da Lei 9514/97, em face do(a)(s) devedor(a)(es)
fiduciante, WANDERSON COUTINHO DOS SANTQOS, inscrito no CPF n°
009.940.217-39, e sua esposa LUCIANA CARVALHO GOMES COUTINHO DOS
SANTOS, tdnscrita no CPF n° 082.143.147-12, sem que houvesse
purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade em nome de
(o) (a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 1inscrito no CNP) n°
00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancario Sul, Qd4, Lt 3/4,
Nio Consta, Brasilia/DF. valor da Consolidacdo R$528.258,38. O
imposto de transmissdo inter-vivos, devido pela presente foi
pago em 06/01/2026, no valor de R$10.565,17, junto ao Banco 33,
valor de avaliacdo R$528.258,40, conforme guia n°® 79950/2025.
Certifico mais, que o(a)(s) devedor(a)(es) foi(ram) dintimados
através do Oficial do Registro de Imdveis competente, conforpe
documentos arquivados, tendo sido publicado o edital

03/09/2025, cujo comprovante também fica arquivado. Selo
Fiscalizacdao Eletrdnico N° EFCZ59905-XuD. Dou fé. Escreventg

. 0 oficial: Andre dos Santos Féarreir
orena Garcez Duarte ESCHEVEN1T5 E
SURSTITUTA Mat.. CGJ 94/

Mat. 94/6579

CONTINUA
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INTEIRO TEOR

CERTIDAOQ: Certifico que a presente cépia é reproducéo auténtica

da Matricula n® 86198, a que se refere, extraida nos termos do art.
19, §1° da Lei n® 6.015/73. Certifico ainda que a presente certidao foi
expedida atendendo ao requerimento de CEF - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, sob n® 2470250, em 12/06/2026; ndo existindo nenhum
documento prenotado até o dia anterior. O referido é verdade e dou
fé. Marica-RJ, 12 de junho de 2026, as 15:31:04.

Assinado Eletronicamente por
FERNANDA RIBEIRO CARDOZO
2 Oficio de Marica - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/07823

EMOLUMENTOS. .. ..... R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
LEI 3217.......cuvn. R$24,81 Corregedoria Geral de Justica
FUNDPER]............ R$10,54 Selo de Fiscalizagéo Eletronico
FUNPERJ............. R$10,54

FUNARPEN............. R$7,44 EFDE93257-XHK
PMCMV................ R$2,48

ss. 1L Ree, 3 Gonira o dados do alo e
ToTAL. .. ... R$103 .20 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

EM BRANCO




