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CNM: 089615.2.0037385-62

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

. SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.°© DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Qliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: ' DATA: ,
87385 001 21/03/2007

IMOVEL: Lofte de terrenc n2 18, da quadra 69, do Loteamento denominado
“BAIRRO DO ENGENHO", 1° Distritc deate Munlclpio, com frente para a
Rua 23, por onde mede 14,00m, igual largura na linha dos fundos, por
26,00m de extens8co de ambos os lados, com a irea de 364,00m2,
confrontande & direita com o lote 19, & esguerda com os lotes 16 & 17
e nos fundos com o lote 13. PROPRIETARIA: ELZEN GUEDES DE PAIVA E
MELLO, hrasileira, solteira, nutricionista, residente no Rio de
Janeiro. REGISTRO ANTERIOR: Transcrigfio ne 8860, f1s.148 do Livro
3-1, datada de 29 de marco de 1871. (Eseritura do Cartério do 4°
Oficioc de - Nilépolis, neate Egstado, no L? 46,
22/01/70). Itaguai, 21 de marco de ;'/
FABIANA ASCARI RIZI SCHWARTZ. O OFIeIAL/Z

DE OLIVEIRA. A.DSM/C.DPC. i

Noa termos da -eaerltura Eiblica de compra & venda lavrada
Tabelionato anexo a este Servigo Registral, livro 255, fl=. 111, ato
020, em 02 de agosto de 2010, ELZEN CGUEDES DE PAIVA E MELLO,
brasileira, solteira, malor, nutricionista, povitadora da CI no
1.149 803, do IFP/RJ, de 10/12/1988, CPF ne (G32.504.747-20. residente
e ‘domiciliada na Rua Bar&oc do Flamengo, n2 35/1Z08, Flamengo., Rio de
Janeiro, RJ. VENDED o imével objeto da presente matricula a FRANCISCO
RODRIGUES DE S84, bragileiro, funcionidrio piblico, portador da CI no
07.780.450-8, do IFP/RJ, de 23/09/19868, CPF n0 750.810.327-00, cazado
pelo regime. da comunhdo parcial de bens, em 18/04/2002, com BiIVEA
MARTON DANTAS PETERSEN DE SA, residente e domiciliado na Rua General
Bocaidva, n2 4899, ap. 201, Centro, Itaguai/RJ, pelo prego de
E$34.000,00 {trinta e quatro mil _reais). Avalliac&o Fiscal
R$34.000,00. ITBI recolhide pela guia 'nQ 01001601. Insecricdo
Municipal 13564. : L lta de Informacao Junto & Corregedoria Geral de
Justica de,” : ndo Lonqtando qualgquer registro de

indisponi s—randedora. Protocole no
37482 G [ . = ILagual, 27 de setembro de 2010. O
OFICI 4 : HALDD MOREIRA DE OLIVEIRA, EMOL.: R$287,589.
FETJ 7T B PR AR i B1AQE @MGTUH + ACDTERJ

Titular do 2.° Oficio
Marr. 9@‘021

SBELE

s TEADUARS
Vg&_v2M37385 (EDIFICAGAO)

A requerimento, procede-se esta averbacédo para constar gue
sobre o imdével objeto da presente matricula fol edificado o
prédio situado na Rua Thieres Teixeira Leite, com as seguintes
dependéncias: TERREO - 01 sala, 01 cozinha, 01 despensa, 01
area de servico e 01 garagem; SOBRADO - 03 guartos, 02
banheiros, 0l hall e closet, com 177,00m2 de &rea construida.
Foi apresentada Certidac de Caracteristicas, datada de
25/09/2013, processo n° 11802/2013, sem a comprovagio do
habite-se, consoante artigo 587 parégrafo tnico, da
Consclidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica deste
Estado, a qual fica arquivada em Cartério, para todos os fins e

e

Continua no verso..
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MATRECHES: - R0/02013

efeitos de direiteo. Valor Venal R$119 036,44. Protocolo n°
43103, f£fls, 83 do Livro 1-B : ) Teaqual, 30 de
outubro de 2013. &, OFICL; > p *ALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. EMOL.: R$%%], -/ FUNDPERJ  +
FUNARPEN: R$119,56. MU%. SERRUITOS /PMCMV !
R$7,03. TOTAL: R$489, L9% RN

AV3M37385 (RETIFICACAO)

Averbo gue a expressio "sem . comprovacido de habite-se" foi
indevidamente inserida na averbagido n° 02 da presente
'matr.icu.l__a, por nde ter sidoe instruida com a guia do imposto

" spredial, mas sim com a Certidéo de Caracteristica de
25/08/2013, processo n° 11.802/2013, comprovando a
-bab:.tab:.lrdade da edificacéio, conforme artigo 587 da
Consolldagao Normatiwva gue transcrevo: "Artigo 587 - A
averbacao de obra de construcgdo civil {construcdo, '

reconstrucdo, demolicdo, reforma ou ampliacido de prédios) sera
feita a requerlmento do interessado, com firma reconhecida,
instruido com documento comprobatdric for necw_doﬂpela autoridade
competente, observada a legislagao previdenciaria regul ladora da

matéria (ex: - Certlddo,_ alvard ou outro documento oficial
fornecido pela Prefeitura Municipal). Paragrafo dnico -~ O
pedido de averbacidc devera ser . instruidoe por ™ certidic de

"habite-se" ou guia do imposto predial, consignando-se, nesta
“"segunda hipdtese, que a averbagao é feita sem a comprovagidoc do
"habite-gse". ¥ ({6387, fls. 128v, do livro 1-B, de
22/09/201! ) — setembro de 2015. @
HONALDO /MOREIRA DE OLIVEIRA. EMOL.:

FUNARPEN: R$27,42. MOTUA +

"R$1,61. TOTAL: R$41,27. Sel oxeﬁ‘

. o o
AZY 07582 BEHK. w\wﬁ MS%W

AV4M37385 (HABITE-SE)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RDGBY-Q7U7E-SV3E7-VW2SY

De acordo com o habite-se n°® 130/2015, processo n°® TS TXH 22015,
¢ feita a presente averbacdo para constar que o imével objeto
desta encontra se en perfeitas condigdes de uso E

HABITABILIDABE ./ Dg ' o¢olc n® 48418, fls. 155v, do livro
1-B, : y12 /2076, tagydai, 19 janeiro de 2017. O
QFICTAL / 4 -* MOREIRA DE. OLIVEIRA. EMOL. :
R589,2 Bk /PUNDPERJ: RS$30,32. MOTUA + ACOTERJ:

R$1,78.  188: RS4, 46. TOTAL:
&p Eletrénico n°® EBUW 14954 KNO.

v .. mea’eo
Titular do 2.° Oficio

Matr. 90/021
ITAGUAL - RJ

Continua 1o verso...
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RDGBY-Q7U7E-SV3E7-VW2SY _

AVS5M37385 (DE OFicIO)

Averbo, de oficio, que a &rea total construida do imével objeto
desta & de  272,80m2, gue por um LAx deixou de constar guando

desta. Itaguai, 02

de outubro de 2019. O OFIC //‘ RONARDO MOREIRA DE

OLIVEIRA. A biincin
ma:doz“OﬁﬂO
: o o i,
R6M37385 (COMPRA F VENDA) - [TAGUAL-RJ

Nos termo; do Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compré&™de Imdvel, Mituo e Alienacdo Fiducidria em Garantia no SFH
- Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizacdo dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS, n® 1.4444.1613326-9, de 27 de agosto de
2021, NIVEA MARION DANTAS PETERSEN DE SA, brasileira, servidora:
piblica municipal, portadora da CI n® 11.817.046-3, do DETRAN/RJ,
de 02/12/2019, CPF 'n° 854.652.671-00, e seu marido FRANCISCO
RODRIGUES DE SA, brasileiro, serventudrio de justiga, portador da
CI n® 07.780.450-8, do DETRAN/RJ, de 06/07/2002, CPF n°
750.810.327-00, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens
em 19/04/2000, residzntes e domiciliado na Rua Thieres Teixeira
Leite, s/n°, Lote 18, Quadra 69, Engenho, Itaguai, RJ, 'VENDERAM o
imdével objeto da presente matricula a MIGUEL ALEXANDRE GUEDES
JUNIOR, bra51le1ro, marinheiro e assemelhados, portador da CI n°
119863512, do IFP/RJ CNH n°® 1942299801, registro n® 03284577304, _
do DETRAN/RJ -de”” 06/11/2019, CPF n° 055.171.277-54, e suad
mulher JULIANA .  ROCHA - DIAS GUEDEQ, brasileira, agente
administrativo, portadora da CI n® 13.231.462-6, do DETRAN/RJ, de
04/05/2009, CPF n° 113. 940.857-70, casados pelo regime da
comunhdo parc1al de bens na vigéncia da lei 6.515/77, registro de
28/02/2008, resmdentes ‘e domiciliados na Rua Ovidio -Almeida e
silva, s/nq Lt 42, Qd 50, Brisamar, Itaguai, RJ,‘peloapregQ de
R$610:000,00 {(seiscentos e dez mil' reais), page da seguinte
forma: R$59.496,15 com recursos proéprios; R$171.107,74 com
recursos da conta vinculada do FGTS e R$2379.396,11 mediahte
financiamento concedido pela Caixa Econdmica -~ Federal, com
Alienacdo - Fiduci4ria er Garantia. Avaliacao ~Fiscal
R$610.000,00. ITBI recolhido pela guia n® 01011965. Valor da
garantia fiduci&ria R$610.000,00. Consultas de Informagido junto a
Corregedoria Geral de Justiga com natureza de escrituras de -
Inventario, Raxlfilha, Separagdo Consensual e Divércio Consensual
de n®s 015 A 113.40.049, e 01566.21.09.13.45.058, e gquanto a

indispenipilits V\flde ~ bens de n°s 01566.21.092.13.00.054
e 01566.21.‘0 By 281/059, n&o constando gualquer registro contra o
nome dos gid/. Protocolo n® 55238, fls. 48v, do livro 1-C,
de .09409/% -' fguai, 15 de setembro de 2021.A SUBSTITUTA DO
TITULAR RENATA SUZUKI DE OLIVEIRA SOARES. CUSTAS:
N

; %&n&m@&O&Mm&wu
Continua no verso... " gupsinna do Titula,
Matricula: 94/11948 - CGI/R)
28 Oficio de ltagual - Rf
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAS - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: FICHA: DATA:
- 37385 2y - 15/09/2021

R$51.400;22. sss/ryok/gcs. Selo de Fiscalizag¢io Eletrdnico n® EDSW
60180 JRB. :

R7M37385 (ALIENAGCAQ FIDUCIARIA) \
Pelo contrato acima c¢itado, os proprietdrios MIGUEL ALEXANDRE
GUEDES JUNIOR e sua mulher JULIANA ROCHA DIAS GUEDES, J4&
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imbvel objeto da
presente matricula, & CAIXA ECONOMICA FEDERAT, instituicde
financeira constituida sob a forma de empresa publica de direito
privado, criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo~-se pelo’
Estatuto vigente .na data da presente contratacdo, com sede em
Brasilia, DF, no setor Bancaric Sul, gquadra 4, lotes 3/4,,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por.
Thiago Guedes Lynch, conforme substabelecimento lavrado no Livro
202, fls 175/176, ato 114, em 15/08/2019, oriundo do
substabelecimento lavrado no Livro 191, fls. 098/102, ato 053, em
18/04/2017, ambos pelo 3° Oficio de Justica de Dugue de Caxias,
RJ, oriundo do substabelecimento lavrado no Livro 3253-P, fls.
076, em 24/03/2017, oriundeo do mandato lavrado no Livro 3217-P,
fls. 13/14, em 11/08/2016, ambos pelo 2° Tabelido de HNotas e
Protesto de Brasilia, DF, em garantia do empréstimo no valor de
R$379.396,11, ficando constituida, por este registro, a
propriedade fiducidria do imével, devendo © empréstimec ser pago
em 300 prest acoeg mensala ezsucessivas, 4 taxa anual de duros
3 .5262; efetiva: 6.7250, a ser amortizado

3 ] prestagdo inicial de R$3.240,75, wvencivel
em 24/09/2ﬂ21. 3y o/ s demais termos, cléusulas e condigdes do

r \ /7rotocolo n® 55238, fls. 48v, do livro 1-C,
de 09/09/2121 ,gﬁaﬁxi, 15 de setembro de 2021, A SUBSTITUTA DO

TITULAR f = NATA SUZUKI DE OLIVEIRA SOARES. CUSTAS:
R$973,"3. sss/ry-k/grq Selo de flscallzagao eletrénico n°® EDSW
60181 GUH. Rencra Suzuk] dz Ofiveira Soares

Substituta do Titula:
i " Matricuta: 94/11948 - cgj /Rl

20-Gffel dalt

iy

AV8M37385 (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO) : ,
Nos termos do artigo 18, paragrafo 5° da Lei 10.931 de 02 de

agosto de 2004, procede-se esta averbacdo para constar que foi
emitida a Cédula de Crédito Imobilidrie Integral e  Cartular n°
1.4444.1613326~9, série 0821, de 27 de agostoc de 2021, tendoc como
instituicgao custodiante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé&
gualificada, representada por Thiago Guedes Lynch,
conforme substabelecimento lavrado no Livro 202, fls 175/176, ato
114, em 15/08/2019, oriundo do substabelecimento lavrado no Livro
191, fls. 098/102, ato 053, em 18/04/2017, ambos pelo 3° Oficio
de Justica de Dugue de Caxias, RJ, oriundo do substabelecimento
lavrade .no Livrec 3253-2, fls. 076, em 24/03/2017, oriunde do

Continua na Ficha: 3
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MAT] . : = - : . I TA: -
ST e 17695021

|- averbo. o resultado NEGATIVO das intimacbes dos devedoi:es

| Fiscalizagdo Eletrdénice - n®° . ~ Consulte em
http://wwwid.tjrj.jus.bx/Port 'Beﬁﬁ{maﬂfo%{amraﬂfsﬂﬂm
LR T o ST - . Titular do 29 Oficio
S T " . " Matr.: 90/021
- { - . - : "'nEU“' DI.

AV10M37385 (FINALIZACAO DE INT'IMAciO)* :

|pela Caixa Economlca Federa - ‘l,r averbo a suspenséo dos efeltos

OFICIAL _
80/021 ’ g agbs/ryok. . Selo de - F:Lscalizagio
|Eletrd : SR/ 42987 . AZS. Consulte

£ Y 5 "rfore:ma‘eoﬁwm
httpk) - ; br/Portal E‘.xtrajudl ial. .. ﬁeﬂﬂ%rdozgoﬁdo

...
£ fYVVf

mandato lavrado no-Livro. 3217-P, fls. 13/14, [ , ambos
pelo 2° Tabelido. de Notas e Protesto de B AP¥l/ Protocolo
n°® 55239, fls. 48v, do livro 1-C, de 09/092020. Guai, 15 de
setembro de 2021. A SUBSTITUTA DO TITULAR \ < -\ RENATA
SUZUKI DE OLIVEIRA SOARES. Isento de sssryok/gcs Selo
de fiscalizagdo eletrdnico n° EDSW 60183 ISP Renzta Suzufi de Oliveira Soares

Subistituta do Titula, .
Matricula: 94/11948 - CGI/R] .
29 Oficio de ltaguaf - RJ

%

AV9M37385 (RESULTADO .DE . INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRONICA)

flduc:LarJ_o_‘, MIGUEL ATEXANDRE GUEDES JUNIOR e sua mulher J’ULIANA

ROCHA. 'DIAS. GUEDES; conforme certiddes do .RTD prenotagdes . '.n° s
41,402 a. 41.404, reg‘istra_da's sob o©os n’s 37.038 a 37.040, em-i.-
1 9,«’ 172024, desta Serventia (n3o- localizados). Averbo ‘ainda a—-i-

notlflcagao ; a}traves de - EDITAL. publicado em Didrio . Oficial”
Eletrénico 'em 05, 06 e 07/02/2025, tendo transcorrido o prazo sem
purgagdo. da-mora, ficando estabelecido o Termo para Consolidagdo
da Propriedade Fiducidria. Base de Calgulo R$19.934,24. Protocolo
n® 60927; fls. 122v; do livro 1-C, 4 Guai;:28-de
abril’ de' 2025.. Dou fé. O OFICI % W NALDO MOREIRA
DE- OLIVEIRA- ‘Matr. 90/021. CUST bgifyok/gps. Selo de

Em cumprimento ac Oficio n° 52538472024, de 30/06/2025, ‘emitido

da 1r1t1rr-agao averbada- sob ¢! °° 09 da presente matricula “em :
v:.rtude do pagamento do deblto Protocolo n® 63419, fls. 153, do
li¥ro 1- 7100/ Z Itagual,‘ 24 de nbxfembr'o_‘de"?O@_.S.ﬂ Q-
MOREIRA. DE OLIVEIRA. ~ 'Matf.

AV11M37385 (RESULTADO DE INTIMACAO: EXTRAJUDICIAL ELETRONICA) )
Averbo o resultado NEGATIVO das intimacdes dos devedores. fiducldrios
MIGUEL ALEXANDRE  GUEDES .JUNIOR e sua mulher JULIANA ROCHA DIAS
GUEDES, Ja quallflcados, conforme certidio do RTD prenotagéo n°_ .
.888, registrada sob o n° -37.506; em 08/12/2025, desta Serventlar__,_
-\nao locallzados‘) . Bverbo dlnda a .notificagdo atraves de EDITAL
publicado- em DJ_arJ.o Oficial Eletrom.co em 06, 09 e 10/02/2026 tendo

Continua no verso...
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m‘g ICULA: FICHA: DATA:
: v ; 09/03/2026

transcorr¢d0 O. prazo.sem purgagdo da mora, ficando -estabelecido o
Termo para chsol:Ldagéo da Propr:.edada Fiduciaria. Base de Cédlculo
R$22.186,40. Prot- Qlo—x° 63420, fls. 153, do livro 1-C, de
10/11/202 de ' margco de 2026. Dou fé. O
CFICIAL ALDO MOREIRA DE-OLIVEIRA. Matr. 90/021.
pofic/ryok. Selo de Fiscalizacgdio Eletrdnico

Consulte em http://wwwd. tjr] jus.br/Portal-
'361[ mﬁa Fieir e (ieira

Titular do 22 Oficio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RDGBY-Q7U7E-SV3E7-VW2SY

Matr: ST

. AV12M37385 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA) PReiEALH

Tendo em wvista o procedimento para consolidagic da propriedade.
fiduciédria, contendo . os seguintes documentos: 1) Requerimento de
14/05/2026; 2) Notificagdo Extrajudicial, conforme certidio do RTD
prenotagdo n® 41.8B8BB, registrada sob o n°® 37.506, em 08/12/2025,
desta Serventia (ndo localizados), e ainda a notificacdoc através de
EDITAL publicado em Didrio Oficial Eletrdnico em 06, 092 e
10/02/2026, tendo transcorrido o 'pr_azo sem -purgacdoc da mora,
ficando estabelecido o Terwmo para Consolidagdo da Propriedade
Fiduciaria; 3) Gu"e ITBI n® 1015509, devidamente quitada, tudo
bdigon 26, parégrafos 19, 8%, 4° e 7°, da Lei

9.514/97, i > @ ! 4 5 DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor
da CAIXA ECQNOMICA IE St ¥ ja qualificada, que passa a <figurar
como proprietarif ( " Jirng objeto - desta. Avaliagdoc Fiscal

R$649.548,3 . Protocolo n® 64611,. fls. 169, do
livro 1-C, Itaguai, 29 de maio de 2026. O
OFICIAL > PRONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.
CUSTAS: RS1. 654 87. .agbs/. Selo de Fiscalizagéo Eletrénico n° EEYS
95147 NCY. Consulte em http: //www4 tjrj.jus.br/Portal-
Extrajudicial. ' Bel® WSM“‘@&OEWSML,

Substituta do Thular

Matr: 94711.948 - CGI/ 1]

. av13u37385 (CANCELAMENTO DA ALIEN&QAO FIDUCTARTA) 29 Oficlo de Itagual - R}

; com documento héabil e em virtude da
consolidacio s, ) oprledade fiducidria acima, ~averbo o

- ) Az A0 FIDUCTIARIA registrada sob o n® 07 desta.
p.396,11. Protocolc n°® 64611, fls. 169, do
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