Valide aqui
este documento

o od

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y926P-JWSBR-7CZAV-SAGT8

CNM: 093476.2.0029965-70

SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

DO OFICIO UNICO DE SAQUAREMA

REGISTRO DE IMOVEIS - OFICIO UNICO
SAQUAREMA - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL B
{De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 8015} EE p

maTRicULAN D 9 9 6 5

MATRICULA N° 29.965
pata Ot ; 07 ; 1999

DESCRICAO DO IMOVEL: Fracdo ideal de 1/94, correspondentec a Casa residencial, a
ser construida e designada pelo n® 72, com 71,10m? de area dtil, 17,77m? de area exclusiva,
88.87m? de area total, situado no condominio denominado “MARBELA RESIDENCE?,
edificado na drea de terras de terras remanescente medindo 22.463,59m7, sito no lugar de
“PORTO DA ROCA?”, zona urbana do 1° Distrite deste Municipio de Saguarema, Estado do
Rio de Janeiro, com as seguintes medidas e confrontagies: 264,00m na linha da frente,
confrontando-se com um acesso pablico existente, denominade Travessa Marbela € com
sucessores de Edésio Rodrigues Santana; 215,080m na linha dos fundes com sucessores de
Donatilia Rodrigues de Oliveira; pelo lado direite com quatro segmentos: 78,00m com a area
1I; 34,50m com a area 1T, 30,80m com a érea I, 35,50 também com a drea [ ¢ 89,60m pelo
lado esquerdo com sucessores de Donatila Rodrigues de Oliveira. PROPRIETARIO:
PAULO ROBERTO DIONIZIO DE MATTOS, brasileiro, economista, portador da
identidade n® 727.197 exp. pelo IPF em 029/06/1965, inscrito no CPT n® 203.883.727/68,
casado pelo regime da comunhio parcial de bens com ADEMILDES VIDAL DE MATTOS,
brasileira, professora, portadora da identidade n® 91700112-5 do IFP exp. em 03/10/79,
inscrita no CPF n® 414.137.017-68, residnetes na Rua Dr. Jodo Vasconcellos, 434, Gravata,
Saquarema, RJ). REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 29139, sob o R.03. (Ficha).
Saquarema, 18 de Maio de 1999.

R.O1 - 29.965: COMPR4A E VENDA: Em 01/07/1999, através do CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO
PARA CONSTRUCAO COM OBRIGACAQ, FIANCA E HIPOTECA COM FORCA DE
ESCRITURA PUBLICA, expedida pela Caixa Econémica Federal, de acordo com o Art. 61 e
seus paragrafos da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29 de
junho de 1966, prenotado neste RGI, sob o n® 60.814, o imdvel objeto da presente
matricula, foi por PAULO ROBERTO DIONIZIO DE MATTOS e sua esposa
ADEMILDES VIDAL DE MATTOS, ambos qualificados na matricula, vendide para
HELIO) BARTOMEU NIGRO,brasileiro, casado pelo regime da comunhio universal de bens,
policial militar, portador da carteira de identidade n® 09199, expedida pela PMER/RJ em
08/04/1963, ¢ inscrito no CIC sob o n® 063,251,307-15, e sua mulher NELMA BUENO DIAS
NIGRO, servidora pablica federal, portadora da carteira de identidade n® 16497, expedida
pela PMER em 06/05/1970, e inscrita no CIC sob o n® 426.219.847-20, residenies e
domiciliados a Praca da Biblia, 56, apt®. 406, Rio de Janeiro, RJ, com a interveniéncia da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo financeira, sob a forma de Empresa
Publica, unipessoal, vinculada ao Ministerio da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de
12/08/1969, e constituida pelo Decreto n® 66.303 de 06/03/1970, alterado pelo Decreto-Lei n°
1259 de 19/02/1973 e regendo-se pelo Estatuto aprovado pelo Decreto n® 2254, de
16/06/1997, e publicado no Diario Oficial da Unifio ¢ 06/1997, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia/DF,/CGC/MF n°® 00.360.305/0001-04,
representada por seu escritorio de negécios Niteroi/R] e da CONSTRUTORA/FIADORA:

BROC. ENGENHARIA LTDA., com sede na Praga $antos D moni n® 04, S#o Benio,

Municipio de Angra dos Reis, RJ, inscrita no C . f

ato representada por seu procurador ADELING S\ F LHO brasileiro, casado
empresario, Identidade n® 04147207-7, do IFP/R. '..? CPF n® 427.889.947-53,

residente na Rua Professor Lima, n° 233, Angga do \ s, 5 VALOR UNITARIO DAS
FRACOES IDEAIS DO TERRENO Rs 1 063 83 il e $esse : s rqais e oitenta e
trés centavos), 3 M1 1 4"

¢ um mil, oitocentos € nove reais). Saquarema 0 op (Jorge Alexandre
Papini - Datilografo), fiz as buscas ¢ datilosy Y
Carvalho - Datilégraﬁ)) conteri. O Ofi cial ,
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" (Nominal), 8,2999 (Efetiva

. CPF/_N.[F n® 267.071‘447—
Andarai, Rio de Janeiro.

R.02 — 29.965: HIPOTECA: Em 01/07/1999, através do CONTRATO POR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E MUTUO
PARA CONSTT(UCAO COM OBRIGACAO, FIANCA E HIPOTECA COM FORCA DE
ESCRITURA PUBLICA, expedida pela Caixa Econdmica Federal, de acordo com o Art. 61 ¢
“seus paragrafos da Lei n° 4. 380°'de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29 de

" junho de 1966, prenotado neste RGI, sob o' n® 60814, o ‘imével objeto da presente

matricula, fica k:potecado em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja
qualificada no R.01 , figurando como devedores HELIO BARTOMEU NIGRO e sua esposa
'NELMA BUENO DIAS NIGRO, ji qualificados no R.01. ALOR DA DIVIDA: R$
31 809 00 (mnta [ um mil, oitocen 0s € nove reais). CONDI =

eftt, \do Programa: HH11.13.02% .

_ ( R$ 32.000,00;-5) Sistema de
Prazos én_i Meses: 16+(de cq fst 0)‘, 240 (Amortiz.); 7) Taxa

clausula sexta; 09) Epoca fi
Imclal R$ 344 60 (Pres

b ; (Marcio
1, o/t Olfm Datilografo), conferi. .=~ O Oficial
beL 0 EXPEDIENTE (Cu.s‘tas 06/99 — RS 129,72 — Reducio de 50% na

"‘* 2 Y }-‘592..”’54 D3 17 A 205 da Lel 6 015773
.9@;.-'}'{3 IXA DE_ ‘lPOTECA "Em 16 de Julho de 2003, através do

d'ewdamen. prenotado neste RGL sob o n® 68.562, acompanhado de
TICULAR "RE AUTORIZACAO DE CANCELAMENTO DE
datado de 28 de Margo de 2003 expedido pela
CEF, fica averbada a baixa de Hipoteca que
atricula, Emolumentos: R$ 29,05, Custas 20%: R$
10, Saquarema, 16 "de Julho de 2003. Fu

Ca'rvalho - —  Escrevente),’ ldvre1 Eu

4 apresenfe
- frxs : /
Ahored’ RS 6.

o tancs: 5
il R“”msgve DT

Vid3, Broficoln

@3 g} b

o

. 2 L T
" RO4-— )Zs COMMWW% ¥ 18 de agosto de 2005, atra{% da ESCRITURA

DE COJUPRA E VEWI)A layrada no Cartorlo do RCPN do 3° Distrito de Saquarema, no
livio n. ° 044, as fls. 1 168, ato n.° 154 em 26706/2003 ¢ Escritura d¢ re-ratificagio no livro
n® 053, as fls. 081, ato n® 036 em 13/07/2005, prenotada neste RGI, sob o n.® 72.627, o
“imével objeto da presente matricula, cadastrado na PMS sob o n® 107095-2, foi por
“HELIO BARTOLOMED NIFRD e sua’ esposa NELMA BUENO DIAS NIGRO, ja

“qualificados no R.01; vemisdb para MARIA ANGELA PESSOA DA ROCHA

‘FRA GA, brasileira, &

0 c1ada Identidade n® 02744394-4 TFP/RJ em 14/01/1997 e
S ,_te ¢ domiciliada & Rua Gast3o Penalva n® 86, casa 01,
ALAR: BG 32.000,00. CONDICOES: Nenhuma. Saquarema, 18

~de agosto de 2005. Eu \‘\\\ sy (Phﬁxpe Car@ho da Costa - Escrevente),
subscrevo. Resp. pelo Exp. Athn® 762/”005 . (R) 1 &6
’ .. RHA26079 CIM
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MATRICULA N°® __ 29965 Ficha N° 2

R.5.M-29.965: (COMPRA E_VENDA) - Proiocolo 1-F, fls. 100v°, sob o n® 117.950, em
23/02/2022, Inscrigio Municipal: 107095-0. TRANSMITENTE - MARIA ANGELA PESSOA
DA ROCHA FRAGA, brasileira, divorciada, portadora da carteira de identidade n® 02744394-4,
expedida pelo DETRAN/RIJ, em 13/09/2013, e inscrita no CPF sob o n° 267.071.447-15, residente
e domiciliada na Rua Gastio Penalva, n° 86, casa 01, Andarai, Rio de Janeiro/RJ. ADQUIRENTES
- JORGE DOS SANTOS FILHO, servidor publico estadual, portador da carteira nacional
de habilitagido n® 01272818708, expedida pelo DETRAN/RI, em 24/06/2021, e inscrito no CPF sob
o o® 740.777.917-15, e sua esposa RITA DE CASSIA GONZAGA SOUZA DOS SANTOS,
servidora publica mumicipal, portadora da carteira de identidade n® 067366468, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 16/02/2017, e inscrita no CPF sob o n® 004.847.667-67, casados sob o regime
da comunhdio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes ¢
domiciliados na Rua Barfio de Saquarema, n® 1041, Centro, Saquarema/RJ. TITULO -
Contrate de venda e compra de imével, mituo e alienagdio fiducidria em garantia no SFH- sisterma
financero da habitag@o n® 1.4444.1734115-9, ¢ Anexo 1, datados em 10/02/2022. VALOR -
R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), sendo R$ 56.332,47 por recursos proprios, e
R$ 193.667,53 pelo financiamento concedido pela credora Caixa Econdmica Federal. IMPOSTO
DE TRANSMISSAQ - ITBI - Foi recohido em 21/02/2022, no valor de R$ 2.541,23, conforme
guia n° 161/2022, expedida pela Prefeitwra Munkipal de Saquarema. Consulta negativa de
indisponibilidade de begs n® 6}39422052623790, datada em 26/05/2022. Saquarema, 27 de maio
de 2022 Ex, i ¢na Cristina de Souza Costa, escrevente, cadastro n® 94/21918,
i Carolma Rodrigues da Silva, matricula n° 90/246,

MATRICULA N° 29.965 -2

R.6.M - 29965: (ALIENACAO FIDUCIARIA) - Protocob I-F, fls. 100v°, sob o n° 117,950,
em 23/02/2022. DEVEDORES - JORGE DOS SANTOS FILHOQ, servidor publico estadual,
portador da carteira nacional de habilitaciio n° 01272818708, expedida pelo DETRAN/RI, em
24/06/2021, e inscrito no CPF sob o n® 740.777.917-15, e sua esposa RITA DE CASSIA
GONZAGA SOUZA DOS SANTOS, servidora plblica municipal, portadora da carteira de
identidade n® 067366468, expedida pelo DETRAN/RJ, em 16/02/2017, ¢ inscrita no CPF sob o n°
004.847.667-67, casados sob o regime da comunhiio parcial de bens, na vigéncia da Lei n°
6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Bardio de Saquarema, n® 1041,
Centro, Saquarema/R]. CREDORA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra n® 04, lotes n®s 03/04,
Brasfli/DF. TITULO - Contrato de venda ¢ compra de imével, muttuo e alienagdo fiducidria em
garantia no SFH- sistema financeiro da habitagfio n® 1.4444.1734115-9, ¢ Anexo I, datados em
10/02/2022, pelo qual os devedores transmitirama credora a propriedade fiduciiria, nos termos da
Lein® 9.514/97, do imovel objeto desta matricula, garantindo um empréstimo no valor de R$
193.667,53, a ser pago em215 meses, calculado pelo Sistema de Amortizagfio - SAC, resgativel
em prestagbes mensais, vencendo-se a primeira prestagio em 14/03/2022, no valor inicial de R$
2.295,10, acrescido de taxa juros nominal ¢ efetiva (bakfo) ao ano de 8.6395% e 8.9900%,
respectivamente, prémios de seguro no valor de R$ 550,38, e taxa de administragiio de R$ 25,00,
totalizando o encargo mensal em R$ 2.870.48. Para os efeitos do artigo 24 inciso VI da
Lein® 9.514/97, foi atribuido o valor de R$ 272.000,00. Consultas negativas de indisponibilidade de
bens n’s 0139422052604 013947 052640829 datadas em 26/05/2022. Saquarema, 27 de
maioc de 2022. En, Jiha Cnstma de Souza Costa, escrevente, cadastro n°
94/21918, digitei, E eu, | Carolina Rodrigues da Silva, matricula n°
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REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo § tnico do art. 173 da Lei 601 5)

90/246, Tabeld e _Uﬁciala, subscrevo. Selo eletrdnico -EDUN 02559 KFD

AV.7.M - 29965: (CEDULA DE CREDITQ IMOBILIAR[O) Protm.ob 1-F, fls. 100+%,
" sob o n° 117.950, ern 23/02/2022. Procede-se a presente. averpagfio para constar que a credora
‘ Caixa Econdmica Federal, anteriormente qualificada, emitiu a Cédula de Crédito Imobiliurio n°
1.4444.1734115-9, séric n 0222, ma conlgﬁo INTEGRAL ¢ CARTULAR, no valor de R$ )
18 e seguintes da Lei n° 10.931/04. Saquareme, 27 de maio de

193.667,53, co Tﬁ’)rmc

2022. Eu, A ﬁlj:m Cristina de Souza Costa, escrevenle, cadastro n° 94/21918,

digitei. E cu, 1 C Y e . Carolina Rodrigues da Silva, matricula n® 90/246,

Tabeli e Oficlala, ﬁé “Relo eletrdnico - EDUN 02560 IXZ ~ :
AV.S.M—29.9655'§ DTIKICAC Protocolo 1 F, fis. 258v°, sob o r° 132.052, em
D7/05/2026. Co Oficio tromco n® 701167/2026, datado em 06/05/2026, expedido pela

Lredora Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente
bssinado eletronicamente pela gerente, Leni Franco Dias, com poderes reservados por meio de
brocuragio, laveada nas Notas do 2° Tabeliic de Notas e Protesto de Brasflia/DF, no livro n® 3643

P, fls. 128, datada em 16/03/2026, ¢ substabelecimento, lavrado nas Notas do 2° Tabelifio de Notas
. Protesto de Brasilia/DF, no Iivro n® 3644 P, fls. 007, datado em 25/03/2026, na forma do artigo
i 2, do Provimento CGJ/TIRJ n° 02/2017, foi o Sr. Jorge dos Santos Filho, inscrito no CPF sob o
° 740.777.917 15, e sua esposa Rita de Cassia Gonzaga Souza dos Santos, inscrita no CPF sob o
°  004.847.667 67, qualificados  anteriormentes, intimados  em  25/05/2026 e 01/06/2026,
respectivamente, através da Notificagio Extrajudicial Positiva, pelo Cammo Oficio Unico de
Raquarema/RJ, para cumprimento da obrigagio decorrente do Contrato n° 144441734115 9,
Hevidamente registrado sob o R.6, da presente matricula, em 27/05/2022. Efetivando se a presente,
bara dar publicidade & existéncia de procedimento em curso de constituigio em mora do devedor
fiduciante, assegurar direitos de terceiros ¢ esiabelecer o e oaselid 3950 da propriedade
belo credor fiduciario. Saquarema, 19 de junho de 2028. E ' f
pscrevente, cadastro n® 94/21806, digitei E eu, SO TN ATITERTN G 221 ] Carolina
Rodrigues da Silva, matricula n° 90/246, Oficiala, subscrevd. “h 1 FCD 40135 UPW

AV.9.M-29.965: (CANCELAMENTO - CCI} - Protocolo 1-F, fis. 272, sob ¢ n” 133.291, em
20/08/2026. Conforme requerimenio de cancelamento de CCI, expedido pela credora Caixa
Fcondmica Federal devidamente assinado eletronicamente pelo gerente, Milion Fontana, com
poderes reservados por meio de procuragéo, lavrada nas Notas do 2° Oficio de Notas e Protesto de
Brasilia/DF, no livro n® 3643-P, fls. 128, datada em 16/03/2026, ¢ substabelecimento, lavrado nas
Notas do 2° Oficic de Notas e Protesto de Brasilia/DF, m o n° 3644-P, fls. 008, datado em
25/03/2026, procede-se a presente averbagﬁe para. consjar a baxxa da cédula de crédito imobilidric

¢ ara ,0s devidos eftitos

legais. Saquarema, 10 de setembro de 2026, Eu, | Kssica Sprfs, Maia Pimentel,
Fscrevente, cadastro n® 94/24966 digiel, E ew = A Sy /: Carolina
Rodrigues da Silva, Matricula 90/246, Oficiala, subscreyo J 17134 RNA

AV.10.M-29.965: (CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE) - Protocolo 1-F, fls. 272, sob o
n° 133.291, em 20/08/2026. Conforme requerimenic de consolidagdo, datado em 18/08/2026,
expedido pela credora Caixa Econdmica Federal, nos termos do artigo 26, § 7°, da Lei 9.514/97,

Cortimua na ficha 3




CNM: 093476.2.0029965-70

il SERvu;.o NOTARIAL E REGISTRAL
FIiClIO UNICO DE SAQUAREMA

d
sele docine REGISTRO DE IMOVEIS
ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL

(De acordo com o facultado pelo § Unico do art. 173 da Lei 6015)

o

- bo

29. 965

MATRICULA N® ___ 29965  FichaN°3

devidamente assinado eketronicamente pelo gerente Milton Fontana, com poderes reservados por meio
de procuragfo, lavrada nas Notas do 2° Oficio de Notas e Protesio de Brasilia/DF, no livro n° 3643-
P, fis. 128, datada em 16/03/2026, ¢ substabelecimento, lavrado nas Notas do 2° Oficio de Notas e
Protesto de Brasilia/DF, no livro n° 3644-P, fls. 008, datado em 25/03/2026, fica a propriedade do
movel consolidada em favor da credora fiducidrin CAIXA ECONOMICA FEDERAL.,
qualificada  anteriormente. VALOR DO IMOVEL - R$—300.000,00. IMPOSTO DE

MATRICULA N°

TRAN SMISSAO ITBI - FOI recolhxlo em 05/08/2026, no valor de RY 6. 007r 58, conforme guia n°

Certifico e dou fé que a presente corresponde ao INTEIRO
TEOR e SITUACAO JURIDICA da Ficha Real da matricula
n°. 29.965, sendo extraida nos termos do art.° 19 § 1° da
Lei n°. 6.015/73, dela constando todos os eventuais 6nus e
Poder Jud|C|ar|o TJERJ gravames que recaiam sobre o imével objeto da presente
Corregedoria Geral de Justica | [Matricula. O referido é verdade. Certifico mais, que a
Selo de Fiscalizagdo Betronico | |[presente possui 05 (cinco) paginas, ndao podendo ser
EFDJ 15610 USM usadas separadamente, sendo emitida digitalmente.
Consulte a validade do seloem: | |Saquarema, 16 de setembro de 2026. Certidao expedida
http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico | [3g 12:14.

Custas: R$ 193,23 Talado: 26/008192
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