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MATRICULA N° 108540, FLS. 292, L° 2-DI/0, RENOVADA EM 23/08/2002.
IMOVEL: RUA ALMIRANTE ISAIAS DE NORONHA, N° 42 - APARTAMENTO 201 DO BLOCO
01, e a fragdio ideal de 0,01847318 do respectivo terreno designado por lote 1 da quadra F do PA 40809, e
a fragfio ideal de 1/188 correspondente ao Centro Comunitdrio, parte insepardvel da unidade de uso
comum, edificada sob o n® 60 da Rua Abadie Faria Rosa, designado por lote 1 da quadra H do PA 40809,
medindo o Lote n° ¢1 da quadra F do PA 40809: 32,00m de frente; 52,00m nos fundos, a direita mede
15,70m em curva interna subordinada a um raio de 10,00m, concordando o alinhamento da Rua Antonio
Jodo com o alinhamento da Rua Almirante [saias de Noronha, por onde mede 45,00m a esquerda mede
15,70m em curva interna subordinada a um raio de 10,00m, concordando o alinhamento da Rua Antonio
Jodo com o alinhamento da Rua Eugenia Pouchet, por onde mede 45,00m, confrontando a direita com a
Rua Almirante Isaias de Noronha, 4 esquerda com a Rua Eugenia Pouchert ¢ aos fundos com o prédio 94
da Rua Almirante Isaias de Noronha da Coperhabli ou sucessores. Medindo o lote 1 da quadra H do PA
40809 (Centro Comunitirio): 25,00m de frente, mais 15,70m e¢m curva interna subordinada a um raio de
10,00m, concordande com o alinhamento da Rua Abadie Faria Rosa, por onde mede 35,00m; 31,00m nos
fundos e 45,45m 4 esquerda, confrontando a direita com a Rua Abadie Faria Rosa, & esquerda com o Sitio
do Quitungo, de propriedade do espédlio de Joaquim Alberto Vaz da Silva ou sucessores, e terreno de
propriedade da Irmandade Nossa Senhora da Penha, ¢ acs fundos com o lote 6 do PA 23132 da quadra H
de Maria. PROPRIETARIOS: JORGE LUIZ DE SA, brasileiro, contador, CI/IFP n® 034120881 em
15/06/1979, CPF n°® 309.529.217-15, e sua mulher FATIMA GONCALVES ARNALDO DE SA,
brasileira, do lar, CI/IFP n° 053586657 em 18/06/1979, CPF n° 000.546.607-50, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, posterior & Lei 6515/77, residentes nesta cidade. TiTULO AQUISITIVO: L°
2-DI/0, Fls. 292, n° 10854/R-3 (8° RGI). FORMA DE AQUISI’(/;AO: Havido por compra & Cooperativa
Habitacional ITha do Governador, conforme Escrj;ﬁfa de 07/}) /1989, lavada em notas do 18° Oficio desta
cidade (L° 5096, Fls. 158), registrada em 23/04 1990. Inscrffo no FRE sob o n° 1854719-0, CL 10979-3.
CONVENGCAO DE CONDOMINIO - Regjsfrada no L¢3-A/AUX, as fls. 7, sob o R-n° 1224, ¢ averbada
a margem da matricula n® 108540, AV-5,45s fls. 292 do L° 2-DI/0, em 27/02/1992. c.q.s. Rio de Janeiro,
RJ, 23 de agosto de 2002. O OFICIAL./N Aot

-

e
e
AV-1 - 108540-A- CONSIGNACAO: A presente matri¢ula foi at{eéem renovacio a de n® 108540, fls.
292, do L° 2-DI/0, nos termos do Artigo 486 da Reso {1{,‘?10 1° 01/2000 de 24/04/2000 Paragrafo 1° ¢ 2° do
Cédigo de Normas da Egrégia Corregedoria Gy‘l{e Justica do Estado do Rio de Janeiro. c.g.s. Rio de
Janeiro, RJ, 23 de agosto de 2002. O OFICIAV m*/

R-2 - 108540-A- TiTULQ: ARREMATACAO: FORMA DO TITULO: Carta de Arrematagéo dada e
passada em 14/03/2002, de-acordo com artigo 37 do Decreto Lei 70 de 21/11/66, acompanhada dos autos
de Leildo de 25/02/20024, 14/03/22?{,?1@6 arquivados._ VALOR, R$30.000,00. ITBI GUIA N°.. 791025
em 09/04/2002. TRANSMITENTE! JORGE LUIZ DE SA, ¢ sua mulher FATIMA GONCALVES
ARNALDO DE S&,qualificagés’na matricula. ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ N¢ 00.360305/0001-04¢ com sede nesta cidade. c.q.s. Rio de Janeiro, RJ, 23 de agosto de 2002.

8] OFICIALf’u — /’ D/
7 i
AV-3 - 108840-A- CANCELAMENTO DA HIPOTECA @BIETO D ATO R-2: Em virtude da Carta de

Arrematagiio do ato R-2, fica averbado -que a/?HfA ECONMOMICA FEDERAL, autorizou o
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; : : - £ : :
cancelamento da referida hipoteca, tendo em vista a e6nfusio desfominio na pessoa do credor. ¢.q.s. Rio

de Janeiro, RJ, 23 de agosto de 2002, O OFICIAL: 7{:-;—-—«-’ /
(8
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este documento;_4_108540-A CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA E RETIFICACAO DO ATO AV-3:
Com fulcro no Artigo 213, Paragrafo 1° da Lei n® 6015/73 ¢ com base no L° 2-DI/0, as fls. 292 n°
108540/R-4, em 23/04/90, fica consignado “ex-officio™ a abertura da presente matricula o seguinte: a) que
o imével foi hipotecado 4 Caixa Econdmica Federal, conforme escritura de 07/08/89, lavrada em notas do
18° Oficio desta cidade (L° 5096, fls. 158) sendo o empréstimo no valor de NCZ$16.133,75, sob garantia
hipotecéria de 1° grau do imével objeto da presente, e a divida sera paga no prazo de 264 meses, aos juros
de 9,0% ao ano, em presta¢Ges mensais e consecutivas com acessorios, correspondente a NCZ$185,43,
tendo vencida a 1* prestagio em 30/01/89. Para fins do. artlgo 818 QO/Cod1go Civil, foi dado ao imdvel o
valor de NCZ$15.512,04; e b) que fica retificado “ex-officio” o ato AV-3, para tornar certo que em
virtude da Arrematagdo objeto do ato R-2, ﬁ/ca/L{nceIada a hipoteca antes mencionada. amr. Rio de
Janeiro, RJ, 29 de margo de 2005. O OFICIAL . /

R-5-108540-A- TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular n°
855551910373 de 13/01/2012 (SFH), prenotado sob o n® 668354 em 09/10/2012, hoje arquivado.
YALOR: R$24.472 83, sendo: R$7.579,17 recursos da conta vinculada de FGTS dos compradores; ¢
R$16.893,66 mediante financiamento concedido pela CEF; base de cdlculo: R$139.931.40 (ITBI).
TRANSMISSAO: Guias n° 1654516 emitida em 01/02/2012 (apt® 201), isenta de pagamento com base
no inciso I, do art.8°, da Lei Municipal 2.277/94, com redacfio modificada pela Lei 3.335/2001 e 1724394
em 09/10/2012 (centro comunitario). VENDEDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, qualificada no
ato R-2. COMPRADORES: ARTHUR DE SOUZA BERNARDES e sua mulher ANDRESSA
GONCALVES DE SA BERNARDES, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bcns na
vigéncia da Lei 6.515/77, ele agente administrativo, ela doméstica, CNH/DETRAN-RIJ n° 02816749340
de 19/06/2008 e CI/DETRAN-RJ n° 20.583.352-8 de 14/09/2004, CPF n° 093.886. 407-64 e
118.543.447-06, residentes nesta cidade. ann. Rio de Janeiro, RJ, 08 de novembro de 2012. O/ OFICIA
P

’d

R-6-108540-A- TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULé: 0
mesmo do ato R-5. VALOR: R$16.893,66 a ser pago em 180 parcelas mensais e sucessivas, no valor de
R$164,35, vencendo-se a 1* em 13/02/2012, a taxa Nominal: 4,5000% ao ano e Efetiva: 4,5941% ao ano,
calculadas segundo o Sistema de Amortizagiio SAC — Sistema de Amortizagio Constante Novo. Para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$55.650, 00; base de
calculo: R$139.931,40 (ITBI-R-5/108540-A). DEVEDORES/FIDUCIANTES: ARTHUR DE ‘SOUZA
BERNARDES e sua mulher ANDRESSA GONCALVES DE SA BERNARDES, qualificados & ato R-5.
CREDORA/FIDUCIARIA: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360505/0001 04/
com sede em Brasilia/DF. ann. Rio de Janeiro, RJ, 08 de novembro de 2012. O OFICIAL. p——""-=

2

AV-7-108540-A — CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA OBJETO DO ATO R—6/ Nos
termos do Instrumento Particular n® 1.4444.1755349-0 de 14/03/2022 (SFH), prenotado sob n° 858353 em ,
25/03/2022, hoje arquivado, fica averbado que a credora Caixa Econdmica Federal- CE;Amtonzou o L7
cancelamento da referida Alienacfio Fiducidria. csp. Rio de Janeiro, RJ, 09 de junho de 2022. O OFICIAL—"

o

R-8-108540-A — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instruriento Particular n°
1.4444.1755349-0 de 14/03/2022 (SFH), prenotado sob n° 858353 em 25/03/2022, hoje arquivado.
VALOR: R$163.500,00; base de calculo R$167.604,12, satisfeitos da seguinte forma: a) R$118.040,00
financiamento concedido pela credora; b) R$33.500,00 recursos préprios; ¢} R$11.960,00 recursos da
conta vinculada do FGTS. TRANSMISSAQ: Certiddio da Guia n° 2465615 (apt®) emitida em
14/03/2022, isenta com base na Lei n® 2277/94, artigo 8° paragrafo unico, I (com redagéo dada pela Lei n°
3335/2001) e Guia 2476283 paga em 05/05/2022 (Centro Comunitario). VENDEDORES: ARTHUR DE
SOUZA BERNARDES, CNH/DETRAN-RJ n° 02816749340 de 19/06/2018 e sua mulher ANDRESSA
GONCALVES DE SA BERNARDES, agente administrativo, quaﬁtﬁcados no ato

COMPRADORES: 1) ALEXSANDER CARDOSO DA ROCHA, braSIlelro solteiro, cnjcc;r(motonsta
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de veiculos de transporte de passageiros, C/DETRAN/RJ n°® 27. 989 #5-6 de 24/0 3, CPF n
160.464.247-55 e 2) ANA PAULA MACEDO DE ARAUJO SILVA0 asileira, solteire;naior, auxiliar
de escritério, C'DETRAN/RIJ n°® 27.042.109-2 de 24/06/2013, CP n° 021 953. 845 061re51dentes nesta
cidade. csp. Rio de Janeire, RJ, 09 de junho de 2022. O OFICIAL
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MATRICULA

R-9-108540-A- TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TiTULO: O
mesmo do ato R-8 VALOR: R$123.940,00 a ser pago através do Sistema de Amortizagio SAC em 360
parcelas mensais e sucessivas, no valor de R$997,11, vencendo-se a 1* em 13/04/2022 tendo os devedores
optado pela taxa de juros nominal reduzida de 8.4638% ao ano e taxa efetiva reduzida de 8.8000% ao ano,
sendo que estas taxas serdio canceladas nas hipéteses previstas no contrato retornando as taxas de juros
(Balc8o) de 8.6395% ao ano (taxa nominal) ¢ 8.9900% ao ano (taxa efetlva) Indice de Atualizagiio do
Saldo Devedor: TR. Para fins do disposto no inciso VI (/io artigo 24 da Lein® 9514/97, foi dado ao imével
o valor de R$163.500,00; base de,~+ célculo: $167.604,12 (R-8-108540-A).
DEVEDORES/FIDUCIANTES: 1) ALEXSANI?ER CARDOS A ROCHA e 2) ANA PAULA
MACEDO DE ARAUJO SILVA, qualiﬁcacg);/ no ato R-8. ACREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°® 0¢: 60.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. csp. Rio de
Janeiro, RJ, 09 de junho de 2022. O OFICIAIY—‘ s

'
)

AV-10-108540-A - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos do Instrumento Particular de
14/03/2022, prenotado sob o n® 858353 em 25/03/2022, hoje arquivado, fica averbado que-§obre o crédito
imobiliario constante do ato R-9/108540-A, foi emitida Cédula de Crédito Imobilidrio e{gral e Cart artylar
n® 1.4444.1755349-0 série 0322, figurando como instituigdo custodiante a CA ECONONMICA
FEDERAL, instituigdo financeira com sede em Brasilia/DF, inscrita no <NPJ/MF sbb o n°
00.360.305/0001/04. csp. Rio de Janeiro, RJ, 09 de junho de 2022. O OFICIAL /_... /

AV - 11 - M - 283724 - CONSIGNACAO: Com fulcro no Art. 235-A da Lei
6015/73 que instituiu o Céddigo Nacional de Matricula (CNM) e com
base no artigo 331 § 1° do Provimento 149 de 30/08/2023 do Conselho
Nacional de Justicga - Foro Extrajudicial, fica renumerada a
matricula existente, passando a +vigorar a partir desta data a
constante deste ato. csp. Rio de Janeiro, RJ, 26/02/2026. Assinado
eletronicamente por NILZA DE CARVALHC LEAL MARQUES, Substituta,
matricula 94/1646. - - - - - - — - - - — — — — — — — — — — — — — — -

AV - 12 - M - 283724 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria
a CATXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o e
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°
612923/2025 - Caixa FEcondmica Federal - 1 de 25/07/2025, acompanhado
de outros de 14/08/2025 e 04/09/2025, hoje arquivados, esta requereu
nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a
Intimagcdo dos devedores fiduciantes ALEXSANDER CARDOSO DA ROCHA, CPF
n® 160.464.247-55 e ANA PAULA MACEDO DE ARAUJO SILVA, CPF n°
021.953.845-06, via edital publicado sob os n®s 1748/2025, 1749/2025
e 1750/2025 de 26, 27 e 28 de novembro de 2025, respectivamente,
para purga da mora objeto desta matricula. Base de calculo para fins
de cobranca de emolumentos: R$ 123.940,00. (Prenotagiao n° 924676 de
28/07/2025) . (Selo de fiscalizagcio eletrdnica n°® EFBK 79571 WWL).
csp. Rio de Janeiro, RJ, 26/02/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - - -
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AV - 13 - M - 283724 - CONSOLIDA(;AO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Oficio n® €12%23/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 24/04/202¢,
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acompanhado do requerimento de 24/04/2026, hoje arquivados, tendo
sido promovida a intimacdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgagdo da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consclidada a propriedade do imoével desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com
a obrigacdo de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbac¢do para a alienagdo do mesmo
{art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo isento pela guia
n® 2936603 emitida em 18/03/2026. Base de calculco para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 174.050,38. (Prenotaciao n°® 938763 de
27/04/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdénica n° EFDB 21701 MLO).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

AV - 14 - M - 283724 - CANCELAMENTO DA ALIENAGCAC FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacgéo de Propriedade ocbjeto do ato
AV-13/283724, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-9/283724, bem como a cédula de crédito imobiliario objeto do ato
AV-10/283724. Averbacido feita com base no artigo 1488 do Cédigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estadeo do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 123.940,00. (Prenotacio n° 938763 de
27/04/2026). (Selo de fiscalizagio eletrdédnica n° EFDB 21702 FTV).
dst. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2026. Assinado eletronicamente por
Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto, matricula 94/4137. - -

AV - 15 - M - 283724 - QUALIFICAQAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-3/283724, acompanhado do Taldo do
IPTU do exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula quanto aos dados do imdéwvel para
constar o seqguinte: possul 4area edificada de 50m?, localizado no
bairro de Cordovil e cadastrado no CEP: 21250-190. Averbacgdo
efetuada com base no artigo 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas,
incluido pelo Provimento CNJ n°® 195 de 03/06/2025. (Prenotacio n°
938763 de 27/04/2026). (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFDB
21703 LJF). dst. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2026. Assinado
eletronicamente por Pedro Augusto Fernandes Colocci, Substituto,
matricula 94/4137. - - - - - - - - - - - — - — - — - — — — - - - -

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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. que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do

1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais 6nus e

Valideaquiy'|idades que recaiam sobre o imovel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes
este documento.té o dia 10/06/2026. Certiddo expedida as 16:31h. CQ. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 12/06/2026. O OFICIAL.

'Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletrénicas pelos
servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 124,08
Fundperij: 10,54
FETJ: 24,81
Funper;j: 10,54
Funarpen: 7,44
1.S.S: 6,66
Total: 193,54

http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

~

CIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da presente certiddo.
sibo emitido por quem assinou a certidao.

-TF7ZME-CWPUH-EN443
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