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SERVICO NOTARIAL E REGISTRO GERAL DE IMOVEIS
2° OFICIO DE MARICA ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Marcio Baroukel de Souza Braga

Notario e Oficial do Registro de Iméveis

__CERTIDAO

LIVRO [.* 2 ROGIOT | {3 (A TRAY Di| LI0VEIS
ORIC| [E .2 C/ICH

116376

Matrficula n° 116,376,
19 de _margo de 2020: .
Imdvel:- Lote n.° G4, da quadra "s", do "condominio Terras
Alpha Maricd", situado no 3° distrito deste Municipie, com as
caracteristicas seguintes: mede 12,00m de frente para Alameda
Moema; na lateral direita, de quem da rua otha para o lote, mede
30,00m, confrontando com o lote 05; na lateral esgquerda mede
30,00m confrontando com o Lote 03; nos fundos possui_ dois
segmentos de reta: 4,25m, confrontando com o lote 16 e 7,75m,
confrontando com o lote 17, encerrando uma area de 360,00mZ, e
fracio ideal de 00,1525,

1 :- SAO JOSE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO 3% LTDA,
CNPJ n°® 10.174.824/0001-31, com sede na Rua Frederic Chopim, n°
264, sala 39, Jardim Paulistano, Sao Paulo-5P.
Reg®. Ant®:- Matricula n® 92.325.
R - ] - 116,376 = Prot.279.367 = 19/03/2020: -
Transm] - SA0 JOSE DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIC 39 _LTBA,
CNPJ n° 10.174,824/0001-31, com sede na Rua Frederic cChopin, n°
264, sala 39, Jardim Paulistano, Sac Paulo-5P.- Adquirente:-
ISABEL CRISTINA DE MORAES GUIMARAES e seu marido RUBENS SIQUEIRA
GUIMARAES, brasileiros, casados em 25/09/1982, sob o regime da
comunhdo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515%/77, ela: do
lar, portadora da carteira de identidade n® 052167871, expedida
pelo DETRAN/RJI, e CNH/RJ n® 02436388900, expedida pelo DETRAN/RJ]
em 10/10/2017, e CPF n° 638.177.307-30, ele: técnico de
operacées de plataforma, portader da carteira de identidade n°
05516251-5, expedida pelo IFP/R]J em 25/04/1980, e CPF n°
380.752.707-97, residentes e domiciliados na Rua Ministro otavio
Kelly, n® 478, apt® 305, Icarai, Niter0i/R].- COMPRA E VENDA.
Pablico de 04/03/2020, cartorio do 2° servigo Notarial de
Marici, L° 550, fls. 103, Preco R$146.739,84. 0 1imposto de
transmissdo “inter-vivos", devido pela presente, foi pago no
Banco Brasil, agéncia 0072-8, em 19/02/2020, sobre o valor
tributivel de R$163.066,68, pagando de Imposto R33.261,33,
consoante guia protocolada sob o n°® 431B85/2020 na Secretaria
Municipal de Fazenda da Prefeitura Municipal de Marica, Em
cumprimento ao disposto no § 2° do Art. 431 da Consolidagao
Normativa da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial, as custas relativas ac presente
ato, foram cotadas na faixa de R$100.000,01 atée R$200.000,00,
fixado pela P (pelo calculo do ITBI) do 1imovel, sendo
Emolumentos (R$1.703,31); FETY (R3$336,05), LEI 6370/2012
(R$32,85), FUNDPER] (R384,01); FUNPERI (R¥84,01); FUNARPEN

(g%ﬁ;.Zl}; Mutga/ﬁ;UTERJ D,00), Iss (R$34,26); totalizando
R$2.341,70. Rela de Fi Yzacao ronj o EDIJ 37656
XD0. Dou fé. Aux. Resp 0 ofic] mﬂhﬁﬁ”ﬁh“
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R - 2 - 116.378 - Prot.310.516 - 16/11/20622: - COMPRA E
VENDA - Transmitente(sE: TSABEL CRISTINA DE MORAES
GUIMARAES, nacionalidade brasileira, nascida em 14/01/1861,
administradara, portadara da carteira de identidade n®
052167871, expedida par Secretaria de Seguranca PGblica/R1 em
30/07/2002 e do CPF n° 638.177.307-30, casada no regime de
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, e seu
cﬁn]uge RUBENS SIQUEIRA GUIMARAES, nacianalidade brasileira,
nascido em 17/07/1954, administrador, portadar da carteira de
identidade n°® 055162515, expedida par outro Tipo de Orgdo
Emissor/R) em 25/04/1980 e do CPF n® 1380.752.707-97,
residentes e domiciliadas na Rua Min. Dtavio Kelly, 478, Ap
305, TIcarai, Niterni/Rl. Adquirente(s): RENATD MAICON NEVES
bA SILVA, nacionalidade brasileira, nascido em 12/03/1983,
administrador, portador da CNH n® 02160458403, expedida por
orgio de Transito/R] em 1B/05/2021 e_do CPF n° 099.030.827-89,
casado nho regime de comunhio parcial de bens, na vigénciz da
lei 6.515/77, e seu cdnjuge ISABELLY CRISTINE ALVES CORREA
GDUVEA DA SILVA, nacionalidade brasileira, nascida em
03/12/1986, administrador, portadar da CNH n® 043876713G4,
expedida por drgio de Transito/R} em 08/08B/2017 e do CPF n°
122.957.617-78, residentes e domiciliades na Est. do Pacheco,
160, Lt 21, Pacheco, Sao Gohgalo/R). TITULO - CONTRATO DE
VENDA E COMPRA DE TERREND, MUTUO PARA DBRAS COM OBRIGACOES E
ALIENA{;.&{] EIDUCIARIA FM GARANTIA NO SFH -~ SISTEMA FINANCEIRD
DA HABITAGCAD, n° 1.4444.1387460-6, firmado em 10/08/2022, com
carater de escritura PUblica na forma do artigo 38 e seus
paragrafos da tei n® 9.514 de 20/11/97. VALOR -
R$1.112.000,00, satisfeito da seguinte farma: R$48B8.827 16, em
moeda corrente dn pais; e R$623.172,84, mediante financiamento
obtido segundo os termos, cliusulas e condigies constantes do
contratn acima. IMPDSTO DE TRANSMISSA0 - © impasto de
transmissio devido pela presente, foi pago pela gquia n®
60810/2022, no valor de R$3.200,00. valor de avaliagao ,de
R$160.000,00, em 03/10/2022, #&anco 33. Selo de Fiscalx
Eletronico N° EEHW 3665) bou feé. Escrevente. 0
Responsavel pelo Expedi i} CARLHO D 5.
W
at 894/8191

R - 3 - 116.376 - Prp¥.310.516 - 16/11/2022:- ALIENACAO
FIDUCTARIA EN BARANTIA 1.4444,.1887460-6 ~
Devedor/Fiduciante: - RENATO MAICON NEVES DA SILVA,
nacionalidade brasilelira, nascido em 12/03/1983,

administrador, portador da ¢NH n® 02160458403, expedida por
6rgao de Transito/R]) em 18/05/2021 e do CPF n® 039.030.827-89,
casado no regime de comunhio parcial de bens, na vigéncia da
lei 6.515/77, e seu cénjuge ISABELLY CRISTINE ALVES CORREA
GOUVEA DA SILvAa, nacionalidade brasileira, nascida em

IComtima . .




Valide aqui
este documento

§
X
X
n
L
Y
@
>
U
X
D
zZ
<
7
S
>-
n
)
~
)
O
s
S,
=
Q
o
S
S
S
c
o
Ko
o
=
S
o
S
@
£
)]
%)
@
=
0
Q
=]
<
5
o
@
o
©
X
£
o
c
o
S
c
@
2
©
o
e
c
@
S
>
(&)
s
S
Q
L
7
o
@
o
<
>

W

116376
Contmagdo.... .
03/12/1986, administfador, portador da CNH n° 04387671304,
expedida por 0Orgaa de ansito/R] em 08/08/2017 e do CPF n®

122.957.617-78, residentes e 'domiciliados na Est, do Pacheco,
160, Lt 21, Pacheco,\ Sao Gong¢alo/R3.- Lredora/Fiduciaria;-
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNP] no
00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancdrio sul, Quadra 4,

1otes 3/4, Brasilia-DF.- TETULD - CONTRATO DE VENDA E
COMPRA DE TERRENDO, MUTUQ PARA OBRAS COM DBRIGA;OES E ALIENAQ&O
FIDUCTIARIA EM GARANTIA ND SFH - SISTEMA FINANCEIRO DA

HABITACAD, firmado em 10/08/2022, com cardter de escritura
publica, na forma do artigo 38 da Lei n® 9.514 de 20/11/97.-
VALOR: R$623.172,84 - Resgate em 251 meses, em prestagoes
mensais e suressivas, no valor inicial de R$/.868,19, a taxa
nominal de juros de 9.7978% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 10.2500% ao ano, vencivel a primeira delas am
12/09/2022.~ sSistema de Amortizacao <Constante - SAC.- Em
garant1a do pagamento da divida decarrente do financiamento,

em como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais
e lagais, os devedores/fiduciantes alienam a CEF, em carater
fiduciarin, o imovel objeto deste financiamento, retro descrito
e caracterizado, nos termos e para ns efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514, de 20/11/97. abrigam-se os devedgres
pelas demais condigdes do Arato. Selo de Fiscali o
Eletrdonico N® EEHW 366 3. Dou fé. Escrevente. . 0
Responsavel pelo Expedient

AV-4 - 116376 -Prot. 351373 - 15/04/2026: - (NOTIFICAGAO) -
conforme Oficio Eletrénico n® 663035/2026, datado em 20/01/2026,
expedido pela credora Caixa Econdémica Federal, nos termos do
artigo 26, § 1° da Lei 9.514/97, devidamente assinado
eletronicamente pela gerente, LENI FRANCO DIAS, com poderes
reservados por meio de procuragdo, lavrada nas Notas do 2°
oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia/DF, no livro
n° 3621-p, fls. 100 e 101, datada em 27/03/2025, e
substabelecimento de procuracdo, lavrado nas Notas do 2° oficio
de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF, no livro n°®
3623-p, fls. 199, datada em 17/04/2025, na forma do artigo 12,
do Provimento CG1/TIJR]I n° 0272017, foi o0s Srs. RENATO MAICON
NEVES DA SILVA, inscrito no CPF sob o n® 099.030.827-89, e
ISABELLY CRISTINE ALVES CORREA GOUVEA DA SILVA, inscrita no CPF
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Continuagao... CNM: 093591.2.0116376-12
sob o n® 122.957.617-78, qualificados anteriormente, -intimados
em 30/03/2026, através da Notificacdo Extrajudicial Positiva,
pelo Cartério do 1° oficio de Justigca da Comarca de Sao
Gong¢alo/R], para fins de que se proceda o cumprimento da
obrigacdo  decorrente do Contrate n° 1.4444.1887460-6,
devidamente registrado no R-3, da presente matricula, em
10/08/2022. Efetivando-se a presente, para dar publicidade a
existéncia de procedimento em curso de constituicdo em mora
do(s) devedor(es) fiduciante(s), assegurar(em) direitos de
terceiros e estabelecer o termo para consolidacdo da propriedade
pelos credores fiducidrios. Selo de Fiscalizagcdo Eletrdnico
NYEFCR21519-XDA. Dou feé. Escreventezf;/0 ofigial:

Matheus Monteito Ferrera Lorena Garcez Duarte
ESCREVENTE oM eTTTA
Mat: 94/18322 o 046519
AV - 5 - 1316.376 - Prot. 355.473 - 23/07/2026:-CONSOLIDACAD DE
PROPRIEDADE: - Certifico que, em atencdc ao requerimento firmado
pelo(a) credor(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, datado de

25/06/2026, que fica aqui arquivado, procedo a presente
averbagdo para constar que realizado o procedimento disciplinado
no artigo 26 da Lei 9514/97, em face do{a){(s) devedor(a)(es)
fiduciante, RENATO MAICON NEVES DA SILVA, 1inscrito no CPF n°
099.030.827-89, e sua esposa ISABELLY CRISTINE ALVES CORREA
GOUVEA DA SILVA, inscrita no CPF n° 122.957.617-78, sem que
houvesse purgacdo da mora, fica consolidada a propriedade em
nome de (0)(a) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 1inscrito no CNPJ
n® 00.360.305/0001-04, com sede na Setor Bancdrio Sul, Ltts 3 e
4, Qd 4ia, Brasiiia/DF. valor da Consolidagao R$1.007.192,94. 0
imposto de transmissdo inter-vivos, devido pela presente foi
pago em 21/05/2026, no valor de R$20.143,86, junto ao Banco 33,
valor de avaliacdo R$1.007.192,94, conforme guia n°®82425/2026.
Certifico mais, que ofa)(s) devedor(a)(es) foi(ram) intimados
através do oficial do Registro de Imdveis competente, conforme
ivados, cujo comprovante também fica arquivado.
Selo de F izacdo Eletrdnico N° EFDU94808-XRvV. Dou fé.

0 oficial

Andre dos Santos !
ESCREVENTE
Mat . CGJ 94115709

LORENA GARCEZ DUARTE
Regislradara suiwtinia
2093654 séria L0

CONTINUA
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INTEIRO TEOR

CERTIDAOQ: Certifico que a presente cépia é reproducéo auténtica
da Matricula n® 116376, a que se refere, extraida nos termos do art.
19, §1° da Lei n® 6.015/73. Certifico ainda que a presente certidao foi
expedida atendendo ao requerimento de CEF - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, sob n® 2475883, em 25/08/2026; ndo existindo nenhum
documento prenotado até o dia anterior. O referido é verdade e dou
fé. Marica-RJ, 25 de agosto de 2026, as 12:48:30.

Assinado Eletronicamente por
FERNANDA RIBEIRO CARDOZO
2 Oficio de Marica - RJ
ESCREVENTE - MAT. CGJ 94/07823

EMOLUMENTOS. . ...... R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
LEI 3217............ R$24,81 s P Corregedoria Geral de Justica
FUNDPERJ............ R$10,54 Selo de Fiscalizagéo Eletronico
FUNPER]............. R$10,54

FUNARPEN. ............ R$7,44 EFEI82697-XGN
PMCMV. .o v e e e e e e e R$2,48

1ss. LI Rse, 3 Conira o dados o alo o
TOTAL ... ..o R$103 20 http://www3.1jrj.jus.br/sitepublico

EM BRANCO
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