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IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

- APARTAMENTO RESIDENCIAL n° 301, terceiro pavimento, situadoc na
Rua "A", sob o n° 284, loteamento Village Sul II, no bairro JARDIM
BELVEDERE, zona urbana, nesta cidade, com area de 129,70m2,
denominado CONDOMINIO nEN . com Area de construgdo privativa
93, 20m2; construgao comum 36, 50m2; construcadoc total 129,70m2;
fracdo ideal do solo 16,67%; com direito a uma wvaga acessébéria de
garagem, lccalizada no pavimento térreo, indissoluvelmente ligada a
unidade; edificade em terreno designado por lote de terra n° 15 da

quadra "B", que mede nc todo: 12,00m de largura na frente,
confinande com a dita via publica; 27,00m de comprimente pele lado
direito, confinande <¢om o lote n° 16 e servidao; 27,00m de

comprimento pelo lado esquerdo, confinando com o lote n® 14; 12,00m
de largura nog fundos, cenfinande com ¢ lote n® 29, tendc a area
~otal de 324,00m2; inscrigio municipal n°® 3.330.0076.004.3.

- PROPRIETARIOS: NELSON RANGEL DE AZEREDO, aposentado, portador da
carteira de identidade n° 06232731-7, expedida pelo IFP/RJ em
16/07/1981 e CNH n® 00835885007, -expedida pelc DETRAN/RJ em
14/03/2019, inscrito no CPF scb o n® 619.788.0897-00, e sua mulher
MARIA DA GLORIA ALVES DE AZEREDO, do lar, portadora da carteira de
idertidade n°® 006.728.753-2, expedida pela DIC/RJ em 25/05/2001,
inscrita no CPF sob o n® 055.038.807-90, ambos brasileiros, casados
sob © regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da lei
6.515/77, em data de 31/05/1980, residentes e domiciliados nesta
cidade.

- TITULO DE AQUISICAO: Havidc conforme Escritura Publica de Compra
e Venda, lavrada as fclhas 108/109v, do Livro 263-NG, ato n° 053,
do Servigo Notarial do 1@ Oficic de Volta Redonda/RJ, em
25/01/2012, registrada na matricula e B3, 285y, deste Servico
Registral, sob o n® R.2/34.225.

- REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-Registro Geral, ficha 01, matricula
n® 34.225 - 1° Oficio desta Comarca.

R.1/47.870. DATA: 21 de outubro de 2022 - COMPRA E VENDA - Pela
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 041/044, do L°
388-NG, ato n® 019, do Servigco Notarial do 1° 0Oficio de Volta
Redonda-RJ, em 07/10/2022, firmada por NELSON RANGEL DE AZEREDO e
sua mulher MARIA DA GLORIA ALVES DE AZEREDO, acima gualificados,
como vendedores, = CAIO CESAR PIRES MACHEADO, brasileirc, autdnomo,
portador da carteira de identidade n°® 246366439-DIC/RJ e CNH n®
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sob o n® 139.846.127-02, casado sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da lei 6.515/77, em 07/02/2022, com ANA LOCIA
GOMES BITTENCOURT MACHADO, brasileira, advogada, portadora da
carteira de identidade n° 22.39%94.783-9, expedida pela DIC/RJ em
21/08/2009%9, inscrita no CPF sob o n® 143.533.707-74, residente e
domiciliado nesta cidade, como comprador, gue 0s primeircs venderam
ac segundo o imdével matriculado sob o n® 47.870, pela guantia de
R$195.000,00 (cento e noventa e c¢inco mil reais), pago em espécie.
Consultas de Informacdes nc Banco de Dados da Corregedoria Geral da
Justica n°s 0181522102100561, 018152210213555Z, 0181522102141559,
0181522102157554, feitas em 21/10/2022Z2. A DOI serd enviada a SRE
local no prazo legal. Prenotado sob o n® 138.065, em data de
14/10/2022. EMOLUMENTOS: Tak.20.1.1 e Tab.01l.5 R$2.021,75; Lei
3.217/99 RS$404,35; Lei 4.664/05 R$101,08; Lei 111/06 R$101,08; Lei
6.281/12 R$SB(0,87; Lei 6.370/12 $40,13. Fonte: avaliagdc fiscal no
vaior dé R$389.400,00. Eu, - {Rosilene Abrante Siqueira -

442), Substitita, digitei, conferi, subscreve e
5 g

{

Selo de Fiscalizacdo Fletrdnico: EEGX 64910 GFZ
‘( Consulte a validade do selo em: htips:/fww w 3 .tirj. jus br/sitepublico

R.2/47.870. DATA: 20 de junho de 2023 - COMPRA E VENDA - Pelo
Contratc por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével,
com forca de escritura publica, datado de 23/05/2023, firmado por
CAIO CESAR PIRES MACHADO, técnico de mecédnica, portador da CNH n°®
06126384428, expedida pelo DETRAN/RJ em 23/10/2018, inscrite noc CPF
sob o n® 139.846.127-02, e sua mulher ANA LUCIA GOMES BITTENCOURT
MACHADO, portadcra da carteira de i1dentidade n® 22.3%4.783-9,
expedida pela DIC/RJ em 21/08/2009 e CNH n° 04932101418, expedida
pelc DETRAN/RJ em 04/01/2023, inscrita no CPF sob o n® 143.533.707-
74, ambos brasileiros, casados sch o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da lei 6.515/77, em 07/02/2022, residentes e
domiciliados nesta cidade, como vendedores, e CLEBER SANTOS DE
OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, gue declara no instrumento nao
manter unido estavel, servidor publico estadual, portador da
carteira de identidade n° 12011487-1, expedida pelo IFP/RJ em
14/05/1996, inscritc no CPF sob o n® 077.841.737-92, residente e
domiciliade em Rio das Ostras/RJ, como comprador, que os primeiros
venderam a¢ segundo, mediante condi¢des constantes do contrato, o
imével da presente matricula, pela quantia de R$600.000,00
(seiscentos mil reais), satisfeito da seguinte forma: R$120.000,00
- recursos proéprios e R$480.000,00 - financiamento concedido rela
credora. Pago Imposto de Transmissdo pela guia Dari n® 77296-8, na
agéncia da CEF, no valor de R$7.200,00, em 07/06/2023 e avaliagao
fiscal no wvalor de RS$S600.000,00. A DOI serd enviada a SRF local no
prazo legal. Consultas Negativas de Informagdes feitas no Banco de
Dados da Corregedoria Geral da Justiga n°s 0181523061611870,
0181523061632873, 0181523061633871, (0181523061646874, datadas de
16/06/2023, de decretacdes de indisponibilidades e inexisténcias de
escrituras lavradas, na forma da Lei 11.441/07%, eam nome dos
vendedores; bem Como consultas de inexisténcia de
indisponibilidades na Central Nacional de Indisponibilidade (Prov.
39/2014 - CNJ), datadas de 16/06/2023. Prenotado sob o© n® 140.779,
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Continuagdo da ficha 1
em data de 15/06/2023. 1® Agquisigido. Fu, Rosilene Abrante Siqueira

- matricule 94/12442 - CPF n° 986.604.467-04, Substituta, digitei e
conferi.

Selo de Fiscalizacdo Eletrénico: EEKI 24503 SRN
Consulte a validade do selo em: hitps /iw ww 3 tirj. jus .br/sitepublico

R.3/47.870. DATA: 20 de junho de 2023 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA - Pelo
Contrato por Instrumento Particular de Matuc e Alienagdo Fiduciaria
em Garantia, com forga de escriture publica, datado de 23/05/2023,
gue CLEBER SANTOS DE OLIVEIRA, j& gqualificado, tornou-se devedor
fiduciante da CAIXA ECONSMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ scb © n® 00.360.305/0001-04, na gualidade de

credora fiduciaria, da guantia de R$480.000,00 (guatrocentos e
oitenta mil reais), a ser paga em 360 meses, no prazo de
amortizacdo, pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, em prestagdes

mensais e consecutivas de RS$S4.057,05, incluindo prémios de seguros
de RS$224,88 e tarifa de administragdo de R$25,00, totalizando
R$4.306, 23, a taxa de AJuros balcdo nominal de 9.5598% a.a. e
0.7937% a.m. e efetiva de 9.9900% a.a e 0.7966% a.m., vencendo-se ©
1° encargo mensal em 23/06/2023. Em garantia do pagamentc da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigacdes contratuais e legals, o devedor/fiduciante aliena a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em carater fiduciario, o] imoével
matriculado sob o n° 47.870. Valor da garantia para efeitos do
artigo 24, inciso VI da Leil 9.514/97: R5600.000,00. Demais
condicgdes constantes do contrato. Prenotadoe sob o n® 140.779, em
data de 15/06/2023. 1% aquisigdo. Eu, Rosilene Abrante Siqueira -
matricula 94/12442 - CPF n° 986.604.467-04, Substituta, digitei e
conferi.

Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EEKI 24510 XaM
Consulte a validade do selo em: hitps://ww w 3.1irj. jus. br/sitepublico

AV.4/47.870. DATA: 20 de Jjunho de 2023 - CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO - Procede—-se a esta averbagdo para constar a emisséo
da Cédula de Crédito Imobiliario Integral e Cartular n°

1.4444.2027909-4 Série 0523, em data de 23/05/2023, sendo credora:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, e devedor: CLEBER
SANTOS DE OLIVEIRA, acima qualificade, no wvalor de R$480.000,00
(quatrocentos e oitenta mil reails), com as condigdes gerais da
divida constante do instrumentec firmado em 23/05/2023 e registrado
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estedocumento 5}, 5 p° R,3/47.870. Prenotade sob ¢ n° 140.779, em data de
15/06/2023. Averbagdo feita conforme o artigo 18 paragrafo 6° da
Lei 10.931/2004. Eu, Rosilene Abrante Sigueira -~ matricula 94/12442
_ CPF n° 986.604.467-04, Substituta, digitei e conferi.

Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico: EEKI 24511 SDC
Consulte a validade do selo em: hitps:/fww w 3 tirijus. br/sitepublico

AV.5/47.870. DATA: 26 de abril de 2024 - CONVENGAO DE CONDOMINIO -
Pelo Instrumento Particular datade de 26/09/2023, procede-se a
averbacac para censtar gue O imdével constante da presente
matricula, acha-se submetido a Convencgao de Condominio e ¢
Regimento Interno, a qual se encontra registrada no L° 3-Auxiliar,
ficha 01, sob o© n° 1816, deste Servigo Registral, cujo edificic
passcu & denominar-se "CONDOMINIO GRAN BELVEDERE". Prencotado sob o
n® 14<Z.516, em data de 18/04/2024. Eu, Janaina Gomes de Moura -
matricula 94/1%8891 - CPF 058.314.257-54, Substituta, digitei e
conferi.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Gerai da Justica
Selo Betrénico de Fiscalizagdo EERZ 55239 WPZ
Consuite a validade do selo em:
http:/fw w w 4.1rj.jus . br/Portal-Extrajudicial/

AV.6/47.870. DATA: 16 de maio de 2024 - NOTIFICAGAO - Nos termos do
reguerimento datado de 31/10/2023, apresentado pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, acima gualificada, procede-se a presente averbagdc para
constar, 9que em razdo da inadimpléncia do mutudrio—adguirente do
-movel constante desta matricula, CLEBER SANTOS DE OLIVEIRA, acima
gqualificado, foi encaminhada a notificacdo ao Registro de Titules e
Documentos da Ccmarca de Volta Redonda, para intimacio, no
enderecgo: Rua Gercio Bernardo Nunes, n°® 284, apto 301, village Sul
I1, Jardim Belvedere, nesta cidade, em virtude de diligéncia feitsa
am 29/11/2023, foi informado que o devedor fiduciante encontrava-se
em local ignorade, incerto ou inacessivel. Que foi encaminhada a
netificagdo ao Oficio Unico de Rio das Ostras/RJ, no enderego: Rua
Ayrton Senna, n°® 05, Cidade Beira Mar, Ric das Ostras/RJ, em
virtude de diligéncias feitas em 04/03/2024 as 12:12; 20/03/2024 as
15:28 e 26/03/2024 as 09:10, o devedor fiduciante encontrava-se emnm
local ignorado. Posteriormente, por solicitagéo da credora
fiduciaria, o devedocr fol devidamente intimado por Edital publicado
no Didrio do Registro de Iméveis Eletrdnico, edigdes de 17/04/2024,
18/04/2024 = 19/04/2024, a satisfazer, nc praze de 15 {guinze)
dias, a contar da uUultima publicag¢do, as prestagdes vencidas e nao
pagas e as vincendas até a data do pagamento, os juros
convencionals, as penalidades e os demais encargos contratuais e
legais, inclusive as despesas de cobranca e intima¢do, sob pena das
disposig¢des contidas no paragrafce 7%, art. 26 da Lei 9.514/97.
Prenotado scob © n® 142.620. Eu, Janaina Gomes de Moura - matricula
94/19891 - CPF 058.314.257-54, Substituta, digitel e conferi.
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AV.7/47.870. DATA: 29 de dezembro de 2025. - CANCELAMENTO
NOTIFICAGCAO - Pelco Oficic n° 426035 datade de 10/12/2025,
apresentado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, procede-se a esta averbagio para cancelar a
notificacido averbada sob o AV.6/47.870. Prenctade sob o© n°
152.887, em data de 22/12/2025. Selc Eletrdnico de Fiscalizacdo
EFAO 37464 LSG {Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Raquel TInocéncic da Costa, Substituta,
matricula n®: 94/14942.- I T R R R R

AV.8/47.870. DATA: 21 de maioc de 2026 - NOTIFICAQﬁO — Nos termos
do requerimento datade de 25/02/2026, apresentado pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, procede-se a presente
averbacdo para constar, que em razdo da inadimpléncia dc
mutudric—adgquirente do imével constante desta matricula, CLEBER
SANTOS DE OLIVEIRA, acima qualificado, fei encaminhada a
notificacdec ac Registro de Titules e Documentos da Comarca de
Volta Redonda, para intimac&o, no endereco: Apartamento n® 301,
Cond. E, Condominio Gran Belvedere, situade na rua Gercio
Bernarde Nunes, n° 284, Village Sul II, Leote 15, Quadra B,
Jardim Belvedere, nesta cidade, em wirtude de diligéncias feitas
em 05/03/2026 as 13:40; 13/03/2026 as 17:30; 14/03/2026 as
09:50, a pessoca mencionada encontrava-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel. Posteriormente, por solicitagac da
credora fiduciaria, o devedor foi devidamente intimado por
Edital publicadc no Diario do Registro de Imbéveis Eletrdnico,
edicdes de 20/04/2026, 22/04/2026, 23/04/2026, a satisfazer, no
prazo de 15 {(quinze) dias, a contar da ultima publicacdo, as
prestagdes vencidas e ndo pagas e as vihcendas até a data do
pagamento, os Jjuros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais e legais, inclusive as despesas de cobrancga
e intimacgdo, sob pena das dispesigdes contidas no paragrafo 7°,
art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotado sob o n° 153.647. 3Selo
Eletrénico de Fiscalizacdo EFCX 35106 SXO ({(Consulte a wvalidade
do selo em: http://wwwid.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Atoc
assinado eletronicamente por Wesley Careli Fernandes,
substituto, matricula n°: 94/23024.- - - - - = - - - - - - =

AV.9/47.870. DATA: 17 de Jjunho de 2026 - CONSOLIDAGCAC DA
PROPRIEDADE - Pelo Oficic n® 675481/2026, datado de 29/05/2026,
procede-se a averbag¢doc nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da
Lei 9.514/97, da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, referente ao
imével constante da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
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inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, em wvirtude do
devedor fiduciante CLEBER SANTOS DE OLIVEIRA, acima
qualificado, ndo ter purgado a mora, no prazo legal, embora
devidamente intimado na forma da lei. Pago Imposto de
Transmissdoc pela guia Dari n° 83864-0, no valor de RS
13.389,62 em data de 28/10/2025 e avaliagdo fiscal no valor de
R$ 669.481,06. A DOI seréd enviada a SRF local no prazo legal.
Prenotado socb o n° 155.136, em data de 15/06/2026. Seloc
EBletrdénico de Fiscalizacdoc EFCX 36978 TUX (Consulte a wvalidade
do selo em: http://wwwid.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/).
Atc assinado eletronicamente por Ragquel Inccéncio da Costa,
Substituta, matricula n°: 94/14942.- -

Certifico que, esta copia € reproducéo auténtica da ficha da matricula 47870, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei
6.015/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imével dela objeto,
inclusive agdes reais e pessoais reipersecutorias. Eu,Patricia de Souza Lopes - Escrevente, matricula 94/0990, conferi,
vistei e assino eletronicamente. Volta Redonda, 17/06/2026, as 14:15hs. Pedido n°® 26/004835 .

Emol.: 124,08
Ressag: 2,48 Poder Judiciario - TIERJ
FETJ: 24,81 Corregedoria Geral de Justica
Fundperj: 10,54 Selo Bletrénico de Fiscalizagéo
Funper;j: 10,54 EFCX 36995 YKS
Funarpen: 7,44
Fundac: 1,24
Fundpgt: 1,24
Funpgalerj 1,24
I.S.S.: 6,53
Selo Fis.: 3,27
Total: 193,41 http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°47870, CUJO O ULTIMO ATOEO
DEN° AV. 9/47870.

Certiddo expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.




