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Rocbem Cabral

TITULAR
n = H Sitdadoe na ua 2cio

Nogueira, s/n, composta de: 2° Pavimento - Sala/Cozinha, 02 guartos,
escritéric, banheiro, e area de servige, 03 varandas; Area livre,
circulacbes e estacicnamentc de usc comum; Area real 64,04m2, Area
comum 28,20m2, drea de Fracdo de 50,70mZz e Fracd3c Ideal de
72,427/1000, com habite-se expedido pela Prefeitura Municipal desta
cidade, conforme AV.2 do registro anterior, edificado nc lote de
terreno de n® 10, da Quadra "E", do Lcteamento Portal de Muriqui, em
Itacuruca 3° Distrito deste Municipio de Mangaratiba ,situado na rua
Rua Decio Nogueira, e a faixa de Dominic da Rio Santos com 730,00m2,
que tem as seguintes caracteristicas e confrontagdes:- Tendo -pela
frente 12,0m em curva nos fundocs mede 42,50m, confrontanto com a
faixa de dominio da Rio Santos 28,00m na divisa com o lote 9 e
12,00m na divisa com o lote 14; 23,00m na divisa com o lote da
Quadra "C".- PROPRIETARIOS: LUIS CARLOS GARGANO, militar, portador
da carteira de identidade do PMERJ, n® 28307, expedida em
17/10/1974, inscrito no C.P.F. scb o n® 383.917.327-20, e sua esposa
VILMA LUCIA VIEIRA GARGANO, portadora da cartéira de identidade do
IFP/RJ, n® 069067361, expedida em 02/03/1983, inscrita.no C.P.F. sob
o n® 824.712.407-63, casados sob o regime da cromunhidc de bens
anterior a Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residente Rua 28, n°
673, fundos, Muriqui, Mangaratiba -RJ.- FORMA DE Aquisigédo:
Conforme R.1 do registro anterior e nos termos da Escritura de
Compra e Venda, datada de 20 de janeiro de 2010, lavrada ne Cartorio
do 1° 0Oficio de Notas de Barra de Pirai -RJ, neo Livre .16, fls.
72/73, Ato n® 242. REGISTRO ANTERIOR: Magricula 24079 do cartdrio do
extinto 1° Oficioc deste Municipio. E VERDADE E DOU FE,
Mangaratiba, 24/11/2020. EU Oficial, mandei
matricular e subscrevo........

Rubem Cabrdl
Eserevente-Cubstiie

Cod.. 94/5606
AV.1 - Matricula 25669 - Protocolo n° 15029 - Procede-se a presente
averbacdo para c¢onstar gue a Convengdo do Condominio "RECANTO
VERDE™, estd registrada no Livreoe 3-B(Ruxiliar), registroc n° 282
em 12/11/2020. © ; VERDADE E DBOU FE. Mangaratiba,
24/11/2020. Cficial, mandei registrar e

subscrevo...... YW.  Rubem Cabral Filho

Escrevente Substituta_.
Céd.. 94/5806

AV.2 - Matricula 25669 - RETIFICAGAO - Com base no artigo 213 inciso
01 da lei 6015/73, com alteracdo promovida pela Lei n° 10931/04,
procede-se a presente retificagdo para fazer constar gue © nome
correto do proprietdrio é: LUIZ CARLOS GARGANC, e ndo comc constou.-
O REPFRIDO P, VERDADE FE DOU TFE. Mangaratiba, 23/12/2020.
ficial, mandeil averbar e subscrevo..... EDCU 89307
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Cod.: 9415606

R.3 - Matricula 25669- Protocole n°® 20653 - Nos Termos do Contrato
de Venda e Compra de Imével = Mutuc e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH-Sistema Financeirc da Habitagio - Contrato n°
1.4444.2097101-0, "datado de 19/05/2023, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus parédgrafos, da Lei n° 4.380 de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29 de djunho de
1966, o imdével constante da presente matricula foi adquiride pelos
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Cutorgados Compradores e Devedores: CAROLINA RIBEIRO DE OLIVEIRA,
brasileira, inscrita no C.BP.F. sob o n® 116.450.197-64 e seu conjuge
WALLACE BANDEIRA BRASIL LIMA, brasileiro, inscrito no C.B.F. sob o
n® 120.917.777-30, casados sob o regime da comunhde parcial de bens,
residente e domiciliado na Rua Francisco Morais, 24, Campo Grande,
Rio .de Janeiro - RJ; por compra feita acs Outorgantes Vendedores:
LUIZ CARLOS GARGANO e seu cdnjuge VILMA LUCIA VIEIRA GARGANO; pelo
pre¢go de RS 255.000,00 (duzentos e cinquénta e cinco mil reais),
satisfeito da seguinte forma: a) Financiamento Caixa RS 204.000,00;
b) Recursos proéprios RS 51.000,00. O Impostc de Transmissdo (ITBI)
foi emitido pelec documento de Arrecadag¢do Municipal, através da guia
n® 01016077, - pago em 22/05/2023. Valor do recolhimento RS$ 5.100, 00
(cinco mil e cem reais). Inscrigdo Municipal n° 103662-23; Consulta

de Indisponibilidade ao TJRJI(BIB) n® 08246.23.06.02.25.88% e
08246.23.06.02.07.894, em 02/06/2023.- O REFERIDO K VERDADE E DOU
FE. Mangaratiba, 16/06/2023. Responsavel-Matricula 94/5606...... EELJ
84282 XDI : :

R.4 -~ Matricula 25669 - Protocolo n® 20653 - Nos Termos do Contrato
de Venda e Compra de Imével Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH-Sistema Financeiro da Habitagdo - Contrato n°
1.4444.2097101-0, datado de 19/05/2023, com forca de escritura
pitblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380 de
21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n° 5.049 de 29 de junho de
1966; os Outorgados Compradores e Devedores: CAROLINA RIBEIRO DE
OLIVEIRA e seu cdnjuge WALLACE BANDEIRA BRASIL LIMA, necessitando de
um financiamento para aquisigdo do imdével cbjeto da matricula supra,
recorreram a credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede na Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrito no CNPJ
sob ¢ n° 00.360.305/0001-04, e dela obtiveram um mituc em dinheiro
no valor de R$ 204.000,00, guantia esta mutuada que sera restituida
por meio de 420 parcelas mensals e sucessivos cuia prestacgdo
calculada segundo Sistema de Amortizacgdo Constante - SAC, com Taxa
de juros Nominal de 9.55828% aa. e efetiva de 9.2900% aa., vencendo-
se o primeiro encargo em 25/06/2023, e os demals em igual dia dos
meses subsquentes, cujo ¢ valor do primeirc encargo é de R$ 2.180,28
(dois mil e cento e oitenta reais e vinte e oito centavos).-
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigagdes contratuais e legais, os devedores/fiduciantes alienam
a credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF o imével objeto da presente
matricula, ncs termos e para os efeitos dos artigo 22 e seguintes da
Lei 9.514/97.- VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ -255.000,00 {(duzentos
e cinquenta e cinco mil reais). As partes concordam que o valor do
imével ora dado em garantia fiducidria, para fins do dispostc no

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C5LN5-KHJZQ-3LEEN-3SLJH

incise VI do artige 24 da Lei n® 9.514/97.- Demais clausulas e
condigdes constam no instrumento. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Mangaratiba, 16/06/2023. Responsavel - Matricula 94/5606 ...... EELJ
94283 PMX

AV.5 - Matriecula 25669 - Protocoleo n° 20653 - Nos Termcs da Lei

10.931, de 02 de agosto de 2004, procede-~se a presente averbagdo
para constar a emisséo da CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO datada em
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TITULAR

19/05/2023, n® 1.4444.2097101-0, série: 0523, tendo todos os seus
dados como credor, devedor, imével, wvalor da divida, prazo, taxa de
juros, condig¢gdes da divida, estdo constantes do R.3 e R.4 da

presente matricula.- Demais clidusulas e Condigdes constam no
instrumento. O REFERIDO F VERDADE E DOU FE. Mangaratiba, 16/06/2023.
Responsavel-Matricula 94/5606....... EELJ 94284 BGA

AV.6 - Matricula 25663 - RETIFICACAO - Com base no artigo 213 inciso
01 da Lei 6015/73, com alteracdo promovida pela Lei n°® 10931/04, e
de acordo com o titulo registrado sob o R-4 e R-5, da presente
Matricula, fica retificada para tornar certcoc: ANA CAROLINA RIBEIRO
DE OLIVEIRA, e ndo como constou.- O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Mangaratiba, 24/02/2025. Responsdavel Matricula 94/56Q6...........

AV.7 - Matricula 25669 - Protocolo n° 23976 - Procede-se a presente
averbacdo para constar que ndo houve a purgag¢do da mora, do contratc
n® 144442097101-0, registrado scb © n° R.4 da presente matricula,
conforme Lei 9.514/97, art. 26 e seus paragrafos, apdés devidamente
intimados o0s devedores Ana Carolina Ribeiro de Oliveira e Wallace
Bandeira Brasil Lima, por meio dos editais publicados em 15/01/2025,
16/01/2025 e 17/01/2025, apds irtimagdo pessocal negativa, cujas
tentativas foram realizadas em 27/11/2024, 05/12/2024 e 17/12/2024.
O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Mangaratiba, 24/02/2025. Responsavel
- Matricula 56/06....... EEVV 88815 DNM.

AV.8 - Matricula 25669 - Protocolo n°® 26749 - Procede-se a presente
averbacio para constar gue ndo houve a purgagido da mora, do contrato
n® 1.4444.2097101-0, registrado scob o n® R.4 da presente matricula,
conforme Lei 9.514/97, art. 26 e seus pardgrafos, apds devidamente
intimada pessoalmente a devedora: ANA CAROLINA RIBEIRO DE OLIVEIRA,
através da diligéncia realizada em 30/03/2026; e o intimado devedor:
WALLACE BANDEIRA BRASIL LIMA, por meio dos editais publicados em
25/05/2026, 26/05/2026 e 27/05/2026, apds intimagdo pessocal negativa,
cujas tentativas foram realizadas em 31/03/2026, 09/04/2026,
17/04/2026, 25/03/2026 e 30/03/2026. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Mangaratiba, 23/06/2026. Responsavel - Matricula 56/06....... EFBW
57511 CIK.

AV.9 - Matricula 25669 - Protocolo n°® 27830 - Nos termos do
requerimento do Outorgado, notificacdo, e demais documentos

apresentados e de acordo com artigo 26 da Lei Federal n° 9514/97, em
face da devedora fiduciante Ana Carolina Ribeiro de Oliveira e Wallace
Bandeira Brasil Lima, sem que houvesse purgagdo da mora; Fica
Consolidada a Propriedade, do Imdével objeto da matricula supra, na
pessoa da credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede na
Setor Bancario Sul, quadra 4, bl. A, Asa Sul, Brasilia - DF, inscrito
no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, que deverd promover os leildes
publicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 9,514/97; Foi
apresentado a Guia referente ao imposto de transmissdo -ITBI, n°
01018647, no wvaler de R$ 5.277,51 pago em 18/12/2025. Inscricdo
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Municipal n°® 10366223.- O REFERIDC E VERDADE E DOU FE. Mangaratiba,
DD/MM/AAA:A. Responsavel Matricula 94/5606........ EFCT 23772 RHX

AV.10 - Matricula 25669 - Protocolo n°® 26630 - Procede-se a presente
averbacdo nos termos da Consolidagdo de Propriedade averbada ne
AV.09 da presente matricula, para constar o CANCELAMENTO E A BAIXA
ALIENAGAO FIDUCIARIA, objeto do R.4 e AV.5, que gravava o imdvel da
pPresente matricula, ficando portanto cancelada e considerada
inexistente para todos os fins de direito e livre do &nus que o

gravava.- O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Mangaratiba, 16/09/2026.-
Responsavel - Matricula 94/5606 ..... EFCT 23773 PPM

Protocolo N° - Data do Ato: 16/09/26 as 08:50 h
Certifico que a presente copia € reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei
n° 6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o iméwel,
bem como a ewentual existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Mangaratiba, 16/09/26. Assinada digitalmente pela
substituta do Interventor, Andrea Cabral Dusi, Mat 94/10146.

Poder Judiciario - TIERJ

Corregedoria Geral da Justiga Emol.: R$ 124,08
Ressag: R$ 2,48

Selo Eletronico de Fiscalizagao Fun'c:iEeTltj!: gi fgg}
EFCT 23774 TNF Funperj: R$ 10,54
Funarpen: R$ 7,44

Consulte a validade do selo em: FunpGalerj: R$ 1,24
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico FunpGT R$ 1,24
1 Fundac_PGUERJ R$ 1,24

Iss: R$ 6,20

Selo: R$ 3,27

Total:R$ R$ 193,08
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